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METODOLOXIA DA DELIMITACION
E EXEMPLO DUN NUCLEO RURAL

o StCH\EiA/z')
)

Tomamos como exemplo o nucleo de Aldemunde de Arriba (Aldemunde), para explicar a metodoloxia de
delimitacién dos nucleos rurais:

Identificamos xeograficamente os &mbitos dos asentamentos sobre a base das entidades de poboacion
do Instituto Nacional de Estadistica, o nomenclator oficial da Xunta de Galicia e na toponimia oficial;
recollida no Decreto 189/2003, os nucleos rurais delimitados en anteriores planeamentos e os
asentamentos histéricos de feito e singularizados na practica municipal.

cODIGO DO INE

NOME DO NUCLEO NO I NE l

ALDEMUNDE DE ARRI BA

|_COD PARROQUIA  €cOD NUCLEO NOME NO NOMENCLATOR OFI Cl AL ]

ANEXO. METODOLOXI/ A ION EXQ{

ALDEMUNDE DE ARRI BA

Discriminase os asentamentos segundo os criterios referidos na andlise do modelo de asentamento
poboacional. Seleccionanse asentamento tradicionais rurais

Analizase as edificacions existentes -por tipoloxia, uso e idade- reflectindo nos planos os seus usos,
distinguindo entre edificaciéns tradicionais e recentes, e distinguindo entre as principais e as auxiliares.

Identificanse os elementos primarios dos asentamentos: Os espazos propios da vida comunitaria
incluidos na armazén dos asentamentos (adros, cemiterios, lavadoiros, eiras, carballeiras...); os
elementos monumentais os caracterizan e definen (igrexas, reitorais, pazos, casas grandes...)

Analise das edificacions existentes e dos espazos de relacion comunitaria.

Analizase a estrutura parcelaria sobre o catastro actualizado, identificando as &reas cun parcelario
homoxéneo e reflectindo a parcela media. Esta andlise da realidade catastral é a base para a distincion
entre as areas de nuicleo historico-tradicional e as areas de ntcleo rural comun.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL — CONCELLO DE CARBALLO

Plano Catastral 2010, idenlificacion das estruturas e do parcelario tipo

- Identificacion dos camiiios que soportan os crecementos, independizando as distintos modelos de
crecemento entre as areas delimitadas como ntcleo rural histérico tradicional e as areas de ntcleo rural
comun

5 Estudo pormenorizado da consolidacion dos n(cleos, propofiendo unha ordenacién compatible coa
estrutura parcelaria existente. Asi, identificanse as parcelas consolidadas na sta edificabilidade (punto
vermello), os predios susceptibles de ser edificados (punto verde), que polo seu tamafio excepcional
poidan ser segregados (lifias de trazos) segundo a ordenacién proposta. Os criterios de consolidacion
reflictense no seguinte punto.
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Andlise da estrutura parcelaria, consolidacion e delimitacion dos ambitos do nticleo rural

- Conforme a este estudo da consolidacion, delimitaciéns de planeamentos anteriores e os criterios de
delimitacion xerais dos ndcleos rurais, reflectidos en alifias anteriores, deli,ml'tanse as os ambitos de
nucleo rural e definense os seus tipos: HISTORICO-TRADICIONAL e COMUN

- Conforme a estas delimitacions e os datos tomados no traballo de campo, cobrense as fichas
individualizadas de informacion e ordenacion dos nucleos rurais. Especificamente na parte de
ordenacion da ficha reflictese os valores de consolidacion, a parcela minima de segregacion e los limites
nos indicadores para a remisién a un plan especial de mellora de ntcleo rural.

CRITERIOS DE ORDENACION SNR-T SNR-C
| SUPERFICIE 21956 m? 32.332 m?
| PARCELAS VACANTES 5 6
| PARCELAS CONSOLIDADAS 17 10
PORCENT. CONSOLIDACION 77,21% 62,50%
[ PARCELA MINIMA DE SEGREG, 500 1000
- || UMITE SEGREGACIONS 1 1
1O MAX PARCELAS POR SEGREG, 2 2
_ | superACIE EN POLGONOS | - -]

) . T o o g = 1ICIA .
Extracto das fichas individualizadas dos nucleos rurais de informacion @Q@@ﬁ&?ﬁp&mﬁ&%o Jga/vl%enlgéﬁ?gpade Arriba
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PLAN XERAL DE ORDENAGION MUNICIPAL — CONCELLO DE CARBALLO

2 CONSOLIDACION NUCLEOS RURAIS

O artigo 13 da LOUG, tanto no punto 1. como nos puntos 3.a e 3.b sinala que a consolidacién é por
edificacion e segundo a ordenacion proposta

la que o ambito delimitado deberd presentar un grao
de consolidacion pola edificacion. de acordo coa
ordenacion urbanistica que para el se prevexa no
plan, igual ou superior a un terzo da saa superficie.
Extracto do artigo 13.3.a Extracto do artigo 13.3.b

rueiro ou oulro), de modo que o dambito delimitado
presente unha consolidacion pola edificacién de,
polo menos, o 50%, de acordo coa ordenacién pro-

Asi, a consolidacion establecese en funcién da edificabilidade asignada por ordenacion en cada predio,
segundo o usos previstos. Entendese a consolidacion dos nicleos rurais como unha proporcién entre a
capacidade de edificabilidade dos predios segundo a ordenacion (usos, fronte de alifiacién, superficie minima,
fronte minimo...)establecida no PXOM e a edificabilidade existente nestes. De xeito extensivo e como
metodoloxia de traballo, establece unha simplificacion a escala do nlcleo para o calculo da consolidacién,
distinguindo entre predios xa edificados e predios baleiros; baixo o seguinte compendio de criterios:

- Os predios non ocupados, susceptibeis de ser edificados segundo os criterios ordenaciéon definidos no
PXOM, considéranse predios baleiros a efectos do calculo da consolidacién.

2 Se polas caracteristicas dun predio (en especial a superficie e fronte a via publica) puidese segregarse
conforme a ordenaciéon proposta, a normativa e dentro do limite marcado polos indicadores de
complexidade urbanistica dese nucleo rural (non vinculadas a actuacions integrais), considéranse os
predios resultado da segregacion a efectos do célculo da consolidacion.

= Os predios no que a edificacién principal pola sta dimensién non permiten ser reedificados sen a
substitucion destas considéranse predios consolidados, xa que entendese esgotaron a sGa
edificabilidade. Polo tanto, tédolos procesos de substitucion de edificacion ou trocos de usos sobre
edificaciéns existentes considéranse predios edificados e consolidados a efectos a consolidacién do
nucleo.

- Asi mesmo os predios consolidados con edificaciéns en réxime de fora de ordenacién considéranse
consolidados; xa que a conservacion da actividade ou da edificacion depende das licenzas concedidas
noutrora. E calquera proceso de adecuacion as ordenacions propostas, non aumentaria a consolidacion
do ndcleo.

- Tamen as parcelas de usos comunitarios (dotaciéns) tanto sexan edificatorios (igrexa parroquial,
camposanto, centros sociais) como non (campos da festa e outros espazos libres) campo da festa...) que
mantén o plan, considéranse consolidadas; pois os criterios normativos de edificabilidade e ocupacién
para eses predios foron acadados. Asi mesmo, a slia existencia efectiva é parte indisoluble e razén de ser
do asentamento de poboacion rural e da vida comunitaria.

= Asi mesmo as fincas singulares incluidas no catalogo de elementos a protexer e recuperar que o plan
protexa a sUa integridade, considéranse xa consolidadas conforme ao planeamento

3 Os predios baleiros que non cumpran os criterios establecidos no planeamento de parcela edificable —ben
por falta de acceso a via publica, fronte minimo, superficie minima ou a imposibilidade de edificar unha
vivenda que cumpra cos criterios minimos de habitabilidade- non se consideran a efectos da
consolidacion.

O valor da consolidacién de cada ntcleo seria a razon, expresada en tanto por cen, entre os predios xa
consolidados e a suma dos predios baleiros e mailos xa consolidados, para cada ambito de ntcleo rural.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL — CONCELLO DE CARBALLO

O valor da consolidacion recollese nas fichas individualizadas de cada ntcleo, no epigrafe de criterios de
; ordenacion, cos datos senlleiros que permiten o establecemento desta. Asi mesmo, reflictense os datos de
ordenacion debullados polos ambitos do ntcleo rural: Solo de Nucleo Rural Histérico Tradicional (SNR-HT) e

Solo de Nucleo Rural Comun (SNR-C ).

i ate

i CRITERIOS DE ORDENACION SNR-HT SNR-C
; w= SUPERFICIE Superficie|bruta delimitada [m?]
’ ﬁég PARCELAS VACANTES Predips non consolidados
’ §§ PARCELAS CONSOLIDADAS Hredios consolidados
) o

PORCENT. CONSOLIDACION

porcent

axe enlre os predios

[%] pare.vac(

onsolidados e o total
arc.vac.+parc.cons:)”

PARCELA MINIMA DE SEGREG.
LIMITE SEGREGACIONS

S

N°? maj

No MAX PARCELAS POR SEGREG. N° |

VALORES DE
ORDENACION E
INDICADORES

ip. neta min. a efecto
de proxeclos de seg

ax de parcelas resulty

s de segregacion [m?]
egacions por parcela

ntes por segregacion

SUPERFICIE EN POLIGONOS

Sup. biuta delimitada en actilacions integrais [m?]
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DEMANDA DE SOLO INDUSTRIAL

A continuacion incltese listado das empresas que presentaron solicit

no poligono industrial.

onselleira

cién do Territorio

Aprobado d

c

1 | OBRAS Y SERVICIOS MARACANA, S.L. OBRAS Y SERVICIOS
2 | CONSTRUCCIONES ALEJANDRO MARTINEZ E HIJOS, S.L. | OBRAS PUBLICAS
3 | TALLERES MIGUEL REPARACION AUTOMOBIL
4 | EMILIANO GESTO SUAREZ TRANSPORTES
5 | EVARISTO CASTINEIRA DE LA FUENTE METAL
6 | CARPINTERIA MARINO CARPINTERIA MADEIRA
7 | LOCKING ACCESORIOS TECNICOS, S.L.U. METAL
8 | SILVANA SEVERINO DA COSTA SPA
9 | LONGUEIRA E HIJOS, S.L. TRANSPORTE E EXCAVACION
10 | METALBER CARPINTERIA METALICA, S.L. CARPINTERIA METALICA E ESTRUTURAS
11 | INSDUSTRIAS TORRES GOLAN, S.L. FABRIC. VENTANAS PVC
12 | GALLEGA DE PERFILADOS, S.L. FABRIC. PERFIS E RECUBRIMENTOS
13 | JESUS LAMAS LAMAS MADEIRA
14 | JOSE QUEIJO DUBRA MADEIRA
15 | FRAILE PAPEL, S.L. MANIPULACION PAPEL
16 | MARMOLES MILAGROSA, S.L. ELABORACION GRANITO
17 | JOSE PENA ABELENDA TRANSPORTES
18 | NURICLIMA GALICIA, S.L. CLIMATIZACION
19 | GARLEIS EXCAVACIONS, S.L. EXCAVACION
20 SELIMETAL S.L. CARPINTERIA METALICA
§1 MARTINEZ DANS MONTAJES S.C. SIDEROMETAL
22 | M® ISABEL RODRIGUEZ BERTOA HOSTALERIA
23 | EDREIRA Y BALDOMIR, S.L. PINTURA E DECORACION
%4 MANUEL VILARINO VILARINO CONSTRUCCION
25 CONST?(UCCIONES GUNTIAN, S.L. CONSTRUGCION
gq-J\Lv E\C OBRAS Y SERVICIOS, S.L. CONSTRUCCION
§ MONTA)J(ES DIMAR, S.L. CONSTRUCCION

EMPRESA

APROBADO PROVISIONALMENTE |
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SECTOR EMPRESA

3N jH/ SPORT PINEIRO-GRUPO PINEIRO SPORT, S.L. DEPORTES
34 [ ANTONIO MATO NUNEZ CONSTRUCCION
35 | TALLERES FERNANDEZ ESTRUCTURAS METALICAS
36 [ JESUS MANUEL PINEIRO VILANOVA CARPINTERIA METALICA
37 | PUENTEGA, S.L. CARPINTERIA MADEIRA
38 | PROYEKTA & CONCEPTO MOBILIARIO COCINA
39 | JOSE GOMEZ TEDIN DESENO E CONSTRUCCION
41 | JOSE MANUEL CANCELO BOUZAS MADEIRA
42 | PUERTAS ARUME, S.A. MADEIRA
43 | ANTONIO COTELO MATO AUTOMOBIL
44 | ATESVI, S.L. CONSTRUCCION
45 | POMBO VAZQUEZ E HIJOS, S.L. POMPAS FUNEBRES

46

ALIMENTACION-CONSERVAS

A HERRERO MARINESCA CONSERVAS, S.L.
9| GLUBE DE TENIS CARBALLO, S.L.

INSTALACIONS DEPORTIVAS

RGINBER BERGANTIROS, S.L.

PROMOCION-CONSTRUCCION

; EMAUQRlA BENIGNO ANDRADE, S.L.

ALIMENTACION - PANADERIA

*FERRQ;ZAR S.L.

PREFABRICADOS FORMIGON

UNIBER GARCIA ANON, SL.L

INDUSTRIA SIDEROMETALURXICA

ANEX

O DEMANDANTES DE SOLO INDUSTRIAL
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alll ' /0 EMPRESA NS SECTOR EMPRESA
JOSE ANTONIO ffu/lém& UENTES  “ BECHE AR e N TANERIA-CALEFACCION-GAS

18 | SONIA BoUZAS MaTd 1 7 MAQUINARIA AGRICOLA

o | CONSTRUGGIONES ORRE.- S CONSTRUGCION
50 | BEGOKA MARTINEZ ARESSA————————WETAL
51 | TRANSPORTES Y BOMBEOS ATLANTICO S.L. TRANSPORTE E BOMBEO FORMIGON
52 | DESGUACES LEMA, S.L. CHATARRA E XESTION DE RESIDUOS
53 | TRANSPORTES JOSE MANUEL POMBO GOLAN TRANSPORTES MERCANGIAS
54 [ IMPERDIBLE, S.L. TEXTIL
55 | VENTANALES ALUNOR CARPINTERIA ALUMINIO
56 | MIGUEL VECINO RODRIGUEZ ALMAC.E VENTA PINTURAS
57 | REXER, S.L. RECOLLIDA LIXO
58 | ANYRA KELLER, S.A. CONSTRUCCION
59 [ ABERTAL NETWORKS NOVAS TECNOLOXIAS
60 | JOSE FERNANDO PARDINO BUSTO TRANSPORTES
61 | RETEPRO 2000 REV.FACHADAS-REHAB.EDIF.
62 | GABRIEL ANDRADE PARDINAS MARMOLERIA
63 | SEFOGAS, S.L. FONTANERIA-CALEFACCION-GAS
64 [ JUAN JOSE FUENTES VARELA MECANICA-ELECTRIC.COMPRA-VENTA
65 [ JOSE MAUEL VALINA Y OTRO, C.B. ALMAC.E VENTA PROD.CONSTR.
66 | CARROCERIAS MAR VEDRO, S.L. FABRIC. CARROCERIAS AUTOCARES
67 [ ANDRES MANTEIGA ALCON PISTA CARTS
68 | CONSLAR GALICIA, S.L.U. OBRA CIVIL E EDIFICACION
69 | COMERCIAL J.M. ROMAY FABR.Y COM.COMPONENTES AGROIND.
70 | FERRETERIA ANGEL RAMA FERRETERIA
71 | MAR DO PINDO, S.L. CONSTRUCCION EDIFICIOS
72 | JOSE ANTONIO POSE POSE CONSTRUCCION EDIFICIOS
73 | CONFECCIONES TORRES TASENDE, S.L. CONFECCION
74 | CABLES INFORMATICA VENTA E REP. EQUIP.INFORM.
75 | TRANSPORTES RAZO, S.L. TRANSP.Y COMERC.MINERAIS
76 | ENRIQUE JOSE VILLAR AMARELLE TRANSPORTES - TAXIS

FONTANERIA-ELECTRICIDADE-

77 | IFECGAS PEREIRA, S.L. CLIMATIZACION
78 | SUELNOR, S.L. SUMINISTRO MATERIAL ELECRICO
79 | EDESIO LEMA PUNAL CONSTRUCCION
80 [ M2 ESTHER CAMPOS VAZQUEZ TEXTIL
81 | DECORACIONES J. BELLO, S.L. CONSTR.,EDIFICAC.E RESTAURACIONS
82 | TEMPO IMPORT, S.L. SON-ELECTRONICA-ILUMINACION
83 | ESTAINE, S.L. CONSTRUCCION
84 [ PROMOCIONES AVECOR, S.L. CONSTRUCCION
85 | INSTALACIONES TASENDE, S.L. CALEF.,FONTAN.,GAS. AIRE AC., E.SOLAR
86 | EXCAVACIONES CASAIS, S.L. CONSTRUCCION - OBRA CIVIL
87 [ JAVIER VILARINO PENA CONSTRUCCION
88 [ CONSVILAR, S.L. CONSTRUCCION
89 | COSAN BERGANTINOS, S.L. DISTRIB.DE BEBIDAS
90 | PEDRO MARINO LOUREIRO CONSTRUCCIONS METALICAS
91 | SAVELO, S.L. QUIMICO (DETERXENCIA-ZOOSANITARIOS)
92 | CARBONICAS MARUXA, S.L. ALIMENTACION - BEBIDAS
93 [ CARMEN PEREIRA DIAZ (NEUMATICOS TRABA) PNEUMATICOS
94 | ABELAS ALEXAN MAT.CONSTR. - PORTAS
95 [ JESUS RAMON GARCIA CANCELA COMPRA VENTA VEHICULOS
96 | DESGUACES 24 HORAS, S.L. DESCONTAMINACION AUTOMOBIL

ANEXO DEMANDANTES DE SOLO INDUSTRIAL
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98 | ALUMINIOS FRANCISCO GUILLIN, S. L G hPlN‘rB’RiA MéTAqu | .
99 | NOVOLUX, S.L. MDNTAXES ELECTRICAS vl

100 | PUERTAS RAMON RAMA, S.L. FABRICA PORTAS MADEIRA /
101 | JOSE MANUEL MARTINEZ COUTO MAQU.DOMESTICA Y HOSTALERIA
102 | JUAN JOSE MENDES PENA CLIMATIZACION
103 | JOSE MANUEL LOPEZ PENA CARPINTERIA MADEIRA
104 | EXCAVACIONES H. OTERO, S.L. EXCAVACION
105 | HERMANOS LADO, S.L. CONSTRUCCION
106 | SANTIAGO NOGUEIRA PUENTE SUMINISTROS INDUSTRIAIS
107 | MONTAJES ALAN, S.L. METAL
108 | ALMACENES M. ALONSO, S.L. MATERIAL CONSTRUCCION
109 | TALLERES BENIGNO LEMA
110 | CEBEY METAL CARPINTERIA E MECANIZADOS
111 [ E.S. CARVOLTA, S.L. COMERCIO MENOR CARBURANTES
112 | JOSE A. LORENZO FERNANDEZ Y OTRO HOSTALERIA
113 | ALUMINIOS BALBOA METALURXIA-ALUMINIO
114 | MAQRESOL MAQUINARIA INDUSTRIAL
115 | CONSTRUCCIONES GOMEZ COUTO, S.L. CONSTRUCCION
116 | TRANSPORTES JOSE BALSA SENARIS TRANSP. COMESTIBLES
117 | SONPRESS, S.L. TELECOMUNICACIONS
118 | M2 CARMEN PEREZ EIRIS
119 | PROMOCIONES PREPASA, S.L. PROMOCION INMOBILIARIA
120 | ARES Y PACHECO, S.A. ELECTRICIDADE
121 | CONSTRUCCIONES Y OBRAS ANDUJAR, S.L. CONSTRUCCION
122 | TALLERES PENSADO AUTOMOBIL
123 | CONFECCIONES TERUCA, S.L. TEXTIL
124 | ELECTRIBER ELECTRICIDADE
125 | ALLNET, S.L. INFORMATICA-TELEFONIA
126 | UREOGHAM, S.L. CONSTRUCCION
127 | ENFOSCADOS HERMANOS CABEZA, S.L. XESOS Y ESCAIOLAS
128 | JUAN ANTONIO GONZALEZ RODRIGUEZ PINTURA E BARNIZADO
129 [ CONSTRUCCIONES AMARELLE CONSTRUCCION
130 [ FRUTOS SECOS MAESTRO ALIMENTACION
131 | CONSTRUCCIONES DANIEL CANEDO, S.L CONSTRUCCION
132 | ANTONIO PENSADO ANDRADE COMERCIO PROD.AGRICOLAS
133 [ IDENTITY CARS ENGINEERING, S.L. DESENO Y FABR.AUTOMOBIL
134 | CONSTRUCCIONES FUSACONS, S.L. CONSTRUCCION
135 | CONSTRUCCIONES CABEZA RAMOS, S.L. CONSTRUCCION
136 | MUEBLES SAN JUAN FABRICA DE MOBLES
137 | AVELINO LOUREIRO ANON CONFECCION
138 [ AKRIS, S.C. MOBILIARIO E DECORACION
139 | CONST.ALEJANDRO MARTINEZ E HIJOS, S.L. CONSTRUCCION
140 | JUAN GARCIA DE SEAREZ REPARTO PRENSA
141 | TAMASO, S.L. CONFECC.PRENDAS VESTIR
142 | COSRAY, S.L. CONFECC.PRENDAS VESTIR
143 | SERVICIOS AGRICOLAS POSE, S.L. SERVIZOS AGRICOLAS
144 | JOSE ANTONIO CALHEIROS PACHECO FABR.VENT.PEDRA E GRANITO
145 | TALLERES J.LEMA - CARBALLO AUTOMOBIL
146 | ALMACENES Y FERRALLA MARFRAN, S.L. MAT.CONST.E FERRALLA
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MONTAXE PERSIANAS

HORTALIZAS

RiO ANLL@Nsl\s Sl v/

REVESTIM.FACHADAS

JESUS GARCIA NION

MAQUINARIA AGRICOLA
RAMON SOUTO SERRANO CONSTRUCCION
BETAFER, S.L. CARPINTERIA METALICA
BOBIDRUM ES, S.L. MADEIRA
|. EDUARDO ROMAY, S.L. METAL

CONSTRUCCIONES JANASU, S.L. CONSTRUCCION

JOSE FARINA ANDRADE MAQUINARIA AGRICOLA
RYCAS FUENTES, S.L. CONSTRUCCION
GESTION INTEGRAL DE OBRAS, SAN MARCOS S.L. PROMOTORA-CONSTRUCTORA
REGA MORALES, S.L. CONSTRUCCION
CLIMATEGA, S.L. CLIMATIZACION
FRANCISCO JAVIER BLANCO ANDUJAR AUTOMOBIL

JOSE VARELA BLANCO

MANUEL MUINO COSTA MOLTURACION CEREAIS
MANUEL COSTA ABELENDA MECANIZADOS
COMUNIDAD PROPIET.POLIG.INDUSTRIAL SERVIZOS
AUTOMOVILES URBIETA, S.A. AUTOMOCION

DOLORES NOGUEIRA BASALO TALLER CONFECCION
HIERROS VARELA URBIETA, S.A. METAL

MANUEL VARELA PONTE METAL

MOLDEGAL, S.L. MADEIRA

JOSE MANUEL SOUTO SERRANO TALLER MECANICO
CONSTR.RAMON VAZQUEZ Y REINO, S.L. CONSTRUCCION
REVESNOR, S.L. CONSTRUCCION

ALQUILERES INDUSTRIALES CARBALLO, S.L.

ALQUIL.MAQUIN.INDUSTRIAL

CREATIVA DIGITAL, S.L.

IMPRESION DIXITAL

JUAN CARLOS VILAR BERMUDEZ

CARPINTERIA MADEIRA

ALMACENES AGRO, S.L.

COM.MAY.CEREAL.SEMENTES. Y
ALIM.GANDO

CARPINTERIA ALCABER, S.L.

CARPINTERIA E ALMACEN

NEUMATICOS ROGELIO, S.L.

TALLER PNEUMATICOS

PREFABRICADOS GUNTIN, S.L.

PREFABR. FORMIGON

NIOCANFI, S.L.

CONSTR. XERAL

DISTRIBUCIONES BRANERBE, S.L.

DISTRIB.DE BEBIDAS

ELECTRICIDADE XONXA, S.L.

INST.ELECTRICAS

ARCO PAZO, S.L. PROMOCION INMOBILIARIA
MARCELINO RODRIGUEZ GARCIA PINTURA E DECORACION
TRANSP.HERMANOS RAMA RGUEZ,S.L. TRANSP.MERCANCIAS
JESUS CANEDO BLANCO CARPINTERIA METALICA
RAMON LOPEZ CERVINO TRANSPORTES
CONSTRUCTORA FRABOSIL, S.L. CONSTRUCCION

JOSE ANTONIO FUENTES TORRES MADEIRA

MARMOLERIA JOSE REY, S.L. ELAB.Y TRANSF.PEDRA
CONSTR.MOUZO Y SOUTO, S.L. CONSTRUCCION
ALQUILERES RENE Y MAR, S.L. CONSTRUCCION

RE 100 GALICIA, S.L. COM.ART.REGALO
CONSTR.SOUTO Y PAZOS, S.L. CONSTRUCCION
CRISTINA SANCHEZ PEDROUZO CONSTRUCCION

ANEXO \

-MA \‘l

1'H S DE SOLO INDUSTRIALI




C|

197
198
199
200
201

202
203
204
205
206
207
208
209
210
211

212
213
214
215
216
217
218
219
220
221

222
223
224
225
226
227
228
229
230
231

232
233
234
235
236
237
238
239
240
241

242
243
244
245
246

XUNTA DE

GALICIA

Aprobado
de Medio Ambic

Rrck:i]

da Conselleira
n do Territorlo

K« ! HdUil \\\‘
| RIAMSERAL RELGAPENAGION MUNICIPAL — CONGELLO DE CARE ;APﬁOﬂ/j QQP ROV ,W

— MENT
xsie d .i\;lfmgn de Planificacién :""; 3 OLO PLENO i
5 My il ~/EMPRESA 4 ECTOR EMPRESASS /0N e data,
SARPINTERIA LORAMALSL. A MADEIRA | 18 NOV an
ALUMINIOS BERGANTINOS, §1157 METAL P F 201 |
MADERAS LAMELAS, S.L. MADEIRA |/t O SECRETA : ,/'
A.D. GRUPO REGUEIRA, S.A. AUTOMORBIL' ?
CARPOGA, S.L. MADEIRA | N 4
R. POSE DISTRIBUCIONES, S.L. DISTRIB.DE BE’BID _‘L\_\J
VIPECON GALICIA, S.L. CONSTRUCCION
GONZACAR, S.L. AUTOMOBIL
JESUS FUENTES QUEIJO ENSINO
MOTOR CANEDO, S.L. AUTOMOBIL
METALURGICA BB, S.L. METAL
ALQUILERES VILLAR, S.L. CONSTRUCCION
JEPOMAR, S.L. AUTOMOBIL
LUIS ANGEL COTELO RECAREY VENT.MIN.MAQUINARIA
CARPINTERIA DOMARCO, S.L. MADEIRA
JOSE LEMA CASTINEIRA METAL
CARPINTERIA LISTA, S.L. MADEIRA
JOSE MANUEL TASENDE MARTINEZ REPARACION RADIADORES
AUTOMOVILES VILAS RAMA, S.L. AUTOMOBIL
PERFECTO MARTINEZ GARCIA CONSTRUCCION
CASIMIRO SANTOS RODRIGUEZ MAQUINARIA AGRICOLA
J.BAUTISTA Y J.RAMON SUAREZ OSINDE CONSTRUCCION
FELIX REGUEIRO SOUTO AUTOMOBIL
AUTOMOVILES O LARGO, S.L. AUTOMOBIL
JESUS ANDRADE CAAMANO MADEIRA E MARMOL
ALVA GRAFICA ARTES GRAFICAS
CANDIDO RODRIGUEZ PALLAS DISTRIB.DE BEBIDAS
FRANCISCO JAVIER CANEDO ANTELO MADEIRA
CONFIRQ, S.L. CONSTRUCCION
JESUS TRIGO POMBO TRANSPORTES
VICTOR VEIGA CORES CONSTRUCCION
EXCAVACIONES VILCAM, S.L. CONSTRUCCION
ALFONSO VARELA SANCHEZ AUTOMOBIL
ANTONIO VARELA SERRANO AUTOMOBIL
MANUEL LOPEZ ANDRADE METAL
DECORACION FUENTES Y BOLERAS, S.L. DECORACION
EXCAVACIONES LOBERA, S.L. EXCAV.-CANALIZ.-BEIRARRUAS
ISIDRO VARELA BARDANCA TRANSPORTES
QUICELCO, S.L. COMERCIO QUIMICO
JULIO SUAREZ ESPASANDIN TALL.SOLDADURA-CARP.METAL.
GENEROSO ANGERIZ, S.L. CONSTRUCCION
LUCIANO RODRIGUEZ, S.L. TRANSPORTES
AUTOS FERNANDEZ BELMONTE, S.L. TRANSPORTE VIAXEIROS
GAS BERGANTINOS, S.L. GAS LIQUIDO EMBOTELLADO
ISIDRO RODRIGUEZ PONTE CONTROL DE PLAGAS
EDUARDO FUENTES, S.A. AUTOMOCION
OZA MOTOR, S.A. AUTOMOCION
AQUADELICES EXPORTACION ALIMENTOS
JARDINERIA VARAN, S.C. OBRA E MANTEMENTO XARD
EVARISTO MIRANDA AMADO CARPINTERIA MADEIRA

ANEXO DEMANDANTES DE SOLO INDUSTRIAL
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EMPRESA SECTOR EMPRESA
247 [ INSPA, S.L. INSTALAC. FONTANERIA
248 | INPUT SERVICIOS GENERALES, S.L. CONSTRUCCION
249 | CITANIA LITORAL, S.L. CONSTRUCCION
250 | JOSE LUIS QUINTEIRO PEREIRA REPARACION MAQUINARIA
251 | HERRERA RIAL, S.L. CONSTRUCCION
252 [ JOSE A. ROJO ABELENDA HORMIGON

253 | BARNY TRATAMIENTOS, S.L.

254 | VECINO LUYMER, S.L.

255 | C. SISCORIS, S.L. CONSTRUCCION
256 | FRANCISCO GARCIA NEGREIRA
257 | INSTALACIONES BALDAYO, S.L. FONTANERIA E CALEFACC

258 [ JUAN ANTONIO VAZQUEZ LONGO

259 | JOSE RODRIGUEZ GARCIA

260 [ TRANSPORTES CARNERO TRANSPORTES

261 | DIYESCA CONSTRUCCION
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1.- OBJETIVO DEL ESTUDIO

El “Estudio de Suelo Industrial en la demarcaciéon de la Camara de
ComercioIndustria y Navegacion de A Coruia: Situacion actual y necesidades
futuras”, tiene por objeto ofrecer una vision actualizada y precisa del suelo empresarial
existente en el dmbito territorial de la Cdmara de Comercio de A Corufa, de su

evolucion y de las necesidades futuras.

Se trata pues, de analizar la evolucion histdrica, la situacion presente y las necesidades
futuras de suelo industrial en el drea objeto de estudio y determinar las caracteristicas de
la oferta y la demanda, con el fin de obtener una serie de conclusiones encaminadas a

establecer las propuestas de actuacion pertinentes.

El objetivo final del estudio es establecer una serie de recomendaciones que sienten las
bases para la reindustrializacié‘n-dé la zona, mediante la programacion no solamente del
suelo necesario para cubrir la demanda detectada, sino también para disponer del
espacio industrial suficiente para ofertar a las posibles empresas interesadas,
manteniendo en equilibrio las dos corrientes de opinion: Lpor un lado aquella que
defiende que deberfa primero” determinarse la demanda empresarial para después

acometer actuaciones sobre el suelo y la que argumenta como imprescindible para el

desarrollo industrial, la creacion, en primer lugar, de suelo industrial, es decir, disponer

de una atractiva infraestructura del sector secundario para ofertarla a las empresas.
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2.- CARACTERIZACION GEOGRAFICA DE |

ESTUDIO

La Camara de Comercio, Industria y Navegacion de A Coruiia, se extiende por un area

geogrifica de 3.340 Km” pertenecientes a 40 municipios integrados en 7 comarcas:

Comarca de Bergantifios, cuyo dmbito geogrdfico abarca los municipios de

Cabana, Carballo, Coristanco, Laracha, Laxe, Malpica y Ponteceso.

Comarca de Betanzos, en la que se ubican los términos municipales de

Aranga, Betanzos, Cesuras, Coirés, Curtis, Irixoa, Oza dos Rios y Paderne.

Comarca de A Corufia, conformada por los municipios de Abegondo,

Arteixo, Bergondo, Cambre, Carral, A Corufia, Culleredo, Oleiros y Sada.

Comarca de Fisterra, en la que se integran los municipios de Cee, Corcubion,

Dumbria, Fisterra y Muxia.

Comarca de Ordes, en cuyo dmbito se ubican Cerceda, Frades, Mesia, Ordes,

Oroso, Tordoia y Trazo.

Comarca de Santiago. Solamente el municipio de Val do Dubra, de los siete
que la integran, pertenece a la Demarcacién de la Cdmara de Comercio de A

Coruiia.

Comarca de Terra de Soneira, cuyos municipios de Camarifias, Vimianzo y

Zas se ubican dentro de los limites geogréficos de la zona objeto de estudio.




Si exceptuamos la Comarca de Santiago, cuyo municipio de Val do Dubra es el tnico
ubicado en la Demarcacioén Territorial de la Cdmara de Comercio de A Corufia y la de
Betanzos de cuyo dmbito se excluyen los municipios de Mifio, Villamaior y Vilasantar,
el resto de las comarcas integran la totalidad de sus municipios en la zona objeto de

estudio.

En consecuencia, si tenemos en cuenta que la provincia de A Corufa estd formada por
94 municipios, el 45% de ellos se engloban en el marco general de la Cdmara de

Comercio de A Coruiia, lo que representa el 42% de la superficie provincial.

Por otra parte, en el citado territorio se asienta una poblacién de 589.854 habitantes, lo
que representa porcentajes superiores al 52% y al 21% respecto a la poblacién de la

provincia de A Coruiia y sobre el total de Galicia, respectivamente.
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3.1.1.- Infraestructuras viarias

Dentro del sistema urbano, la ciudad de A Coruiia se erige como principal y destacada
area de influencia, desde el punto de vista de la comunicacion viaria, que transciende los
limites del d4mbito territorial perteneciente a la Cdmara de Comercio, canalizando el

tréfico en las direcciones siguientes:

e Tres ejes N-S, integrados por la AP-9, la N-550 y el ferrocarril Corufia-Ourense-
Santiago-Madrid
e Cuatro ejes Oeste-Este, constituidos por la A-6 y la N-VI, la AG-55, la C-552 y

el ferrocarril Corufia-Lugo-Madrid.
La AP-9 canaliza el trafico en direccién a Santiago, a las ciudades del corredor
atlantico, Portugal y Ourense. Por otra parte, dicha via, con su eje Oeste-Este, comunica

la zona de estudio con Ferrol y el norte de la peninsula.

La A-6 y la CN-VI recogen el trafico de largo recorrido hacia Lugo, hasta Madrid.

Por dltimo, la AG-55 y la C-552, a través de Carballo, soportan el trifico de las
comarcas de Fisterra, Sofieira y Bergantifos. Actualmente se estd redactando el
proyecto técnico para construccion del Corredor Carballo-Berdoias, con lo que se
crearfa una Via de Alta Capacidad hasta Vimianzo. En el futuro estd previsto llegar con

esta via hasta Cee.
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A partir de esta red basica y, en comunicacién con ella, se articula un variado entramado

de infraestructuras viarias, cuyos principales exponentes son los siguientes:

e (C-552 desde A Coruna, a través de Carballo, encauza el trafico hacia las
comarcas de Fisterra y Soneira.

e (-545, que entronca en Baio con la C-552, comunicando las comarcas
occidentales con Santiago de Compostela

e (C-540, que desde Betanzos e insertdndose por el municipio de Oza de los Rios y
Curtis, entronca con la N-547, que conforma una via de union entre Santiago de
Compostela y las ciudades de Lugo y Ourense.

e (-542, que desde Betanzos enlaza con la N-550 en Mes6n do Vento y a través
de Paderne alcanzan el nicleo de Pontes de Garcia Rodriguez y la cornisa
cantdbrica.

e N-651, que con origen en el nicleo anteriormente mencionado, y una marcada
direccién norte al igual que la AP-9, canaliza el trafico en direccién a Ferrol y a

la cornisa cantdbrica.

Los enlaces proyectados en la AP-9, AG-55 y A-6 permiten la comunicacién entre las
autovias y la autopista, a la vez que interrelacionan estas vias con el entramado de

carreteras nacionales y comarcales descritas.

Por otra parte, a través de la N-550 se accede al Aeropuerto de Alvedro, ubicado a 7 Km
de la capital y con vuelos directos a Madrid, Barcelona, Bilbao, Sevilla, Tenerife,

Londres y Lisboa.

p ("H\
A Er':‘, =4 AL ‘
‘(\3\‘ £ _ oor Orde

e
\ (m\\‘!“\“(‘) d-n”(‘“‘ do
’\ ee :
Aprod nient

ﬂe\"’ [

de dala

15




| APROBADO PRy
VISIONAL
POLD proICNALIENTE

En sesisn de data

18 Nov 2915

3.1.2.- Infraestructuras portuarias

El Puerto de A Coruiia se erige como una de sus primeras sefas
zona.. Ubicado en la misma ciudad, estdn ligados a él muchos de los planes futuros de
desarrollo. Dotado de importantes recursos, muelles de atraque e infraestructuras, los
traficos mds significativos estdn ligados a graneles liquidos y sélidos, mercancias

generales, pesca y turismo, siendo su naturaleza la siguiente:

e Energia: 9.480.834 Tm

e Siderurgia: 699753 Tm R ﬁfgiﬁﬁ Consallera
e Moetalurgia: 461310 Tm de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

o Abonos: 38894 Tm - % -4 FEB. 2016

e Quimica: 9.144 Tm N e de Plarineasin ?:
e Agro-ganaderia: 2.051.713 Tm 2 ‘\\(; } \j/ i :
e Material de construccién: 346.186 Tm LuctaUnares Yérlez dsiutis:
e Transportes especiales: 8.460 Tm

e Pesca fresca: 30.757 Tm

e Otras mercancias: 255.011 Tm

Como consecuencia de la cercania de la refineria de REPSOL YPF, el puerto mueve
una gran cantidad de “Gasolina-Petréleo refinado” y “Nafta”. Al analizar las
mercancias desembarcadas, sobresalen igualmente los flujos de petréleo crudo con

4.718.322 Tn y el de Carbén y Coque (1.505.598 Tn).
El hinterland del puerto de A Corufia es de cardcter regional puesto que comprende

traficos locales principalmente derivados del petréleo y productos agricolas de la

provincia de A Coruiia.

16



La actuacion principal del Plan de Inversiones 2005-2009 es el Puerto Exterior en Punta

Langosteira, cuya entrada en servicio estd prevista en 2012.

La construccién de las nuevas instalaciones proporcionard muelles con un calado de 20
m. La superficie de desarrollo es de 250 hectdreas con una longitud de la ddrsena de
5.000 m. Esta infraestructura favorecera la expansion de los traficos y el incremento del

suelo industrial en la zona.
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5.1.-

POLIGONOS Y PARQUES INDUSTRIALES EN FUNCIONAMIENTO

En la actualidad, en el territorio perteneciente al &mbito de la Cdmara de Comercio, se

ubican dieciocho poligonos industriales en funcionamiento, con una superficie util de
7.071.555 m? (11.365.806 m? brutos) de la que tnicamente se dispone de 519.654 m’,
es decir, que la ocupacion media de suelo es practicamente del 93%.

Dichos poligonos han sido promovidos por SIGALSA, XESTUR, SEPES, Diputacién
de A Coruiia, Ayuntamientos y asociaciones particulares de empresarios.

OFERTA DE SUELO INDUSTRIAL EN PARQUES Y POLIGONOS EXISTENTES

Superficie total | Suelo industrial | Sup. Industrial
Poligono Promotor bruta neta neta disponible

(m®) (m®) (m’)
Os Capelos SEPES 214.455 111.512 0
Ordes XESTUR 299.698 207.053 41411
Ponteceso XESTUR 105.243 43.393 13.018
Espiritu Santo SEPES 558.809 387.557 0
Bergondo SEPES 882.000 653.390 0
Piadela Particular 391.724 266.785 0
Sabodn Diputacién A Corufia 3.287.910 2.360.000 0
A Bértoa (Carballo) SIGALSA 517.845 338.415 0
Pocomaco Particular 739.000 475.000 0
A Grela Ayto. A Coruiia 1.835.370 835.370 0
O Acevedo XESTUR 90.808 22.166 4.433
Sigtieiro XESTUR 395.124 270.946 54.189
Coirds XESTUR 288.991 124.499 44.800
Alvedro XESTUR 441.903 224.551 89.820
Curtis-Teixeiro (1° Fase) SEPES 1.190.000 673.918 271.983
Arco Iris (Sada) AYTO. SADA 17.000 10.200 0
El Temple AYTO. CAMBRE 31.426 19.700 0
Iiids. 1° Fase AYTO. OLEIROS 78.500 47.100 0
TOTAL 11.365.806 7.071.555 519.654
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A Corufia, dos en la de Betanzos, uno en Bergantifios y tres en la de Ordenes,

incluyendo el municipio de Val do Dubra.

La distribucién comarcal de la superficie industrial actualmente disponible, es la

siguiente:

SUELO INDUSTRIAL NETO ACTUALMENTE DISPONIBLE

POR COMARCAS
A N° de Poligonos con Superficie lz)isponible
superficie disponible (m”)
A CORUNA 1 89.820
BETANZOS 2 316.783
BERGANTINOS 1 13.018
ORDES 3 100.033
TERRA DE SONEIRA 0 0
FISTERRA 0 0
TOTAL 7 519.654

Las comarcas de Terra de Soneira y Fisterra, carecen de superficies industriales en

parques empresariales.

De los datos resefiados, destaca la escasa, practicamente nula, oferta de suelo industrial
en la comarca corufiesa, cuya capital constituye el principal motor econémico de la zona
objeto de estudio. Dicha superficie estd disponible en el parque empresarial de Alvedro,
dado que los poligonos de A Grela, Pocomaco, Sabén y Os Capelos (Carral), Ifids 1?

Fase, Arco Iris, El Temple y Bergondo, presentan una ocupacién del 100%.
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Igualmente, en la comarca de Bergantifios, la pequefia superficie de suelo/
et que dispone, se ubica en el parque empresarial de Ponteceso, ya que la ocupacién del
(
‘ Poligono de Carballo es del 100%.
G En lo relativo a las caracteristicas de las parcelas disponibles, sobresalen las siguientes:
(
(
( CARACTERISTICAS DE LAS SUPERFICIES NETAS
( ACTUALMENTE DISPONIBLES
(
p
( PARCELAS DISPONIBLES
Superficie
Precio medio
Parque empresarial disponible Maxima Minima
A N° 3 5 de venta
(m”) (m”) (m®)
©
i Ordes 41.411 10 3.341 907 66
( Ponteceso 13.018 24 1.129 300 31
( O Acevedo 4.433 4 981 24
( Sigiieiro 54.189 26 >3.000 600 63
\ Coirés 44.800 7 >3.000 21.000 55
(&
P Alvedro 89.820 72 9.162 391 120
Curtis-Teixeiro.1*Fase 271.983 34 823 21.398 50
l.
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Datos sobre las caracteristicas urbanisticas del

Parque

Promotor: Sigalsa

N° Parcelas: 128

Superficie minima: 1.000 m?

Posibilidad de segregacién de las parcelas: Si
Posibilidad de agrupamiento de las parcelas: Si
Tipo de parcelas: Mayor de 3.000 m2
Ocupacion: 100 %

Superficie total del Parque: 517.845 m2
Superficie industrial del Parque: 338.415 m?

Superficie social del Parque: 16.954 m2

Tramitacion y datos econdémicos

del Parque

Ayuntamiento: Carballo

Parroquia: Bértoa

Tipo de transaccién: Venta

Afio de puesta en funcionamiento: 1990
Estado de desarrollo: En funcionamiento
Inversion Total: €

N° Empresas instaladas: 32

Precio minimo metro cuadrado: €

Precio maximo metro cuadrado: €
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Actualmente estdn en fase de construcciéon o a punto de iniciarse las obras de los
parques empresariales de Malpica, Vimianzo y Carballo, incluidos en el Plan SUMA y

de los parques empresariales de Vio e Ifids, 2° Fase.

PARQUE EMPRESARIAL DE MALPICA

En la comarca de Bergantifios, al noroeste de la provincia de A Corufia, se desarrolla el
Parque Empresarial de Malpica, con una superficie de 54.979 metros cuadrados, de los
que 31.000 serdan de uso industrial. Estard dividido en 20 parcelas con superficies
comprendidas entre 1.000 m* y 5.500 m” El emplazamiento de este parque es excelente,
al contar con acceso directo a la AC-420 que, a su vez, enlaza con la A-55 y C-552.
Ademds, el parque estd situado cerca del niicleo urbano de Bufio y de Malpica, y en una

zona donde ya hay un incipiente tejido industrial.

Estd promovido por S.E.A. (Suelo Empresarial del Atlantico).

PARQUE EMPRESARIAL DE VIMIANZO

En el término municipal de Vimianzo se desarrollard un parque empresarial de 300.000
metros cuadrados, con una superficie industrial de aproximadamente 180.000 m”. La
economia de este municipio, de poco mas de 9.000 habitantes, estd asentada
principalmente en la ganaderfa y en la produccién maderera, por lo que el parque

contribuird a diversificar la actividad.

El Parque Empresarial de Vimianzo goza de muy buenas comunicaciones, al estar
localizado junto a la carretera C-552. Ademads contard con un acceso de caricter local, la
carretera AC-432 a Camarifias, y en un futuro con la Via de Alta Capacidad Carballo-

Finisterre.
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PARQUE EMPRESARIAL DE CARBALLO e :

Promovido por el 1.G.V.S., el dmbito en el que se localiza el Parque Empresarial de
Carballo alcanza un 4rea lindante con el actual Poligono Industrial de Bértoa, contiguo
al nudo de conexion con la Autoestrada A Coruifia-Carballo AG-55, y ocupando una
extensién superficial de 718.482 m” la primera fase y 554.007 m” la segunda fase. Estd
previsto su puesta en servicio en los afios 2.009 y 2.010 respectivamente, con una

superficie ttil de aproximadamente 823.000 m”.
Ocupa parte de reserva que se establece en el Plan Xeral de Ordenacién Municipal.

La Comunicacién se realiza a través de la Autovia AG-55. A Corufia-Carballo, que
entronca el Area Funcional y con grandes infraestructuras regionales, en unas
condiciones idéneas de accesibilidad. Desde un punto de vista local, la prolongacion de
un viario del actual Poligono Industrial de Bértoa garantiza las relaciones de
accesibilidad. La autoestrada AG-55 enlaza a 22 Km. con la Autovia del Noroeste y por
esta con la autopista AP-9 en el enlace de Guisamo, que permiten la conexién con el

resto del Estado y Portugal respectivamente.

PARQUE EMPRESARIAL DE ViO

Se ubica en una zona limitrofe al actual poligono de Pocomaco, con una superficie de

818.177 m2, promovido por “Promotora de Viviendas Urbanas”.

Se emplaza en un territorio limitrofe al ferrocarril y a la autopista AG-55.
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Situado en el Municipio de Oleiros en Ifids, se plantea como ampliacién del existente.

Estd comunicado por la carretera N-VI. Su promotor es el Ayuntamiento de Oleiros.

Posee una superficie bruta de 318.500 m?.

En conclusién, las superficies de los parques mencionados es la siguiente:

PARQUE SUPERFI(;IE UTIL SUPERFICIZE
(m”) BRUTA (m”)

Vimianzo 180.000 300.000
Malpica 31.000 54.979
Carballo 823.000 1.272.489
Vio 490.900 818.177
Ifids. 2* Fase 222.350 318.500
TOTAL 1.747.250 2.764.145
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SAN MARTINO II

El Plan Sectorial de ordenacién del sector 10 de suelo no urbanizable industrial e:sté

promovido por el Ayuntamiento de Oroso.
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Se ubica entre la carretera N-550 y los Regatos da Pena y Vilacide.

La superficie bruta es de 455.000 m*con un aprovechamiento ttil de 239.744 m?.

5.4.3.- Resumen de los parques empresariales previstos en Planes y Programas

En conclusioén la superficie de los parques anteriormente resefiados es la siguiente:

PARQUE Superfici2e bruta Superfigie util
(m?) (m?)
Laracha 850.000 510.000
Laxe 50.000 30.000
Muxia 50.000 30.000
Camarifias 50.000 30.000
Cee 190.000 115.000
San Martifio II 455.000 239.744
Val do Dubra 113.746 70.000
TOTAL 1.758.746 1.024.744
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5.6.- DISTRIBUCION DE LA OFERTA D
MEDIO Y LARGO PLAZO

En los apartados anteriores se ha determinado la superficie de suelo industrial en los
poligonos en funcionamiento, la correspondiente a parques empresariales en
construccién y en proyecto, la prevista en planes y programas y la correspondiente a

instalaciones en fase de tramitacion.

A la hora de establecer la oferta se ha empleado la superficie neta de los parques
empresariales, dado que las transaciones de compra y venta de suelo, las caracteristicas
de las parcelas disponibles, el precio de las mismas, etc, se establecen teniendo en

cuenta esta superficie.

Tomando como base lo anteriormente expresado se ha distribuido temporalmente la

oferta de la siguiente manera:

4 Oferta actual: Estd formado por la superficie de suelo industrial disponible en
poligonos y parques empresariales en funcionamiento.

% Oferta a corto plazo (afio 2008-2010): La constituyen aquellas infraestructuras
industriales actualmente en proyecto o en construccién cuya puesta en servicio
estd prevista en este periodo.

4 Oferta a medio plazo (afio 2011-2015): Se ha estimado que los parques
empresariales previstos en el Plan SUMA vy planes de sectorizacién municipal,
entrardn en funcionamiento en este periodo.

# Oferta a largo plazo (afio 2016-2025): La integran las superficies industriales de
los parques empresariales en prevision.
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En consecuencia la oferta de suelo industrial neto, en las distintas infraestructuras

industriales tanto existentes como en construccion o previstas, es la siguiente:

OFERTA DE SUELO INDUSTRIAL (m” itil)

POLIGONO

ACTUAL

CORTO PLAZO
(2008-2010)

MEDIO PLAZO
(2011-2015)

LARGO PLAZO
(2016-2026)

Ordes
Ponteceso

O Acevedo
Sigtieiro
Cori6s
Alvedro
Curtis-Teixeiro
ACTECA (Arteixo)
Oroso Pequeno
Malpica
Vimianzo

41.411
13.018

4.433
54.189
44.800
89.820
271.983

949.686
30.000
31.000
180.000

|Carballo

823.000

Vio

Iiids 2° Fase
Camarifias
Cee

Laracha

Laxe

Muxia

Val do Dubra
San Martifio IT
Curtis (Fase 2)

490.900
222.350

30.000
115.000
510.000

30.000

30.000

70.000
239.744

370.000

TOTAL

519.654

2.726.936

1.024.744

370.000

5.6.1.- Distribucion espacial de la oferta

Como se ha comentado en capitulos precedentes, el drea geografica de la Cdmara de

Comercio de A Coruila, integra todos los municipios de las comarcas de Fisterra, Terra

de Soneira, Bergantifios, Ordes y A Corufia , el municipio de Val do Dubra

perteneciente a la comarca de Santiago y los términos municipales de Aranga, Betanzos,

Cesuras, Coirés, Irixoa, Oza dos Rios y Paderne, encuadrados en la Comarca de

Betanzos.
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tienen por objetivo la ordenacién del territorio y regular la implantacion de suelo
empresarial, se han llevado a cabo las siguientes distribuciones homogéneas del

territorio:

4 Area Econémica Costa da Morte-Bergantifios: Integrada por las comarcas de
Fisterra, Terra de Soneira y Bergantifios.

4 Area Econémica de Ordes: Comprende la comarca del mismo nombre y el
municipio de Val do Dubra.

4 Area Econémica de A Corufia: Integrada por los municipios de dicha comarca.
Destacan como motores econdmicos principales el municipio de A Coruiia y el
futuro Puerto Exterior.

4 Area Econémica de Betanzos: Engloba los términos municipales de la Comarca

de Betanzos pertenecientes a la Cdmara de Comercio de A Corufia.
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La distribucion de la oferta en estas ar

DISTRIBUCION ESPACIAL DE LA OFERTA DE

{ SUELO INDUSTRIAL (m” util)
AREA ECONOMICA TOTAL
CORTO PLAZO | MEDIO PLAZO | LARGO PLAZO
ACTUAL
(afio 2008-2010) (afo 2011-2015) (afio 2016-2025)
Costa da Morte-Bergantifios 13.018 1.034.000 715.000 1.762.018
Ordes 100.033 30.000 309.744 439.777
A Coruiia 89.820 1.662.936 1.752.756
Betanzos . 316.783 370.000 686.783
TOTAL 519.654 2.726.936 1.024.744 370.000 4.641.334
Del cuadro anterior se desprenden las conclusiones siguientes:
—mzOferta actual: El 61% de la superficie industrial disponible se oferta en el drea
© % 4
2. a de Betanzos (Parques Empresariales de Coiros y Curtis-Teixeiro) la oferta en
25 2 |
SE 8 Costa de A Morte-Bergantifios y en la Comarca de A Coruiia es pricticamente
<3 2 o
OCgos L o inexistente.
-l 56 A =
EE . & % Oferta a Corto Plazo: En este periodo, entran en funcionamiento parques
o) o0 o
L‘j L T [ |
020 u

7/
W<

~émpresariales en aquellas “Areas Econémicas” con una menor disponibilidad de
S . . 5 - .
suelo industrial, es decir, A Corufia y Costa da Morte-Bergantifios. En la primera

e las zonas citadas, comienzan su actividad el Parque de Actividades

E onémicas de Arteixo (ACTECA) y los parques empresariales de Vio e Ifids 2°

;\‘,»;,y%ase. En A Costa da Morte-Bergantifios entrardn en funcionamiento los parques

de Vimianzo, Malpica y Carballo y en Ordes el de Oroso Pequeno.

4 Oferta a medio plazo: En el periodo comprendido entre los afios 2011 y 2015,
estd previsto la puesta en funcionamiento de los parques empresariales ubicados
en el territorio de A Costa de A Morte-Bergantifios y concretamente los
denominados: Laracha, Laxe, Muxia, Camarifias y Cee con una superficie titil de

715.000 m’. Igualmente se prevé la entrada en funcionamiento del Parque

Empresarial de Val do Dubra y del de San Martifio II en Ordes.
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6.- ANALISIS DE LA DEMANDA

6.1.- DEMANDA REAL EN LOS ULTIMOS ANOS
En el periodo comprendido entre el afio 1990 y 1999, han sido adquiridas 465 parcelas
de uso industrial en los distintos poligonos descritos en apartados anteriores, lo que

implica una superficie de 1.254.666 m”.

A partir de ese afio hasta el 2006 han sido adquiridos 1.285.625 m* de suelo industrial

ttil lo que supone una media de ventas anuales de aproximadamente 183.607 m®,

La distribucién a lo largo del tiempo sintetizada en el cuadro adjunto.

ANO

90 91 92 93 94 95 96 97
Suelo
comprado | 70.085 278.193 | 114.776 | 117.141 | 18.143 26.477 91.744 177.879
(m®)
Suelo
disg)onible 955.679 | 677.486 | 562.710 | 555.168 | 537.025 | 510.548 | 806.361 | 628.482
(m’)

ANO
98 99 00 01 02 03 04 05 06

250.190 | 110.038 | 145.100 | 348.900 | 137.170 | 180.311 | 172.321 | 125.414 | 176.409

638.308 | 528.270 | 383.170 | 1.010.864 | 873.694 | 693.383 | 521.062 | 696.063 | 519.654

Nota.- No se incluye el poligono de Piadela. XUNTA DE GALICIA
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de Medio Ambiente e Ordenacion do Territario

de data = & CCt N4
@ - 4 FEB, 2016

N\ A xefa do servizo de Planificacidn
Urbanistica I(|

Lucia Linares Yénez

\ /
4




APROBADO PROVISICNALMENTE
" POLOPLENOD

En sesiér de dat3,

18 NOV 2015

v SeCRET

EVOLUCION ANUAL DEL SUELO DISPONIBLE Y DEL COMPRADO (m?)
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Del gréfico se desprende que la adquisicion del suelo industrial y en este caso la
demanda real entre los afios 1990 y 2006, no ofrece un crecimiento sostenido,

observandose un marcado efecto sierra.

Estas alzas y bajas en la adquisicion de suelo, no se corresponden de forma directa con
auges o depresiones de los indicadores econémicos, estando los motivos que las

generan, relacionados con la oferta de suelo en un momento determinado.

En el periodo analizado la oferta de suelo se reactivé con la puesta en funcionamiento
de los poligonos de Carballo y Bergondo en los afios 1990 y 1991, el del Espiritu Santo
en 1996, los de Ponteceso y Ordes en 1998. En el periodo comprendido entre los afios
2000 y 2005 la entrada en servicio de los parques empresariales de Cerceda, Coirds,

Alvedro, Curtis, Carral y Sigiieiro, dinamizaron la oferta, al poner en el mercado
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&\a@l{p el periodo analizado, puede

deducirse, en consecuencia, que la compra de suelo se revitaliza en aquellos periodosde’

tiempo en los que el mercado pone a disposicion de los compradores, superficies

significativas de suelo industrial, lo que parece indicar que la falta de suelo frena la

implantacién de nuevas industrias.

6.2.- CARACTERISTICAS DE LA DEMANDA DE LOS ULTIMOS ANOS

Si tenemos en cuenta el suelo adquirido desde el afio 1990 al afio 2006, la distribucién

por superficies y las caracteristicas de las parcelas en ese periodo son las siguientes:

CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS COMPRADAS

EN LOS ULTIMOS ANOS
(Aiio 1990-Aiio 2006)
Sup. Parcelas
por(:;azt)mos N° % Sobre total Superficie % Sobre total
<2000 437 62,31 614.750 24,20
>2000-5000 193 27,60 790.031 31,10
>5000-8000 35 5,01 307.629 12,11
>8000-11000 16 2,19 198.143 7,80
>11000-14000 6 0,70 91.705 3,61
>14000-17000 5 0,65 69.096 2,72
>17000-20000 5 0,63 80731 3,18
>20000 6 0,91 388156 15,28
TOTAL 701 100,00 2.540.291 100,00
XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira

denacion do Territorio
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Estos datos, nos definen una demanda dominada en més del 55% por compradores de
parcelas cuya superficie no sobrepasa los 5.000 m? siendo significativo que
practicamente el 24% del total del suelo ocupado en estos tdltimos afios se fraccione en

parcelas inferiores a los 2.000 m’.

En los capitulos precedentes, se analizaron las caracteristicas de los parquees
empresariales ubicados en la zona de influencia de la Cdmara de Comercio de A
Corufia. De dicho andlisis se desprende que los diez y ocho poligonos en
funcionamiento, solamente siete (Alvedro, Coirés, O Acevedo, Ordes, Pontecedo,
Sigiieiro y Curtis-Teixeiro), disponen, desde hace ya algunos afios, de suelo industrial

para poner a disposicion de la demanda.

En consecuencia, la evolucién de la demanda real, ha de realizarse obligatoriamente en
estos parques que han ido incorporando suelo industrial al mercado desde el afio 1997
en que entra en funcionamiento el parque empresarial de Ponteceso, hasta el afio 2005

en que lo hace el de Sigiieiro.

El porcentaje anual medio de venta de suelo en cada uno de ellos, es el que se indica a
continuacion.
DEMANDA EN LOS ULTIMOS ANOS EN PARQUES Y
POLIGONOS CON SUELO DISPONIBLE

PARQUE SUELO VENDIDO % | ANUAL
EMPRESARIAL m” iitil/afio SOBRE EL TOTAL
Alvedro 26.950 12
Coirds 15.900 13
O Acevedo 3.550 16
Ordes 15.000 9
Ponteceso 3.400 8
Sigiieiro 36.150 17
Curtis-Teixeiro 66.855 10
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En lo referente al Parque Empresarial de Sigiieiro, se ha llegado a la conclusién qu
elevado porcentaje de venta de suelo, respecto a las restantes infraestructuras, se debe a
su proximidad a Santiago de Compostela y al hecho de que en el periodo en que entré
en funcionamiento, el drea econémica de Santiago carecia de suelo industrial por lo que
acaparé parte de esa demanda. En la actualidad con los parques de nueva creacién como
Sionlla y los ya existentes al norte del municipio de Santiago de Compostela, se estima

un porcentaje de ventas de suelo en este parque en torno al 10%.

6.3.- ESTIMACION DE LA DEMANDA FUTURA: HIPOTESIS DE PARTIDA

Se ha considerado necesario para estimar la demanda futura, distinguir, en primer lugar,
la que pueda generarse en los poligonos existentes y la correspondiente a parques en

ejecucién o planificados.

Se ha tenido en cuenta el comportamiento de la demanda en los dltimos afios en los
parques en funcionamiento, para estimar, adaptdndola a la realidad socioeconémica de

cada zona, la correspondiente a parques en construccion o planificados.

[Por otra parte, en el afio 2012 entrard en funcionamiento el Puerto Exterior de A |

Corufia, lo que lleva implicito una dinamizacién econémica y debido a su efecto

| multiplicador la potenciaci6n de la demanda de suelo industrial-comercial.

Para la estimaciéon de la demanda se emplea la superficie neta de los parques
empresariales, dado que las transacciones de compra y venta de suelo, las caracteristicas
de las parcelas, el precio de las mismas, etc., se establecen teniendo en cuenta esta

superficie.
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Se ha estimado que la demanda de suelo industrial en los parques en funcionamiento
que ofertan suelo, seguird una tendencia similar a la registrada en los tltimos afios, es

decir que la demanda de suelo anual ser4 la siguiente:

PARQUE DEMANDA ANUAL
EMPRESARIAL (m” til)
Alvedro 26.950
Coir6s 15.900
Acevedo 3.950
Ordes 15.000
Ponteceso 3.400
Sigiieiro 25.000
Curtis-Teixeiro 66.855

6.3.2.- Estimacion de la demanda futura en los parques de Malpica, Laxe, Muxia,

Camarinas, Cee, Vimianzo y Val do Dubra

Los parques empresariales citados, dadas las similitudes socioeconémicas con
Ponteceso, se considera que generardn una demanda similar a la registrada en este
parque empresarial, con una ventas anuales préximas al 10%. En consecuencia, la

demanda actual estimada es la siguiente:
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EMPRESARIAL (m” til)

Malpica 3.100
Laxe 3.000
Muxia 3.000
Camarifias 3.000
Cee 11.500
Vimianzo 18.000
Val do Dubra 7.000

6.3.3.- Estimacion de la demanda futura en el parque de Curtis-Teixeiro (2° Fase)

Dada la proximidad al parque empresarial de Curtis-Teixeiro (1* Fase), lo que les hace
participes del mismo entorno socioecondmico, la demanda se estima que ofrecerd

comportamientos similares, con una media entorno a los 67.000 m?” iitil/afio.

6.3.4.- Estimacion de la demanda futura en los parques de Oroso Pequeio y San

Martiiio I

Se ha estimado que la demanda en la zona no experimentard variaciones, siendo la

misma que generaba el Parque Empresarial de Sigiieiro.

6.3.5.- Estimacion de la demanda futura en los parques empresariales de Laracha

Carballo

Ambos parques, previstos en los planes SUMA y Costa da Morte, se verdn
influenciados por el efecto multiplicador del Puerto Exterior de A Corufia y por ser la
potencial drea natural de expansion del eje industrial A Corufia-Arteixo, en el que

actualmente estd agotado la oferta de suelo.

APROBADO PROVISIONALMENTE
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En este sentido se estima que los éité osTaﬁrques, se beneficiaron de la mismé
influencia dinamizadora que registraron los poligonos de Espiritu Santo y Sigiieiro, por
su proximidad a A Corufa el primero, y el segundo por captar la demanda de Santiago
de Compostela, carente de oferta de suelo en aquel entonces. En ambos poligonos la

venta de suelo el primer ano alcanzé valores préximos al 20% vy, entorno al 10% los

En consecuencia la demanda estimada es la siguiente:

PARQUE DEMANDA DE SUELO (m* ttil)
EMPRESARIAL PRIMER ANO ANOS SIGUIENTES

Laracha 102.000 51.000

Carballo 164.000 82.300

6.3.6.- Estimacion de la demanda futura en el Area Econémica de A Coruifia

Integran este dmbito territorial los municipios de la Comarca de A Coruiia.

A la hora de evaluar la demanda de suelo, han de tenerse en cuenta como elementos

bésicos y esenciales, los siguientes:

# Puerto Exterior de A Coruiia

4 Saturaci6n de los poligonos del eje A Coruiia-Arteixo

4 La ciudad de A Coruifia como motor industrial-comercial.

4 Necesidad de reubicacion de las empresas comerciales del poligono de A Grela
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6.3.6.1.- Demanda a corto plazo (aio 2008- afo 2010)

APROBADO PROVISIONALMENTE

Dado que la entrada en funcionamiento del Puerto Exterior estd prevista para el afio
2012, hasta dicha fecha no existiria una demanda real, si bien a muy corto plazo, seria
imprescindible emprender los trdmites urbanisticos y los estudios y proyectos
necesarios, encaminados a dotar, a medio plazo, al Puerto Exterior de una superficie

industrial acorde con la demanda que se determina en el siguiente apartado.

En lo referente al Eje A Corufia-Arteixo, la demanda aunque de dificil evaluacion dada
la falta de un mercado del suelo industrial significativo debido a la carencia de suelo
disponible en esta drea geografica, cabe resaltar que siempre que ha salido al mercado
suelo industrial en las inmediaciones de A Corufia, se genera una rdpida e inmediata
respuesta de los empresarios, agotdndose en pocos afios la superficie ofertada como en
el caso de Espiritu Santo (558.809 m?), Bergondo (653.390 m?) y Alvedro (441.903

m?). A este hecho habria que afiadir el efecto multiplicador del Puerto Exterior.

Ha de tenerse en cuenta que la ralentizacion de los proyectos de las dreas industriales de
Morés en Arteixo, es decir, la falta de oferta en el area Corufia-Arteixo, ha provocado

que la demanda haya optado por otras instalaciones ubicadas en Lugo, As Pontes, etc.

Esta gran demanda se hace patente en el hecho de que las solicitudes de empresas que
muestran su interés por instalarse en zonas préximas al puerto exterior, superan la
superficie del Parque de Actividades Econdmicas de Arteixo (ACTECA), actualmente

en proyecto.
En consecuencia, se estima que a corto plazo, ante el interés de algunas empresas por

instalarse, las necesidades de la demanda generadas por el eje comercial A Coruiia-

Arteixo, serfa de aproximadamente 500.000 m” de aprovechamiento industrial.
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En el afio 2012 entra en funcionamiento el Puerto Exterior de A Coruiia. Dicha
infraestructura lleva implicita la necesidad de disponer de una amplia superficie de
suelo industrial, que, coincidiendo con su apertura, habrd de estar a disposicién de la

demanda.

Segiin estimaciones de la Autoridad Portuaria, dichas superficies serian las siguientes:

4 Zona limitrofe al futuro puesto para actividades directas, de 500.000 m? dtiles.
& Zona préxima dedicada a apoyo logistico, para atender las necesidades que el

puerto genera serfa necesario la creacién de 1.500.000 m? dtiles.

Por otra parte, la puesta de servicio del Puerto Exterior generard una dinamizacién de la
demanda. Como se ha comentado anteriormente, en la actualidad el nimero de
solicitudes de empresas para implantarse en el ACTECA, sobrepasa la superficie del
poligono. En consecuencia se estima la demanda generada por el resto de la Comarca de
A Corufia, en 500.000 m?, para actividades industriales, no relacionadas directamente

con el Puerto Exterior.

6.3.6.3.- Demanda a largo plazo (aio 2016 - aiio 2025)

Como principales generadores de demanda de suelo industrial, en este periodo se han

tenido en cuenta los siguientes:
4= Puerto Exterior

4 Eje econémico A Corufia-Arteixo

4 Reubicacion del poligono de A Grela
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Teniendo en cuenta las estimaciones de crecimiento del puerto exterior, a Targo-plaze;

como apoyo logistico, habrd de disponerse en zona préxima y bien comunicada, de

aproximadamente 1.500.000 m? ttiles de suelo.

En cuanto al eje econémico A Corufia-Arteixo y al resto del drea econémica de A
Corufia, se estima una evolucién de la demanda similar a los periodos anteriores, es

decir, aproximadamente 500.000 m? netos.

Por iltimo, se prevé, dada la presion urbanistica de la ciudad de A Corufia, la
transformacién del poligono industrial de A Grela, para convertirlo en un espacio

comercial-servicios-residencial.

Se estima que en este periodo serd necesario reubicar por lo menos el 50% de esta
. .z . o p . s . 2 s,
instalacion, lo que significaria la creacion de aproximadamente 440.000 m” utiles de

nuevo suelo industrial.
6.3.6.4.- Resumen de la demanda en el Area Econémica de A Coruiia

En el cuadro siguiente se sintetiza la demanda en el drea citada. Puede observarse que

en el total de los periodos analizados, se estima una demanda de 5.440.000 m? ttiles con

la siguiente distribucidn:

Superficie neta

¢ Demanda del Eje A Corufia-Arteixo y 1.500.000 m”
resto de Area Econémica de A Coruiia

¢ Demanda del Puerto Exterior 3.500.000 m”

¢ Reubicacién A Grela 440.000 m”

TOTAL 5.440.000 m”
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6.4.- CALCULO DE LA DEMANDA A CORTO, MEDIO Y LARGO PLAZO
EN LAS DIFERENTES AREAS ECONOMICAS

Aplicando las hipétesis anteriormente expresadas, se plasma en los siguientes cuadros la
evolucién de la demanda, correspondiente a las dreas econdmicas de Costa da Morte-

Bergantifios, Ordes, Betanzos y A Coruiia.

AREA ECONOMICA DE COSTA DA MORTE-BERGANTINOS
DEMANDA DE SUELO INDUSTRIAL UTIL (m?)

PLAZO Total
Parque
Corto Medio Largo Demanda
Empresarial
(2008-2010) (2011-2015) (2016-2025) (2008-2025)
Ponteceso 10.200 17.000 34.000 61.200
Malpica 9.300 15.500 46.500 71.300
Vimianzo 54.000 90.000 270.000 414.000
Carballo 328.600 411.500 823.000 1.563.100
‘Camarifias E 15000 |  45.000 | 60.000
Cee 57.500 172.500 230.000
Laracha 204.000 510.000 714.000
Laxe 15.000 45.000 60.000
Muxia 15.000 45.000 60.000
TOTAL 402.100 840.500 1.991.000 3.233.000
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AREA ECONOMICA DE BETANZOS
DEMANDA DE SUELO INDUSTRIAL UTIL (m?)

PLAZO Total
Parque
Corto Medio Largo Demanda
Empresarial
(2008-2010) (2011-2015) (2016-2025) (2008-2025)
Coirds 47.700 79.500 159.000 286.200
Cusrtis 1* y 2°
fase 200.565 334.275 668.550 1.362.390
TOTAL 248.265 413.775 827.550 1.489.590

AREA ECONOMICA DE ORDES
SINTESIS DE LA DEMANDA DE SUELO INDUSTRIAL UTIL (m?)

PLAZO Total
Parque
Corto Medio Largo Demanda
Empresarial
(2008-2010) (2011-2015) (2016-2025) (2008-2025)
O Acevedo 10.650 17.750 35.500 63.900
Ordes 45.000 75.000 150.000 270.000
Sigiieiro, Oroso
Pequefio y San
Martifio II 75.000 125.000 250.000 450.000
Val do Dubra 0 35.000 70.000 105.000
TOTAL 130.650 252.750 505.500 888.900
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DEMANDA DE SUELO INDUSTRIAL UTIL (m?)

PLAZO

Total Demanda

Corto Plazo | Medio Plazo | Largo Plazo

(2008-2025)

(2008- 2010) | (2011-2015) | (2016- 2025)

Eje A Coruiia-Arteixo 500.000 500.000 500.000 1.500.000
Puerto | Zona limitrofe 500.000

) 3.500.000

Exterior | Zona préxima 1.500.000 1.500.000
Reubicacién A Grela 440.000 440.000
TOTAL 500.000 2.500.000 2.440.000 5.440.000

AMBITO GEOGRAFICO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE A CORUNA

SINTESIS DE LA DEMANDA DE SUELO INDUSTRIAL UTIL (m?)

PLAZO Total
Area Econémica Corto Medio Largo Demanda
(2008-2010) (2011-2015) (2016-2025) | (2008-2025)
Fisterra-Bergantifios 402.100 840.500 1.991.000 3.233.600
Betanzos 248.265 413.775 827.550 1.489.590
Ordes 130.650 252.750 505.500 888.900
A Coruiia 500.000 2.500.000 2.440.000 5.440.000
TOTAL 1.281.015 4.007.025 5.764.050 11.052.090
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7.- BALANCE DE LA OFERTA Y LA DEMANJ "‘-}j

distribucion espacial de la oferta y la demanda.

7.1.- BALANCE OFERTA-DEMANDA EN EL AREA DE A COSTA DA
MORTE - BERGANTINOS

O En los cuadros siguientes se sintetiza el balance de la oferta-demanda de suelo industrial

neto, a corto, medio y largo plazo en los parques empresariales de A Costa da Morte-

Bergantifios.

Corto plazo

,\/AAA,\,A/\,-A/—AA

BALANCE A CORTO PLAZO (m” ttil)
) Parque Empresarial Oferta actual Demanda actual y Balance
7 y a corto plazo a corto plazo Aiio 2008-aio 2010
) Ponteceso 13.018 10.200 2.818
Malpica 31.000 9.300 21.700
_ Vimianzo 180.000 54.000 126.000
) Carballo 823.000 328.600 494.400
Total Area 1.047.018 402.100 644.918

Se observa en el cuadro anterior que los poligonos existentes y los que entran en
funcionamiento cumplen las necesidades de la demanda en este periodo, siendo en

consecuencia positivo el balance.
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BALANCE A MEDIO PLAZO (m? atil)
;. Aio 2011 - aiio 2015)
Parque Empresarial .
Oferta a medio
Demanda Balance
plazo

Ponteceso 2.818 17.000 -14.182
Malpica 21.700 15.500 6.200
Vimianzo 126.000 90.000 36.000
Carballo 494.400 411.500 82.900
Camarifas 30.000 15.000 15.000
Cee 115.000 57.500 57.500
Laracha 510.000 204.000 306.000
Laxe 30.000 15.000 15.000
Muxia 30.000 15.000 15.000
Total Area 1.359.918 840.500 519.418

En este periodo, se observan saldos negativos en el poligono de Ponteceso. En el
conjunto de la zona econdmica el balance es positivo, asi como en los parques

empresariales restantes.

Largo plazo
BALANCE A LARGO PLAZO (m” util)
Parque Empresarial (Aiio 2016 — aiio 2025)
Oferta Demanda Balance
Ponteceso -14.182 34.000 -48.182
Malpica 6.200 46.500 -40.300
' Vimianzo L 36.000 ~270.000 - 234.000
Carballo 7 82.900 , 823.000 | ~ -740.100
‘Camarifias | 15000 | 45000 |  -30.000
Cee 57.500 172.500 - 115.000
Laracha 306.000 510.000 -204.000
Laxe 15.000 45.000 -30.000
Muxia 15.000 45.000 - 30.000
Total Area 519.418 1.991.000 -1.471.582
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En este periodo, la oferta de suelo no cuibre las 1

seria necesario crear suelo industrial.
Se observa un saldo a largo plazo negativo acumulado, de -1.471.582 m” dtiles en el

Area Costa da Morte-Bergantifios, como consecuencia de la falta de suelo en la

totalidad de los parques empresariales que en ella se ubican.
7.2.- BALANCE OFERTA-DEMANDA EN EL AREA DE BETANZOS
Siguiendo la metodologia anterior y basdndonos en los datos referentes a la oferta y la

demanda calculados en capitulos precedentes, se sintetiza el balance de suelo industrial

neto en el area econdémica referida.

Corto plazo

BALANCE A CORTO PLAZO (m” iitil)
Parque Empresarial Oferta actual Demanda actual Balance
y a corto plazo y a corto plazo Ao 2008-aiio 2010
Coir6s 44.800 47.700 -2.900
Curtis (1* Etapa) 271.983 200.565 71.418
Total Area 316.783 248.265 68.518

Como puede observarse la oferta es ligeramente negativa en Coirés y suficiente para

atender la demanda en Curtis.

Medio plazo

BALANCE A MEDIO PLAZO (m? wtil)
Parque Empresarial (Afio 2011 - aiio 2015)
Oferta Demanda Balance
Coirés -2.900 79.500 -82.400
Curtis (1* Etapa) 71.418 334.275 - 262.857
Total Area 68.518 413.775 -345.257
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El balance es negativo en los dos | los ubicados en esta drea geogriifica. Se genera

un saldo negativo acumulado de -345.257 m?,

Largo plazo
BALANCE A LARGO PLAZO (m? titil)
Parque Empresarial (Ao 2016 — aifio 2025)
Oferta Demanda Balance
Coirds -82.400 159.000 -241.400
Curtis (1* y 2° Fase) 107.143 668.550 -561.407
Total Area 24.743 827.550 -802.807

En este periodo entra en funcionamiento la 2* Fase del Parque Empresarial de Curtis
con 370.000 m* de suelo industrial neto. Dicha superficie serfa insuficiente para atender
la demanda, generandose un saldo negativo acumulado de -802.807 m?.

7.3.- BALANCE DE LA OFERTA Y LA DEMANDA EN EL AREA DE ORDES

Se estima a continuacion el balance de la oferta y la demanda de suelo industrial neto,

en este area:

Corto plazo

BALANCE A CORTO PLAZO (m” iitil)

Parque Empresarial Oferta actual Demanda actual Balance

y a corto plazo y a corto plazo Afio 2008-aiio 2010

O Acevedo 4.433 10.650 -6.217
Ordes 41.411 45.000 - 3.589
Sigiieiro y Oroso Pequeno 84.189 75.000 9.189
Total Area 130.033 130.650 - 617
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I-finalizar este periodo, a

excepcion del de Sigiieiro, que con la entrada en funcionamiento de Oroso Pequeno,

cubre las necesidades de la demanda.

Medio plazo

BALANCE A MEDIO PLAZO (m? vtil)

(Ao 2011 - aiio 2015)

Pargue Empiisatiy Oferta actual Demanda actual Balance
y a medio plazo y a medio plazo | Afio 2011-afio 2015

O Acevedo -6.217 17.750 -23.967
Ordes -3.589 75.000 -78.589
Sigiieiro, Oroso Pequefio
y San Martifio II 248.933 125.000 123.933
Val do Dubra 70.000 35.000 35.000
Total Area 309.127 252.750 56.377

En este periodo entrarfa en funcionamiento el Parque Empresarial de Val do Dubra con

una superficie neta de suelo industrial de 70.000 m” lo que dinamizarfa la oferta de

suelo.

Largo plazo

Parque Empresarial

BALANCE A LARGO PLAZO (m” iitil)

(Ao 2016 — aiio 2025)

Oferta actual Demanda actual Balance

y a largo plazo y a largo plazo Aiio 2011-aiio 2015
O Acevedo -23.967 35.500 -59.467
Ordes -78.589 150.000 -228.589
Sigiieiro, Oroso Pequefio
y San Martifio II 123.933 250.000 -126.067
Val do Dubra 35.000 70.000 -35.000
Total Area 56.377 505.500 -449.123
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nartifio II. generdndose un saldo negativo acumulado en todos los parques empresariales

y, €n consecuencia, en la totalidad del drea geografica de Ordes.

7.4.- BALANCE DE LA OFERTA Y LA DEMANDA EN EL AREA DE A
CORUNA

7.4.1.- Introduccion

Como ha quedado patente en capitulos anteriores, los parques empresariales y los
poligonos industriales ubicados en el Area Econémica de A Corufia, ofrecen
actualmente, un grado de ocupacioén del 100%, a excepcién del Parque Empresarial de
Alvedro con 89.820 m” de suelo industrial neto disponible, claramente insuficiente para
atender la demanda que genera el Eje A Corufia — Arteixo y la entrada en

funcionamiento del Puerto Exterior.

7.4.2.- Balance de la oferta v la demanda

Una vez analizado, en capitulos precedentes, el comportamiento de la oferta y la

demanda de suelo industrial, se determina a continuacién su balance.

Corto plazo
Dado que el Puerto Exterior de A Corufia entra en funcionamiento en el afio 2.012, no
genera una demanda real a corto plazo. Sin embargo, habran de iniciarse los tramites

oportunos para poder disponer del suelo industrial que requiere la citada infraestructura

en los periodos que a continuacion se analizardn.

En lo referente al resto del Area de A Coruiia, se genera una demanda de 500.000 m®.
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BALANCE A CORTO PLAZO (m2 util)
Parque Aiio 2.008 - 2.010
Empresarial Oferta Demanda Balance
2008 — 2.010

Alvedro 89.820
ACTECA 949.686

Vio 490.900 500.000 1.252.756
Inds 2* Fase 222.350

La oferta de 1.752.756 m? itiles de suelo en los parques de Alvedro, Vio, ACTECA e

Iiids 2° F, generan un balance positivo a corto plazo de 1.252.756 m”.

Medio plazo

BALANCE A MEDIO PLAZO (m” itil)
Ao 2.011 - 2.015

Oferta Demanda Balance
2008 - 2.010
1.252.756 2.500.000 -1.247.244

La demanda del Puerto Exterior estd constituida por 1.500.000 m” dtiles en un 4rea

préxima y por 500.000 m? dtiles limitrofes al futuro puerto.
El resto del drea econémica requiere 500.000 m” ttiles para atender la demanda.

En consecuencia coincidiendo con la entrada en funcionamiento del Puerto Exterior,

serd necesario disponer de 2.500.000 m” de suelo industrial ttil en el Area Econémica

de A Coruiia.
La oferta de los parques de Alvedro, Vio, ACTECA e Iiias 2* F, se agotan, generdndose

un balance negativo de suelo de 1.247.244 m? ttiles.
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El balance de la oferta y la demanda para el conjunto del drea econémica es el siguiente:

BALANCE A MEDIO PLAZO (m” atil)
Afio 2.011 - 2.015

Oferta : Demanda Balance
2008 — 2.010
-1.247.244 2.440.000 -3.687.244

En lo referente al Puerto Exterior, la demanda en este periodo se ha estimado en

1.500.000 m” titiles.
A largo plazo en el resto del Area Econémica de A Corufia entre el afio 2.016 y 2.025,
se genera una demanda de 500.000 m* netos y que para el inicio de la reubicacién del

Poligono de A Grela se necesitan 440.000 m®.

En conclusion, al saldo negativo del periodo anterior se aiade el generado entre los afips

2016 y 2025, , alcanzdndose un balance negativo acumulado de 3.687.244 m?

217



A XUNTA DE GALICIA APROBADO PROVIS,ONALMENTE
Aprobado definitiva > por Orde da Conselleirz
de [‘\"I-D)(fflj'() Ambiente e C |E!(:;:;xci(ir(;i;o();sl,rlolgrgii o POLO PLENO

En sesién de data,

dedata = [

4
4
1

!

18 NOV 2015

O SECRETAR

De los anélisis realizados para determinar los balances de la oferta y la demanda se han

obtenido una serie de resultados que se sintetizan en el siguiente cuadro:

RESUMEN DEL BALANCE DE LA OFERTA Y LA DEMANDA
(Superficie util acuamulada m?)
Area Econémica Corto plazo Medio pfazo Largo plazo
(Aiio 2008-Aiio 2010) (Ao 2011-Aiio 2015) (Ao 2016-Ano 2025)

Costa da Morte -
Bergantiios 644.918 519.418 -1.471.582
Betanzos 68.518 -345.257 -802.807
Ordes -617 56.377 -449.123
A Coruiia 1.252.756 - 1.247.244 - 3.687.244
TOTAL 1.965.575 - 1.016.706 - 6.410.756

Las conclusiones que puedan extraerse a nivel de dreas econémicas son las siguientes:

Costa da Morte — Bergantiiios: La entrada en funcionamiento de los poligonos
industriales de Malpica, Vimianzo, Carballo, Camarifias, Cee, Laracha y Muxia generan
suficiente oferta de suelo para atender la demanda que se genera a corto y medio plazo.
A largo plazo se agota el suelo en los poligonos citados generdndose un balance

negativo en este periodo de 1.471.582 m’.
Betanzos: Se genera a largo plazo un balance negativo acumulado de 802.807 m?, de

los que practicamente 350.000 m” corresponden a necesidades de suelo producidas en el

periodo 2011-2015 a “medio plazo”.
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Ordes: A corto plazo los poligonos existentes (Acevedo, Ordes y Sigiieiro y el

actualmente en proyecto Oroso Pequeno) agotan el suelo disponible. A medio plazo se

genera un saldo positivo de 56.377 m” en el total del 4rea econdémica, como

consecuencia de la entrada en funcionamiento del parque empresarial de Val do Dubra y
San Martifio II. El balance acumulado a largo plazo es negativo, con un saldo de

- 449.123 m? dtiles.

A Coruna: En esta drea econémica destacan como principal motor generador de la
demanda de la ciudad de A Coruiia (Eje A Corufia — Arteixo) y el Puerto Exterior.

La demanda que generan, se compensa, en parte, con la puesta en funcionamiento de los
parques empresariales de Ifids 2* Fase, Vio y el ACTECA, aunque a medio plazo se

generan déficits de 1.247.244 m” tiles y a largo plazo 3.687.244 m? dtiles acumulados.
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8.1.- INTRODUCCION

Se evalda en este capitulo la necesidad de crear nuevo suelo industrial, con el fin de
( adecuar la oferta a la demanda. En el cuadro siguiente “Necesidades de creacién de
nuevo suelo industrial”, se sintetizan las necesidades que se generan en cada drea
econdémica analizada. Puede observarse que hasta el afio 2025, se han estimado unas
@ necesidades de suelo industrial para todo el dmbito geografico de la Cdmara de
Comercio de 10.685.000 m? brutos (6.410.756 m? ttiles) distribuidos en las siguientes

areas econdémicas:

NECESIDADES CREACION DE NUEVO SUELO INDUSTRIAL

Areas Econémicas m’ brutos m” ttiles
- - Costa da Morte-Bergantifios 2.450.000 1.471.582
(o - Betanzos 1.335.000 802.807
© - Ordes 750.000 449.123
@ - A Corufia 6.150.000 3.687.244
( TOTAL 10.685.000 6.410.756
)
¢
@
C
(5]
(7 )
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@
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Q
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8.2.- \ NEgEgn)ADES DE NU DEL AREA

Lub\l n res Ya

ECONOMICA DE A COSTA DA MORTE-BERGANTINOS

En el siguiente cuadro se sintetiza para cada uno de los periodos de tiempo analizados,

las necesidades de creacién de nuevo suelo industrial en los paques del area analizada.

NECESIDADES DE CREACION DE NUEVO SUELO INDUSTRIAL m”

Parque Corto plazo Medio plazo Largo plazo Total acumulado

Empresarial | (Ago2008-Afio 2010) | (Afio 2011-Afio 2015) | (Afio 2016-Afio 2025)

bruto neto bruto neto bruto neto bruto neto

Ponteceso 0 0 24.000 14.182 56.000 34.000 80.000 48.182
Malpica 0 0 0 0 67.000 40.300 67.000 40.300
Vimianzo 0 0 0 0 390.000 234.000 390.000 234.000
Carballo 0 0 0 0] 1.230.000 740.100 1.230.000 740.100
Camarifias 0 0 0 0 50.000 30.000 50.0000 30.000
Cee 0 0 0 0 190.000 115.000 190.000 115.000
Laracha 0 0 0 0 343.000 204.000 1.100.000 343.000
Laxe 0 0 0 0 50.000 30.000 50.000 30.000
Muxia 0 0 0 0 50.000 30.000 50.000 30.000

TOTAL 0 0 24.000 14.182 | 2.426.000 | 1.457.400 2.450.000 | 1.471.582

De los datos anteriores, se extraen las conclusiones siguientes:

* Corto plazo afio (2.008 — 2.010): No se generan necesidades de suelo nuevo,

dado que la oferta cubre la demanda. Sin embargo dada la tendencia, se
observa que el Parque de Ponteceso, se quedara sin suelo industrial en el afio
2.011, por lo que deberian iniciarse los tramites para la zona limitrofe al

parque actual, se habilitan 30.000 m* de nueva superficie.
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agota la oferta de suelo en el Parque de Carballo. Con anterioridad habran de

e dedata = [‘3‘ E

0

iniciarse las gestiones para la creacion de un nuevo parque con una superficie
. 2 . o
de aproximadamente 1.230.000 m® brutos en un drea proxima a la

infraestructura actual.

* Largo plazo afio (2.016 — 2.025): Deberan comenzar, al inicio de este

periodo de tiempo, los tramites necesarios para crear nuevo suelo industrial
de caracteristicas similares a las actuales y limitrofes con ellas, en Malpica,

Vimianzo, Camarifias, Cee, Laracha, Laxe y Muxia.

OBSERVACIONES: No debe descartarse, que la nueva demanda que se genere,
correspondientes a las zonas de Carballo y Laracha, se concentren en un gran area
empresarial industrial, ubicada en una zona bien comunicada, que se conforme como

continuacién del eje A Corufia — Arteixo.
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83.- NECESIDADES DE NURV
DEL AREA ECONOMICA DE

Puede observarse en el cuadro adjunto que el édrea analizada, necesita crear
aproximadamente 1.335.000 m* de suelo bruto para atender a la demanda, con la

siguiente distribucién:

NECESIDADES DE CREACION DE NUEVO SUELO INDUSTRIAL m”

Parque

Corto plazo Medio plazo Largo plazo Total acumulado
Empresarial | (Ao 2008-Afio 2010) | (Afio 2011-Afio 2015) (Afio 2016-Afio 2025)
bruto neto bruto neto bruto neto bruto neto
Coirds 0 0 135.000 82.400 265.000 159.000 400.000 241.400
Curtis 1* Fase y 0 0 440.000 262.857 495.000 298.500 935.000 561.357
Curtis 2° Fase
TOTAL 0 0 575.000 345.257 760.000 457.500 1.335.000 802.757

Corto plazo: Priacticamente la oferta existente, es suficiente para atender la demanda.
En este periodo habrdn de inicarse los tramites para crear, preferentemente en una zona
préxima al Parque Empresarial de Coirds, suelo suficiente para atender la demanda que

se generard a medio y largo plazo.

Medio plazo: Habrd de entrar en funcionamiento el nuevo parque empresarial de Coirds
al que se hacia referencia en el periodo anterior, con una superficie bruta aproximada de
135.000 m?, que absorba la demanda que se generard a medio y largo plazo.

Igualmente habra de ampliarse en 440.000 m* el Parque Empresarial de Curtis Teixeiro.

Largo plazo: En este periodo deberd preverse la creacién de aproximadamente 760.000

5 . )
m“ de nuevo suelo industrial.
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ECONOMICA DE ORDES

En el periodo de tiempo comprendido entre los afios 2.008 y 2.025, como puede
observarse en el siguiente cuadro, serd necesario crear nuevo suelo industrial,

preferentemente en zonas proximas a los parques existentes.

NECESIDADES DE CREACION DE NUEVO SUELO INDUSTRIAL m?
Parque
Empresarial Corto plazo Medio plazo Largo plazo Total acumulado
(Afio 2008-Afio 2010) | (Afio 2011-Aiio 2015) (Aiio 2016-Aiio 2025)
bruto neto bruto neto bruto neto bruto neto

O Acevedo 0 0 40.000 23.967 60.000 35.500 100.000 59.467
Ordes 0 0 130.000 78.589 250.000 150.000 380.000 228.589
Sigiieiro, Oroso 0 0 0 0 220.000 126.067 220.000 126.067
Pequefio y San
Martiiio IT
Val do Dubra 0 0 0 0 50.000 35.000 50.000 35.000

TOTAL 0 0 170.000 102.556 580.000 346.567 750.000 449.123

Corto plazo: Dada la proximidad a parques empresariales de nueva creacién como el
de Sionlla y los ya existentes al norte del municipio de Santiago de Compostela se
estima que parte de la demanda de esta drea optard por instalarse en ellos. Sin embargo,
han de iniciarse los trdmites oportunos para proveer, al drea econdmica, de suelo

industrial a medio plazo.
Medio plazo: Se agota el suelo en los poligonos de Ordes y O Acevedo. Habrd de
ponerse a disposicién de la demanda en una zona préxima a los citados parques,

aproximadamente 40.000 m* brutos en O Acevedo y 130.000 en Ordes.

Largo plazo: Los parques de Val do Dubra y San Martifio II, alcanzan el 100% de

ocupacién, siendo necesario creer unas superficies brutas aproximada de suelo industrial
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de 50,0001 m? en el primero y 220, e el segundo, en zonas préximas a los

ex1stentes.
Debera disponerse igualmente, de 60.000 m? y 250.000 m” en las proximidades de los

parques de O Acevedo y Ordes, respectivamente.

8.5- NECESIDADES DE SUELO EN EL AREA ECONOMICA DE A
CORUNA

Como ha quedado patente, los dos grandes motores generadores de la actividad
economica de este territorio son la ciudad de A Coruiia con su eje industrial A Corufia —

Sabon y el futuro Puerto Exterior.

Para adecuar el balance negativo de la oferta y la demanda serd necesario crear nuevo

suelo industrial en los periodos de tiempo que a continuacidn se especifica

NECESIDADES DE CREACION DE NUEVO SUELO INDUSTRIAL (m?)
Corto plazo Medio plazo Largo plazo Total acamulado
(Ao 2008-Afio 2010) | (Ao 2011-Aiio 2015) (Afio 2016-Afio 2025)
bruto neto bruto neto bruto neto bruto neto
0 0 [ 2.080.000 | 1.247.244 | 4.070.000 | 2.440.000 | 6.150.000 | 3.687.244

Corto plazo: No se genera demanda dado que el Puerto Exterior entrard en
funcionamiento en el afio 2012 y que los Parques Empresariales de Alvedro, Vio, el
ACTECA e Iiids 2* Fase, cubrirdn las necesidades de la demanda. Sin embargo, han de
iniciarse los trdmites oportunos para que en el futuro se disponga de las superficies que

a continuacion se especifican.

Medio plaze: Con la entrada en funcionamiento en el afio 2012 del Puerto Exterior y

agotada la oferta de suelo, habrdn de crearse nuevas superficies de aproximadamente
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2.080. 000 m? brutos, de los que 850. 000 m’ (500.000 m? ttiles), habran de ubicarse €n

las inmediaciones del nuevo puerto y la superficie restante, en una zona préxima.

Los Parques de Vio, Ifids 2* Fase y el ACTECA, agotar el suelo industrial en este

periodo.
Largo plazo: Segiin las previsiones realizadas habrd de disponerse de otros 4.070.000
m?” brutos para atender la demanda, del Puerto Exterior y del resto del Area Econémica

& de A Coruiia.

En lo referente al Puerto Exterior, los terrenos habrdn de emplazarse en una zona

préxima a sus instalaciones.
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9. LOCALIZACION DE NUEVAS_ ‘SUPERFICIES PARA USO
INDUSTRIAL-COMERCIAL

9.1.- AREAS ECONOMICAS DE A COSTA DA MORTE-BERGANTINOS,
BETANZOS Y ORDES

En lo relativo a las dreas econémicas de A Costa da Morte — Bergantifios, Ordes y
Betanzos, al evaluar el balance de la oferta y la demanda, se llegaba a la conclusién de
que a lo largo de los periodos examinados, se agotaba la oferta de suelo industrial por lo
que serfa necesario crear nuevo suelo con unas superficies similares a las actuales
instalaciones. La solucion mds conveniente seria la ampliacion de los parques

empresariales analizados en el estudio, o su implantacién en una zona préxima.

Como se ha comentado en capitulos anteriores, no debe descartarse la posibilidad de
concentrar la futura demanda de Carballo y Laracha, una vez agotada la oferta de sus
poligonos, en nuevas superficies relativamente préximas al Puerto Exterior y que en el

apartado siguiente se han denominado zonas A y B.

9.2.- AREA ECONOMICA DE A CORUNA

9.2.1.- Consideraciones generales

Al analizar el territorio perteneciente a la Camara de Comercio de A Coruila, se observa
una clara tendencia a utilizar el eje A Coruifia — Arteixo, como zona preferente para la
implantacién de suelo industrial, tal como queda patente con los poligonos existentes
de A Grela, Bens, Pocomaco, Sabdn y las instalaciones de la Refinerfa, a los que habria
que afadir el Parque Empresarial de Vio en construccién y el ACTECA, actualmente en

fase de redaccion del Proyecto Técnico.
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En el afio 2004 el Plan Sectorial de Ordenacién Territorial de Areas Empresariais y
posteriormente el Plan Costa da Morte y el Plan SUMA, desarrollan una serie de
parques empresariales (Laracha y Carballo), a lo largo de la autopista AG-55,
ampliando el Eje A Corufia — Arteixo, hasta las localidades de Laracha y Carballo (Ver

plano adjunto: “Entramado Industrial del Eje A Corufia — Carballo”.

Incluso con la futura entrada en funcionamiento en el afio 2010 de la via de Alta
Capacidad Carballo — Berdoias, actualmente en fase de redaccién del proyecto técnico,
que da continuidad a la autovia AG-55, dicho eje podria ampliarse hasta el Parque

Empresarial de Vimianzo.

Esta tendencia del crecimiento espacial del entramado industrial entorno al citado eje, se
verd potenciado por la entrada en funcionamiento del Puerto Exterior que demandara
aproximadamente 6.000.000 m* de suelo destinado a cubrir sus necesidades directas y

de apoyo logistico, lo que exige que dicho suelo se emplace en un entorno préximo.

En conclusidn, el suelo industrial de nueva creacion destinado ha atender la demanda
del Puerto Exterior y la correspondiente al resto del Area Econémica de A Coruiia ,
debera emplazarse en el Eje A Coruifia — Carballo dada la proximidad al futuro puerto y

a las excelentes comunicaciones de que disponen.

En consecuencia, teniendo en cuenta los andlisis realizados de la oferta y demanda de
suelo, serd necesario disponer de las siguientes superficies en nuevos enclaves

industriales:

bruto gng neto gng
Necesidades del suelo del
Area Econémica de A Corufia 6.150.000 3.687.244
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9,2.2.- Ubicacion de las nuevas superficies indus

Para la delimitacion de las superficies anteriormente referenciadas, se procedié al
andlisis del territorio en lo referente a sus variables topograficas y condicionantes
medioambientales, teniendo en cuenta las infraestructuras existentes, los tiempos de

desplazamiento, etc.

Con estas premisas se han localizado y cartografiado en los planos que se adjuntan, una

serie de zonas que a continuacién se describen:

ZONA LIMITROFE AL PUERTO

# Ubicacién: En los terrenos que lindan con los taludes del nuevo puerto

4 Infraestructuras: Estard comunicado por los propios accesos por carretera y
ferrocarril del puerto.

# Superficie: Tiene una extensién de 820.000 m? brutos, es decir, 500.000 m?

utiles aproximadamente.

ZONA LIMITROFE CON LA AG-55 Y CON EL ACTECA

4 Ubicacién: Se emplaza en un drea comprendida entre las inmediaciones del
ACTECA vy el futuro parque empresarial de Vio, situada pricticamente a lo

largo de la AG-55, en el municipio de Arteixo.

-

Infraestructuras: Comunicado por el Enlace de Sabén con la AG-55 y la A-6.
< Distancia al Puerto Exterior: 5 Km
< Superficie: Presenta una superficie de aproximadamente 3.300.000 m’ brutos,

unos 2.000.000 m? de suelo industrial ttil.
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La localizacién de estas dos zonas, se justifica por la necesidad de potenciar el eje
Coruia- Carballo, dado que el crecimiento industrial del 4drea de estudio tiene una clara
tendencia a implantarse en este eje, como es el caso de los poligonos existentes de A
Grela y POCOMACO vy Sabén, a los que se une el efecto dinamizador de la futura

puesta en funcionamiento del puerto exterior que potencia esta tendencia.

Por otra parte, una vez agotada la oferta de suelo en los poligonos de la comarca de
Bergantifios, no deberfa desecharse la posibilidad de concentrarlos en estas nuevas
superficies que se proponen. Con ello, se potenciaria la gestién de las empresas que en

ellas se implanten y se mejorarian las comunicaciones.

& Ubicacién: La Zona A, se emplaza al norte de la autopista AG-55, en un
territorio pertenenciente a los municipios de Laracha y Arteixo.
La Zona B, se ubica en el término municipal de Laracha, al sur del Nucleo de
poblacién del mismo nombre.

+ Infraestructuras: Ambas zonas estdn comunicadas por la carretera C-552 y ella
por los enlaces de Payosaco y Laracha.

4 Distancia media al Puerto Exterior: La Zona A, dista 11 Km del nuevo puerto y
la Zona B 17 Km

# Superficie: Zona A: 6.330.000 m? brutos, aproximadamente 3.800.000 m? dtiles
Zona B: 4.070.000 m® brutos, lo que supone una superficie industrial de

2.450.000 m>
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Superficie bruta (m?)

820.000
3.300.000

10.400.000

14.520.000
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10.- SINTESIS DEL ESTUDIO. CONCLUS

Los diferentes capitulos del estudio, estdn encaminados a determinar las caracteristicas
de la oferta y la demanda de suelo industrial en el &mbito geogréfico de la Cdmara de
Comercio de A Coruiia, con el fin de establecer una serie de actuaciones que sirvan de

base a una nueva reindustrializacién de la zona.

10.1.- CARACTERIZACION DE LA ZONA OBJETO DE ESTUDIO

Los 40 municipios que conforman el territorio, se integran en las comarcas de
Bergantifios, Betanzos, A Corufia, Terra de Soneira, Fisterra, Ordes y Santiago de

Compostela, todos ellos en la provincia de A Coruiia.

Los municipios cabecera (Cee, Vimianzo, Carballo, A Corufia, Betanzos y Ordes) con
sus areas de influencia concentran las densidades de poblacién més altas, los indices

mayores de actividad econémica y las cuotas de mercado mds elevadas.

Se concentran igualmente en el municipio cabecera, las mayores actividades
comerciales mayoristas y minoristas, asi como la mayor oferta de actividades

relacionadas con el sector servicios.

En conclusién, desde el punto de vista socioeconémico y geogréfico, se han establecido

las siguientes dreas funcionales:
* Area Econémica de A Corufia: Destacan como elementos dinamizadores

de la economia el municipio de A Corufia y el futuro Puerto Exterior.

Integran esta drea, los municipios de la comarca de A Coruiia.
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o Area Econémica Costa da Morte — Bergantiiios: La integran las comarcas

de Fisterra, TErra de Soneira y Bergantifios.

& Area Econémica de Ordes: Comprende el territorio de la comarca del

mismo nombre y el municipio de Val do Dubra.

& Area Econémica de Betanzos: Emplaza los términos municipales de esta

comarca pertenecientes a la Cdmara de Comercio de A Corufia.

En lo referente a infraestructuras viarias, las Autopistas A-9 y AG-55 y la Autovia A-6,
junto con las carreteras N-VI y N-550, garantizan la comunicacién con el corredor
atlantico gallego y Portugal, con las diferentes ciudades gallegas y con el norte y centro

de la peninsula.
10.2.- ANALISIS DE LAS REPERCUSIONES DEL PUERTO EXTERIOR

Actualmente, estdn ejecutdndose las obras de las “Nuevas Instalaciones Portuarias en
Punta Langosteira (Puerto Exterior de A Coruiia)”, ubicadas en el municipio de Arteixo
(A Coruiia) y emplazadas entre Punta Langosteira, al Norte y a Punta da Trabe, al

Oeste.

Dicha zona se localiza a unos 7 km al suroeste del casco urbano de la ciudad de A
Corufia, en las inmediaciones del poligono de Sabén y de la poblacién de Suevos.
Comprende un 4rea terrestre de una superficie aproximada de 3,5 Km x 1,5 km y un

area maritima de 2,5 km x 3,0 km.

La citada infraestructura portuaria, constituye un importantisimo agente dinamizador de

la economia del drea de estudio. Debido a sus expectativas de crecimiento habrd de
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disponer como apoyo logistico de amplias superficies de suelo industrial que se
3 determinan en los capitulos siguientes.
(
(
( Por otra parte, para alcanzar los objetivos de crecimiento del Puerto Exterior, serd
((_ | imprescindible que en el afio 2012, fecha en la que estd prevista su entrada en
C funcionamiento, la infraestructura disponga de accesos por carretera y ferrocarril
C adecuados a sus necesidades.
)
P
O 10.3.- ANALISIS DE LA OFERTA DE SUELO INDUSTRIAL
@ En la actualidad los dieciocho poligonos existentes en el territorio perteneciente a la
( Cédmara de Comercio de A Coruifia son los siguientes:
(
(
(%]
| APRO
: BADO PROVISIONALMENTE
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SUELO DISPONIBLE EN PO

LIGONOS EXISTENTES
Poligono o Superficzie total | Suelo in(:ustrial Sup. Industrial
(m?) (m?) disponible (m?)
Os Capelos SEPES 214.455 111.512 0
Ordes XESTUR 299.698 207.053 41.411
Ponteceso XESTUR 105.243 43.393 13.018
Espiritu Santo SEPES 558.809 387.557 0
Bergondo SEPES 882.000 653.390 0
Piadela Particular 391.724 266.785 0
Sabén Diputacién A Coruiia 3.287.910 2.360.000 0
A Bértoa (Carballo) SIGALSA 517.845 338.415 0
Pocomaco Particular 739.000 475.000 0
A Grela Ayto. A Coruila 1.835.370 835.370 0
O Acevedo XESTUR 90.808 22.166 4.433
Sigtieiro XESTUR 395.124 270.946 54.189
Coirés XESTUR 288.991 124.499 44.800
Alvedro XESTUR 441.903 224.551 89.820
Curtis-Teixeiro (1* Fase) SEPES 1.190.000 673.918 271.983
Arco Iris (Sada) AYTO. SADA 17.000 10.200 0
El Temple AYTO. CAMBRE 31.426 19.700 0
Ifids. 1* Fase AYTO. OLEIROS 78.500 47.100 0
TOTAL 11.365.806 7.071.555 519.654

Como puede observarse unicamente poseen suelo disponible, es decir, no estin
ocupados €l 100%, los poligonos de Ordes, Ponteceso, O Acevedo, Sigiieiro, Coirds,

Alvedro y Curtis Teixeiro 1* Fase.

Se ha llevado a cabo una distribucién de la oferta a lo largo de diversos periodos, segiin

la siguiente distribucion:
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* Oferta a corto plazo (Aino 2008-Anos 2010): Integrada por los poligonos

en construccion y en proyecto.

* Oferta a medio plazo (Afio 2011 — Ao 2015): Estd formada por los

parques programados en planes supramunicipales y municipales.

o Oferta a largo plazo (Aino 2016 — Afio 2025): Se tienen en cuenta los

parques en prevision.

Atendiendo a lo anteriormente expresado se sintetiza la oferta de suelo industrial.

OFERTA DE SUELO INDUSTRIAL (m” til)
. CORTO PLAZO | MEDIO PLAZO | LARGO PLAZO
FOLIGONO aGsD (2008-2010) (2011-2015) (2016-2026)
Ordes 41.411
Ponteceso 13.018
O Acevedo 4.433
Sigiieiro 54.189
Cori6s 44.800
Alvedro 89.820
Curtis-Teixeiro 271.983
ACTECA (Arteixo) 949.686
Oroso Pequeno 30.000
Malpica 31.000
Vimianzo 180.000
Carballo 823.000
Vio 490.900
Iiias 2° Fase 222.350
Camarifias 30.000
Cee 115.000
Laracha 510.000
Laxe 30.000
Muxia 30.000
v Val do Dubra 70.000
= San Martifio II 239,744
{ Curtis (Fase 2) 370.000
TOTAL 519.654 2.726.936 1.024.744 370.000
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DISTRIBUCION ESPACIAL DE LA OFERTA DE
) , SUELO INDUSTRIAL (m? dtil)
AREA ECONOMICA TOTAL
CORTO PLAZO | MEDIO PLAZO | LARGO PLAZO
ACTUAL
(ano 2008-2010) (afio 2011-2015) (a0 2016-2025)
Costa da Morte-Bergantifios 13.018 1.034.000 715.000 1.762.018
Ordes 100.033 30.000 309.744 439.777
A Corufia 89.820 1.662.936 1.752.756
Betanzos 316.783 370.000 686.783
TOTAL 519.654 2.726.936 1.024.744 370.000 4.641.334

Del cuadro anterior se desprenden las conclusiones siguientes:

4 Oferta actual: El 61% de la superficie industrial disponible se oferta en la
Comarca de Betanzos (Parques Empresariales de Coiros y Curtis-Teixeiro) la
oferta en Costa de A Morte-Bergantifios y en la Comarca de A Coruifia es
préacticamente inexistente.

4 Oferta a Corto Plazo: En este periodo, entran en funcionamiento parques
empresariales en aquellas “Areas Econémicas” con una menor disponibilidad de
suelo industrial, es decir, A Corufia y Costa da Morte-Bergantifios. En la primera
de las zonas citadas, comienzan su actividad el Parque de Actividades
Econémicas de Arteixo (ACTECA) y los parques empresariales de Vio e Ifids 2°
Fase. En A Costa da Morte-Bergantifios entrardn en funcionamiento los parques
de Vimianzo, Malpica y Carballo y en Ordes el de Oroso Pequeno.

4 Oferta a medio plazo: En el periodo comprendido entre los afios 2011 y 2015,
estd previsto la puesta en funcionamiento de los parques empresariales ubicados
en el territorio de A Costa de A Morte-Bergantifios y concretamente los
denominados: Laracha, Laxe, Muxia, Camarifias y Cee con una superficie titil de

715.000 m’. Igualmente se prevé la entrada en funcionamiento del Parque
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+ Oferta a largo plazo: La unica superficie industrial cuya entrada en
funcionamiento se haya previsto en este periodo es la ubicada en Curtis-Teixeiro

(2% Fase) en la Comarca de Betanzos.

10.4.- ANALISIS DE LA DEMANDA DE SUELO INDUSTRIAL

Al analizar las caracteristicas de la demanda en los dltimos afios, se han detectado que
las alzas y bajas de ésta, no se corresponden de manera directa con auges o depresiones
de los indicadores econémicos. La mayor actividad de la demanda coincide con la
puesta en el mercado de suelo industrial con unas condiciones, tanto geograficas como
econdmicas, atractivas. Es decir, que la oferta genera su propia demanda, lo que parece
indicar que la falta de suelo frena la implantacién de nuevas industrias y en

consecuencia el desarrollo.

Las estimaciones de la demanda futura, se han realizado, analizando su evolucién
histdrica en los tltimos afios referida a los poligonos actualmente en funcionamiento y

la tipologia de las superficies y parcelas demandadas.

Por otra parte, se ha tenido en cuenta para estimar la demanda, la necesidad de reubicar
el poligono de A Grela dada su previsible transformacién futura en zona comercial-
residencial-servicios, el interés de ciertas empresas por instalarse en el entorno de A
Coruiia, la falta de suelo industrial en esa zona y la futura dinamizacion industrial que

supondré la puesta en funcionamiento del Puerto Exterior.
Con dichas premisas se han obtenido las siguientes estimaciones de la demanda a corto,

medio y largo plazo, plasmadas en los cuadros siguientes para cada una de las 4dreas

econdmica:
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AREA ECONOMICA DE COS

SINTESIS DE LA DEMANDA DE SUELO INDUSTRIAL UTIL (m?)

PLAZO Total
Parque
Corto Medio Largo Demanda
Empresarial
(2008-2010) (2011-2015) (2016-2025) (2008-2025)
Ponteceso 10.200 17.000 34.000 61.200
Malpica 9.300 15.500 46.500 71.300
Vimianzo 54.000 90.000 270.000 414.000
Carballo 328.600 411.500 823.000 1.563.100
Camarifias 15.000 45.000 60.000
Cee 57.500 172.500 230.000
Laracha 204.000 510.000 714.000
Laxe 15.000 45.000 60.000
Muxia 15.000 45.000 60.000
TOTAL 402.100 840.500 1.991.000 3.233.000
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SINTESIS DE LA DEMANDA DE SUELO INDUSTRIAL UTIL (m?)

PLAZO Total
Parque
Corto Medio Largo Demanda
Empresarial
(2008-2010) (2011-2015) (2016-2025) (2008-2025)
Coirds 47.700 79.500 159.000 286.200
Cusrtis 1* y 2°
fase 200.565 334.275 668.550 1.362.390
TOTAL 248.265 413.775 827.550 1.489.590
AREA ECONOMICA DE ORDES
SINTESIS DE LA DEMANDA DE SUELO INDUSTRIAL UTIL (m?)
PLAZO Total
Parque
Corto Medio Largo Demanda
Empresarial
(2008-2010) (2011-2015) (2016-2025) (2008-2025)

O Acevedo 10.650 17.750 35.500 63.900
Ordes 45.000 75.000 150.000 270.000
Sigiieiro, 75.000 125.000 250.000 450.000
Oroso Pequeno
¥
San Martifio II
Val do Dubra 0 35.000 70.000 105.000
TOTAL 130.650 252,750 505.500 888.900
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PLAZO

Total Demanda

Corto Plazo | Medio Plazo | Largo Plazo

(2008-2025)

(2008- 2010) | (2011- 2015) | (2016- 2025)

Eje A Coruiia-Arteixo 500.000 500.000 500.000 1.500.000
Puerto Zona limitrofe 500.000

, 3.500.000

Exterior | Zona préxima 1.500.000 1.500.000
Reubicacion A Grela 440.000 440.000
TOTAL 500.000 2.500.000 2.440.000 5.440.000

AMBITO GEOGRAFICO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE A CORUNA

SINTESIS DE LA DEMANDA DE SUELO INDUSTRIAL UTIL (m?)

PLAZO Total
Area Econémica Corto Medio Largo Demanda
(2008-2010) (2011-2015) (2016-2025) | (2008-2025)
Fisterra-Bergantifios 402.100 840.500 1.991.000 3.233.600
Betanzos 248.265 413.775 827.550 1.489.590
Ordes 130.650 252,750 505.500 888.900
A Coruiia 500.000 2.500.000 2.440.000 5.440.000
TOTAL 1.281.015 4.007.025 5.764.050 11.052.090
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10.5.- NECESIDADES DE SUELO INDUSTRIAL, "

Del balance de la oferta y demanda se obtienen las necesidades de creacion de nuevas
superficies industriales a corto, medio y largo plazo en cada una de las dreas

econémicas establecidas.

NECESIDADES DE NUEVO SUELO EN LOS PARQUES DE A COSTA DA
MORTE-BERGANTINOS

En el siguiente cuadro se sintetiza para cada uno de los perfodos de tiempo analizados,

las necesidades de creacién de nuevo suelo industrial en los poligonos del drea

analizada.
NECESIDADES DE CREACION DE NUEVO SUELO INDUSTRIAL m”
Parque Corto plazo Medio plazo Largo plazo Total acumulado
Empresarial (Afio 2008-Afio 2010) | (Aifio 2011-Afio 2015) | (Afio 2016-Afio 2025)
bruto neto bruto neto bruto neto bruto neto

Ponteceso 0 0 24.000 14.182 56.000 34.000 80.000 48.182
Malpica 0 0 0 0 67.000 40.300 67.000 40.300
Vimianzo 0 0 0 0 390.000 234.000 390.000 234.000
Carballo 0 0 0 0 | 1.230.000 740.100 1.230.000 740.100
Camarifias 0 0 0 0 50.000 30.000 50.0000 30.000
Cee 0 0 0 0 190.000 115.000 190.000 115.000
Laracha 0 0 0 0 343.000 204.000 343.000 204.000
Laxe 0 0 0 0 50.000 30.000 50.000 30.000
Muxia 0 0 0 0 50.000 30.000 50.000 30.000

TOTAL 0 0| 24.000 14.182 | 2.426.000 | 1.457.400 2.450.000 | 1.471.582
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o Corto plazo afio (2.008 — 2.010): No se generan necesidades de suelo nuevo,

dado que la oferta cubre la demanda. Sin embargo dada la tendencia, se
observa que el Parque de Ponteceso, se quedar sin suelo industrial en el afio
2.011, por lo que deberian iniciarse los trdmites para la zona limitrofe al

parque actual, se habilitan 30.000 m? de nueva superficie.

* Medio plazo afio (2.011 — 2.015): Aproximadamente en el afio 2.015, se

agota la oferta de suelo en el Parque de Carballo. Con anterioridad habrdn de
iniciarse las gestiones para la creacién de un nuevo parque con una superficie
de aproximadamente 1.230.000 m’ brutos en un 4rea proxima a la

infraestructura actual.

* Largo plazo afio (2.016 — 2.025): Deberdn comenzar, al inicio de este

periodo de tiempo, los tramites necesarios para crear nuevo suelo industrial
de caracteristicas similares a las actuales y limitrofes con ellas, en Malpica,

Vimianzo, Camarifias, Cee, Laracha, Laxe y Muxia.

OBSERVACIONES: No debe descartarse, que la nueva demanda que se genere,
correspondientes a las zonas de Carballo y Laracha, se concentren en un gran area
empresarial industrial, ubicada en un zona bien comunicada, que se conforme como

continuacién del eje A Corufia — Arteixo.
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NECESIDADES DE NUEVO SUELO INDUSTRIAL
AREA ECONOMICA DE BETANZOS

Puede observarse en el cuadro adjunto que el drea analizada, necesita crear
aproximadamente 1.335.000 m” de suelo bruto para atender a la demanda, con la

siguiente distribucion:

NECESIDADES DE CREA CION DE NUEVO SUELO INDUSTRIAL m”

Parque

Corto plazo Medio plazo Largo plazo Total acamulado
Empresarial | (450 2008-Afio 2010) | (Afio 2011-Afi0 2015) |  (Afio 2016-Afio 2025)
bruto neto bruto neto bruto neto bruto neto
Coirds 5.000 2.900 130.000 79.500 265.000 159.000 400.000 241.400
Curtis 1* Fase y 0 0 440.000 262.857 495.000 298.500 935.000 561.357
Cursis 2" Fase
TOTAL 5.000 2.900 570.000 342.357 760.000 457.500 1.335.000 802.757

Corto plazo: Practicamente la oferta existente, es suficiente para atender la demanda.
En este periodo habrdn de hincarse los trdmites para crear, en una zona préxima al
Parque Empresarial de Coirds, que observa la demanda que se generard a medio y largo

plazo.
Medio plazo: Habrd de entrar en funcionamiento el nuevo parque empresarial de
Coir6s, al que se hacia referencia anteriormente, con una superficie bruta aproximada de

400.000 m?, que absorba la demanda que se generard a medio y largo plazo.

Igualmente habrd de ampliarse el Parque Empresarial de Curtis Teixeiro, con una

superficie de aproximadamente 440.000 m” para atender la demanda de este perfodo.

Largo plazo: En este periodo deberd preverse la creacion de aproximadamente 765.000

m? de nuevo suelo industrial.
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Las necesidades de crear nuevo de suelo industrial, se sintetiza en el siguiente cuadro:

NECESIDADES DE CREACION DE NUEVO SUELO INDUSTRIAL m?
Parque ;
Empresarial Corto plazo Medio plazo Largo plazo Total acumulado
(Afio 2008-Aiio 2010) | (Aiio 2011-Afio 2015) (Afio 2016-Aiio 2025)
bruto neto bruto neto bruto neto bruto neto

O Acevedo 0 0 40.000 23.967 60.000 35.000 100.000 59.467
Ordes 0 0 130.000 78.589 250.000 150.000 380.000 228.589
Sigiieiro, Oroso 0 0 0 0 220.000 126.067 220.000 126.067
Pequefio y San
Martiiio IT
Val do Dubra 0 0 0 0 50.000 35.000 50.000 35.000

TOTAL 0 0 170.000 102.556 580.000 346.567 750.000 449.123

Corto plazo: Dada la proximidad a parques empresariales de nueva creacién como el
de Sionlla y los ya existentes al norte del municipio de Santiago de Compostela se
estima que parte de la demanda de esta drea optard por instalarse en ellos. Sin embargo,
han de iniciarse los trdmites oportunos para proveer, al drea econémica, de suelo

industrial a medio plazo.

Medio plazo: Se agota el suelo en los poligonos de Ordes y O Acevedo. Habrd de
ponerse a disposicién de la demanda en una zona préxima a los citados parques,

aproximadamente 40.000 m” brutos en O Acevedo y 130.000 en Ordes.

Largo plazo: Los parques de Val do Dubra y San Martifio II, alcanzan el 100% de
ocupacién, siendo necesario crear unas superficies brutas aproximadas de suelo
industrial de 50.000 m”en el primero y 220.000 m” en el segundo, en zonas préximas a

las existentes.
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en zonas proximas a O Acevedo y Ordes, respectivamente.

NECESIDADES DE SUELO EN EL AREA ECONOMICA DE A CORUNA

Como ha quedado patente, los dos grandes motores generadores de la actividad
econdémica de este territorio son la ciudad de A Coruiia con su eje industrial A Corufla —

Saboén y el futuro Puerto Exterior.

Para adecuar el balance negativo de la oferta y la demanda serd necesario crear
aproximadamente 6.150.000 m® nuevo suelo industrial, dado que los poligonos
existentes y en construccién del entorno, a lo largo de los periodos analizados, habrdn

agotado su suelo industrial

NECESIDADES DE CREACION DE NUEVO SUELO INDUSTRIAL (m’)
Corto plazo Medio plazo Largo plazo Total acamulado
(Aiio 2008-Aiio 2010) (Afio 2011-Afio 2015) (Afio 2016-Afio 2025)
bruto neto bruto neto bruto neto bruto neto
0 0 | 2.080.000 1.247.244 | 4.070.000 | 2.440.000 6.150.000 | 3.687.244

Corto_plazo: No se genera demanda dado que el Puerto Exterior entrard en
funcionamiento en el afio 2012 y que los Parques Empresariales de Alvedro, Vio, el
ACTECA e Iiias 2° Fase, cubriran las necesidades de la demanda. Sin embargo, han de
iniciarse los trdmites oportunos para que en el futuro se disponga de las superficies que

a continuacion se especifican.

Medio plazo: Con la entrada en funcionamiento en el afio 2012 del Puerto Exterior, y
agotada la oferta de suelo, habrdn de crearse nuevas superficies de aproximadamente
2.080.000 m* brutos, de los que 850.000 m* (500.000 m? iitiles), habran de ubicarse en

las inmediaciones del Puerto y la superficie restante en una zona préxima.
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En los Parques de Vio, Ifids 2% Fase y el ACTECA, se agota el suelo industrial en este

periodo.

Largo plazo: Segun las previsiones realizadas habrd de disponerse de otros 4.070.000
m” brutos para atender la demanda.

10.6.- LOCALIZACION DE NUEVAS SUPERFICIES PARA USO

INDUSTRIAL-COMERCIAL

10.6.1.- Areas Econémicas de A Costa da Morte-Bergantinos, Ordes vy

Betanzos

En lo relativo a las dreas econdmicas de A Costa da Morte — Bergantifios, Ordes y
Betanzos, al evaluar el balance de la oferta y la demanda, se llegaba a la conclusién de
que a lo largo de los periodos examinados, se agotaba la oferta de suelo industrial por lo
que seria necesario crear nuevo suelo, siendo la solucién més conveniente la ampliacién
de los parques empresariales analizados en el estudio, o la implantacién de las nuevas

superficies en una zona préxima a ellos.

10.6.2.- Area Econémica de A Coruiia

Consideraciones generales

Al analizar el territorio perteneciente a la Cdmara de Comercio de A Coruiia, se observa
una clara tendencia a utilizar el eje A Corufia — Arteixo, como zona preferente para la
implantacién de suelo industrial, tal como queda patente con los poligonos existentes

de A Grela, Bens, Pocomaco, Sabén y las instalaciones de la Refineria, a los que habria
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fase de redaccion del Proyecto Técnico.

En el afio 2004 el Plan Sectorial de Ordenacién Territorial de Areas Empresariais y
posteriormente el Plan Costa da Morte y el Plan SUMA, desarrollan una serie de
parques empresariales (Laracha y Carballo), a lo largo de la autopista AG-55,
ampliando el Eje A Coruiia — Arteixo, hasta las localidades de Laracha y Carballo (Ver

plano adjunto: “Entramado Industrial del Eje A Coruiia — Carballo”.

Incluso con la futura entrada en funcionamiento en el afio 2010 de la via de Alta
Capacidad Carballo — Berdoias, actualmente en fase de redaccién del proyecto técnico,
que da continuidad a la autovia AG-55, dicho eje podria ampliarse hasta el Parque

Empresarial de Vimianzo.

Esta tendencia del crecimiento espacial del entramado industrial entorno al citado eje, se
veré potenciado por la entrada en funcionamiento del Puerto Exterior, lo que exige que

dicho suelo se emplace en un entorno préximo.

En conclusion, el nuevo suelo industrial de nueva creaciéon que ha de crearse para
atender la demanda del Puerto Exterior y la correspondiente al resto del Area
Econdémica de A Coruiia , deberd emplazarse en el Eje A Corufia - Carballo dada la

proximidad al futuro puerto y a las excelentes comunicaciones de que dispone.

Ubicacion de las superficies industriales — comerciales

Para la delimitacién de las superficies anteriormente referenciadas, se procedié al
andlisis del territorio en lo referente a sus variables topogréficas y condicionantes
medioambientales, teniendo en cuenta las infraestructuras existentes, los tiempos de

desplazamiento, etc.

259



3 v_j\_\\ A wata do
\Urbanistica lil
\

A

F] ~iA
LICHA

0BADO PROV\S\ONALMENTE

,or Orde da Conselleira
biente .:,\.i',xm.a,lv_n\<iu Territorio POLO PLENO
L En sesién de data,
- 4 FEB, 200
fa do servizo de Planificacion : 1 8 NOV 2015

Iy O SECRENA

Con estas premisas se han |localiz iado en los planos que se adjuntan, una

serie de zonas que a continuacion se describen:

ZONA LIMITROFE AL PUERTO

+ Ubicacién: En los terrenos que lindan con los taludes del nuevo puerto

4 Infraestructuras: Estard comunicado por los propios accesos por carretera y
ferrocarril del puerto.

4 Superficie: Tiene una extensién de 820.000 m> brutos, es decir, 500.000 m>

utiles aproximadamente.

ZONA LIMITROFE CON LA AG-55 Y CON EL ACTECA

4 Ubicacién: Se emplaza en un drea comprendida entre las inmediaciones del
ACTECA Yy el futuro parque empresarial de Vio, situada pricticamente a lo

largo de la AG-55. Se emplaza en el municipio de Arteixo.

=

Infraestructuras: Comunicado por el Enlace de Sabdn con la AG-55 y la A-6.

*_

Distancia al Puerto Exterior: 5 Km

e

Superficie: Presenta una superficie de aproximadamente 3.300.000 m” brutos,

unos 2.000.000 m? de suelo industrial ttil.

ZONASAYB

La localizacién de estas dos zonas, se justifica por la necesidad de potenciar el eje
Corufia-Arteixo-Carballo-Laracha, dado que el crecimiento industrial del 4rea de
estudio tiene una clara tendencia a implantarse en este eje, como es el caso de los
poligonos existentes de A Grela y POCOMACO y Sabdn, a los que se une el efecto
dinamizador de la futura puesta en funcionamiento del puerto exterior que potencia esta &

tendencia.
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Por otra parte, una vez agotada la oferta de suelo en los poligomno

Bergantifios, no deberia desecharse la posibilidad de concentrarlos en estas nuevas
superficies que se proponen. Con ello, se potenciaria la gestion de las empresas que en

ellas se implanten y se mejorarian las comunicaciones.

# Ubicacién: La Zona A, se emplaza al norte de la autopista AG-55, en un
territorio pertenenciente a los municipios de Laracha y Arteixo.
La Zona B, se ubica en el término municipal de Laracha, al sur del Nucleo de
poblacién del mismo nombre.

+ Infraestructuras: Ambas zonas estdn comunicadas por la carretera C-552 y ella
por los enlaces de Payosaco y Laracha.

+ Distancia media al Puerto Exterior: La Zona A, dista 11 Km del nuevo puerto y
la Zona B 17 Km

4 Superficie: Zona A: 6.330.000 m? brutos, aproximadamente 3.800.000 m? iitiles
Zona B: 4.070.000 m® brutos, lo que supone una superficie industrial de

2.450.000 m>

En resumen, las superficies localizadas son las siguientes:

Superficie bruta (mz)

- Zona limitrofe con el Puerto Exterior 820.000
- Zona limitrofe con la AG-55 y con el ACTECA 3.300.000
- Zonas AyB 10.400.000

TOTAL 14.520.000
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10.7.- RESUMEN Y CONCLUSIONES

10.7.1.- Balance de la Oferta y la Demanda

En el cuadro adjunto, se sintetizan para cada una de las dreas econémicas, la evolucién
de la oferta y la demanda, expresadas en m’ itiles, en cada uno de los periodos

examinados.

Dado que las superficies se refieren al conjunto de cada drea econémica, pueden darse
saldos positivos en cada una de ellas, aunque puntualmente en algin parque empresarial

concreto, se necesite crear nuevo suelo industrial.

RESUMEN DEL BALANCE DE SUELO INDUSTRIAL
POR AREAS ECONOMICAS (m? til)

Area Corto plazo Medio plazo Largo plazo
Econémica (Afio 2008-Aiio 2010) (Afio 2011-Afio 2015) (Afio 2016-Atio 2025)
Oferta Demanda Saldo Oferta Demanda Saldo Oferta Demanda Saldo
Costa da 1.047.018 402.100 644918 1.359.918 840.500 519.418 519.418 1.991.000 | -1.471.582
Morte -

Bergantiiios

Betanzos 316.783 248.265 68.518 68.518 413.775 -345.257 24.743 827.550 -802.807
Ordes 130.033 130.650 -617 309.127 252.750 56.377 56.377 505.500 -449.123
A Coruiia 1.752.756 500.000 1.252.756 | 1.252.756 2.500.000 -1.247.244 | -1.247.244 2.440.000 | -3.687.756
TOTAL 3.246.590 1.281.015 1.965.575 | 2.990.319 4.007.025 -1.016.706 -646.706 5.764.050 | -6.410.756

Del cuadro anterior se desprenden las siguientes conclusiones:

o Corto Plazo: La oferta en todas las Areas Econémicas y en el conjunto del

territorio de la Cdmara de Comercio, cubre las necesidades de la demanda
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debido a que en este periodo entran en funcion

actualmente en construccion o en proyecto.

e Medio Plazo: A excepcién del Area Econémica de Costa da Morte-Bergantifios

y Ordes, se observa un saldo negativo en todas las dem4s 4reas.

La fuerte demanda en A Costa da Morte-Bergantifios y en A Coruiia, se debe en
parte a la entrada en funcionamiento del Puerto Exterior, con fuerte influencia en

el eje A Coruifia-Carballo.
e Largo Plazo: En todas las dreas econdmicas se registra un saldo negativo
destacando el correspondiente a Costa da Morte-Bergantifios y A Coruiia por el

ya referido efecto dinamizador de la economia que supone el Puerto Exterior.

En el conjunto del territorio de la Camara de A Coruiia, se produce un saldo

negativo acumulado de 6.410.756 m? tiles.

10.7.2.- Necesidades de Suelo Industrial por Areas Econémicas

En resumen, del cuadro anterior, se desprende que en cada uno de los periodos
analizado ha de crearse el suelo industrial que expresado en superficie bruta se sintetiza

en el siguiente cuadro:

NECESIDADES DE SUELO POR AREAS ECONOMICAS

% Necesidades de Suelo Industrial Bruto (m?)
rea
, i3 Corto Plazo | Medio Plazo Largo Plazo
Economica Total
(2008-2010) (2011-2015) (2016-2025)
Costa da Morte- 0 0 2.450.000 2.450.000
Bergantifios
Betanzos 0 575.000 760.000 1.335.000
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TOTAL 0 2.655.000 8.030.000 10.685.000

En lo relativo a las Areas Econémicas de Betanzos y Ordes, las necesidades de suelo
industrial han de cubrirse con la creacién de parques empresariales, preferentemente
limitrofes a los actualmente existentes y con una superficie similar a ellos. Igual ocurre
con los parques empresariales de a Costa da Morte-Bergantifios a excepcion de Carballo

y Laracha.

En lo que se refiere a estos dos tltimos enclaves, dada la gran influencia dinamizadora
del tejido industrial ejercerd el Puerto Exterior, se estima conveniente, que las futuras
superficies de suelo industrial, se emplacen en una amplia zona de nueva localizacion,

relacionada con las que demandan el Puerto Exterior y el Area Econémica de A Coruiia.

En consecuencia, y teniendo en cuenta lo expresado anteriormente, las necesidades de

suelo en cada zona, serian las siguientes:

NECESIDADES DE SUELO POR AREAS ECONOMICAS
INCLUYENDO CARBALLO Y LARACHA EN LA DE A CORUNA

Necesidades de Suelo Industrial Bruto (m?)
Area Econémica Corto Plazo | Medio Plazo Largo Plazo Total
(2008-2010) | (2011-2015) (2016-2025)
Costa da  Morte- 0 0 877.000 877.000
Bergantifios (Excepto
Laracha y Carballo)
Betanzos 0 575.000 760.000 | 1.335.000
Ordes 0 0 750.000 750.000
Eje A Coruiia- 0 2.080.000 5.643.000 | 7.723.000
Carballo
TOTAL 0 2.655.000 8.030.000 | 10.685.000

264




APROBADQ PROVISIONA
POLO PLENQ

En sesjg
Sesion de datg,

LMENTE

de data -4 FCD 2015

o
i

En resumen las necesidades de suelo industrial brut

eje A Coruifia-Carballo, es el siguiente:

Necesidades de Nuevo Suelo el Eje A Coruiia-
Area Carballo (m? brutos)
o Total
Econoémica Corto Medio Largo
(2008-2010) (2011-2015) (2016-2025)
Area A Corufia 0 2.080.000 4.070.010 6.150.000
Laracha-Carballo 0 0 1.573.000 1.573.000
Total Eje A 0 2.080.000 5.643.000 7.723.000
Coruia-Carballo

Para cubrir dichas necesidades se han localizado nuevas superficies para uso industrial

comercial que se sintetizan a continuacion:

m? brutos
e Zona limitrofe al Puerto Exterior: 820.000
e Zona limitrofe a AG-55 y ACTECA: 3.300.000
e ZonaAyB 10.400.000
TOTAL 14.520.000

Para cubrir la demanda a medio plazo, deberian entrar en funcionamiento las
denominadas zonas “limitrofe al Puerto Exterior” y “limitrofe a la AG-55 y ACTECA”

que suponen aproximadamente 4.100.000 m*.

Por lo tanto la necesidad de suelo industrial a largo plazo, una vez agotadas las zonas
anteriormente citadas, seria de unos 4.000.000 m>. Este suelo deberia localizarse en las
Zonas A y B u otras que surjan con caracteristicas adecuadas para su utilizacion

industrial-comercial.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALITO

ANEXO XUSTIFICATIVO DAS MODIFICACIONS EALIZADAS NO :

DOCUMENTO APROBADO PROVISIONALMENTE O 2 DE FEBREIROD' . |
DE 2015

1. MODIFICACIONS DERIVADAS DO CUMPRIMENTO DA ORDE DO 2 DE
XULLO DE 2015, SOBRE A APROBACION DEFINITIVA DO PXOM DE
CARBALLO

O 2 de febreiro de 2015 o Pleno do Concello de Carballo aprobou provisionalmente o Plan Xeral de

Ordenaciéon Municipal (PXOM), conforme ao artigo 85.7 da Lei 9/2002, de 30 de decembre, de

ordenacioén urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia (LOUG).
Dito documento foi remitido a la Conselleria solicitando a stia aprobacién definitiva.

O 2 de xullo de 2015, a Conselleria dito a “Orde do 2 de xullo de 2015 sobre aprobacién definitiva do
Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de Carballo” (en diante Orde), no que se denegaba a
aprobacioén definitiva do PXOM, e se establecia a necesidade de redactar os documentos modificados

precisos para emendar as deficiencias sinaladas na propia Orde.

Como consecuencia do anterior, procedeuse a modificar o PXOM nos aspectos sinalados na Orde, os

cales pasan a detallarse a continuacion co fin de xustificar a sta correcta incg rmsﬁ:tngDO PROWS,ONALMENTE

POLO PLENO
A Orde estruturase no seu apartado “Il. Analise e Consideracions’, en sete cliestion que s&&hfiféraft data,
a continuacion: 18 NOV 5

SEQRETARIO

1. CUESTIONS DE CARACTER XERAL

2. ESTRUTURA XERAL E ORGANICA. DOTACIONS URBANISTICAS CALIL)/-\UI:T%
VIDA E COHESION SOCIAL

3. CLASIFICACION E DETERMINACIONS NAS DISTINTAS CLASES DE SOLO
4. NORMATIVA

5. OUTRAS CUESTIONS

6. ADECUACION DO PXOM AO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL

7. INFORME DO PXOM EN MATERIA DE COSTAS

A continuacion analizanse cada un dos puntos e xustificase o cumprimento de cada un deles.

(Refléxase en cor azul as cuestions enumeradas na ORDE).

" MEMORIA XUSTIFICATIVA DOS SEUS FIN SE C /[ TIVOS

C /»; u
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A xefa do servizo de Planificacion

\Urbanisthaq)) CUESTIONS DE §3ARACTER XERAL

\ds ifmltes do concell ;

Lucia Lma(ﬂs Yaiiez P K .
coa Laracha, nas zonas de Entrerios, Os Troians|e’

A dia de hoxe estase a tramitar unha modificacién dos limites municipais entre o concello de Laracha
e o de Carballo, de mutuo acordo entre ambos Concellos, ainda que non esta rematada a sula
tramitacion, polo que o6ptase por contemplar o limite oficial recollido no IGE, dando deste xeito

cumprimento a Orde.

‘Respecto do documento informado previamente, a capacidade residencial en solo
urbanizable pasa de 4.075 a 1.712 vivendas, reducindose significativamente a superficie
de solo susceptible de transformacién urbanistica, o que se valora moi positivamente.
Porén,:_a capacidade residencial total do PXOM é practicamente igual & do documento
anterior, con 12.263 novas vivendas, polo aumento da capacidade en solo urbano, e
sobre todo, en solo de nicleo rural. E aceptable estimar que nos nicleos rurais, parte da

maxima capacidade residencial non se materializara”.

Este epigrafe non supén cambios no documento.

‘En data 09/03/2015 Augas de Galicia informa desfavorablemente a ordenacion
proxectada nos ambitos UU-R13 e UU-R14, por seren os usos propostos, con caracter
xeral, incompatibles co artigo 42 do Plan hidroléxico Galicia-Costa, ao estar afectados na

sla totalidade pola zona de fluxo preferente”.

Segundo a reunién coa Secretaria Xeral do 9/07/2015, o criterio sera aplicalo mesmo tratamento que
noutros Concellos coa mesma afeccién, en canto as zonas con risco de inundacion. Asi mesmo con
data 10/07/2015 o concello envia a Augas de Galicia subsanacion da documentacion do PXOM en
materia de inundables. Vista a documentacion aportada o organismo de conca emite informe
favorable o PXOM con data 7 de setembro de 2015, no que expresamente recolle “este organismo da
por cumpridas as prescricions sinaladas en materia de inundables”. Este informe incliese como

s

Anexo | ao presente documento. ¢

Deste xeito incorporase o documento do PXOM a documentacién presentada a Augas de Galicia.

“Na Ficha do solo urbano non consolidado UU-R-19 afectado pola zona de fluxo
preferente, constara esa circunstancia e as obrigas de cumprir os artigos do PHGC
relativos as zonas inundables e da lexislacion sectorial de augas; e de contar con
informe do organismo de conca antes da aprobacion definitiva do instrumento urbanistico

de desenvolvemento do ambito”.

Segundo a reunién coa Secretaria Xeral do 9/07/2015, o criterio sera aplicalo mesmo tratamento que

noutros Concellos coa mesma afeccién, en canto as zonas con risco de inundacién. Asi mesmo con
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data 10/07/2015 o concello envia a Augas de Galicia subsanacion da documentacmn do PXOM en

materia de inundables.Vista a documentacién aportada o organlsmo de conca emlie Hforrﬁei’favorable

0 PXOM con data 7 de setembro de 2015. , R — (\,g o ] 'B[ e L

\

‘Deberanse sinalar a escala axeitada nos planos de ord AMO@AWB”PR&VIMNALMENTE

preferente, para a correcta aplicaciéon das condiciéns aplicabjes nelas”. POLO PLENO

Se incltie nos planos de ordenacion as Ultimas lifias que delimitan a Zong de Fluxo Preférentéin de data,

Se completa un epigrafe da normativa, artigo 175, coas seguintes |determi acién‘sgawcyo

lexislacion de Augas, que queda redactado do seguinte xeito: O SECRE Ré)
Artigo 175. Zona de fluxo preferente .
A zona de fluxo preferente é a constituida pola unién da zbna:q .Zohas onde se
concentra preferentemente o fluxo durante as avenidas, a v iroé-a

zona onde, para a avenida de 100 anos de periodo de retorno, péidanse producir
graves danos sobre as persoas e os bens. A delimitacion de dita zona é o limite
exterior da envolvente das mesmas. Se incorpora nos planos de ordenacion a
ultima lifia de que se dispoén que delimita a zona de fluxo preferente. Esta lifia
informativa actualizarase automaticamente segundo os Ultimos estudios
aprobados polo organismo de conca sen que para elo sexa necesario proceder a
unha modificaciéon do PXOM.

I.2. ESTRUTURA XERAL E ORGANICA DO TERRITORIO, DOTACIONS
URBANISTICAS, CALIDADE DE VIDA E COHESION SOCIAL

‘A reserva de sistema local de equipamento do solo urbano non consolidado non cumpre
o artigo 47.2 da LOUG, posto que a lei establece este estandar respecto da

edificabilidade total do ambito (non sé a de uso residencial)”.

Se modifica el documento incorporando esta determinacion. Aplicanse as reservas sobre a

edificabilidade total do ambito.

“Consonte o artigo 104.f da LOUG, non se permitira ningunha construcion ou uso do solo
susceptible de padecer grave risco de inundacién, o que afecta como se viu aos ambitos
UU-R13 e UU-R14, e ao equipamento previsto SX EQ 3 PB ob”.

Segundo a reunion coa Secretaria Xeral do 9/07/2015, o criterio sera aplicalo mesmo tratamento que
noutros Concellos coa mesma afeccion, en canto as zonas con risco de inundacion. Asi mesmo con
data 10/07/2015 o concello envia a Augas de Galicia subsanacién da documentacion do PXOM en
materia de inundables. Vista a documentacién aportada o organismo de conca emite informe
favorable o PXOM con data 7 de setembro de 2015, no que expresamente recolle “este organismo da
por cumpridas as prescricions sinaladas en materia de inundables’. Este informe incliese como

Anexo | ao presente documento.

Deste xeito incorporase o documento do PXOM a documentacion presentada a Augas de Galicia.
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\n\.)gmsm,;,a\H{,,\.j comercio m\enor de Galicia, nos ambitos de banizable delimitado que
\\4',’ carecen dunha reserva de uso comercial: S-R4, S{R9,’ 0,6-R11".
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“Neste novo documento para aprobacién provisional o criterio sera aplicar un minimo del 2% de la
edificabilidade en todos os ambitos de uso principal residencial para dotaciéon comercial, tal e como
recolle expresamente o Regulamento de Planeamento estatal, remitindo nas fichas de

desenvolvemento dos ambitos 6 cumprimento do mesmo neste senso.

“Os equipamentos previstos SX-EQ2, SX-EQ3 e SX-EQ5 sitianse en categorias de solo
rustico onde o uso construtivo esta prohibido, agas no suposto do artigo 33.2.J) e féra do

solo rustico de proteccion de infraestruturas (o que afecta ao SX- EQ3)”.
Concretamente o PXOM consideraba:

- SX-EQ2: solo para aparcamento publico (uso non construtivo), xunto do cemiterio parroquial
de Bértoa
- SX-EQ3: dotacional ao sur do rio xunto ao EL.

- SX-EQ5: Rebordelos, xunto da costa, solo para aparcamento publico

O SX-EQ2 eliminase: a zona ao norte do viario existente pasa a formar parte do viario, e a zona sur

incorpdrase ao espazo libre do sistema xeral SX-EL1-P, dentro do PE-3.
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O SX-EQ5 si ben estaba previsto para usos non construtivos de aparcamento publico, éptase por

eliminalo por estares na zona de afectacion de Costas, pasando a formar parte do viario.
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“‘Nas fichas dos sectores S-R10 e S-R11 existe un erro na distribucion das diferentes

tipoloxias de uso residencial (as porcentaxes jsuma s d0 100%); =
) APTOBADG PROVISIONALMENTE

Neste novo documento revisanse as fichas. POLO PLENO

En sesién de data,

Mdgmﬁa sta arata

U 5eCRETAR

“No sector S-R3 non coinciden os m? de vive

de ordenacién detallada, coas cifras da memg

Neste novo documento revisanse os datos para a stia conpor

“Corrixirase na memoria o modo de obtencion do vial SX-VIAUO06 (un sistema xeral en

solo urbano consolidado non pode obterse por imputacion artigo 166.1 da LOUG)”.

Este sistema xeral atopado en solo urbano consolidado, imputase integramente ao Concello, tal e

como comprébase no estudio econémico financeiro do PXOM, e na ficha do seu desenvolvemento.
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Zapa en obi

Nesta mesma ficha establécese o seguinte:

Delimitase o ambito en solo urbano para mellorar o cruce do novo sistema viario
SX-VI6 coa Avenida da Revolta.

O viario é unha actuacién que xestiona e costea o concello, por expropiaciéon ou
por outros mecanismos contidos no artigo 166 da LOUG.

Co anterior o establecido na Orde deberase a un erro de interpretacién do documento.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

1.3. CLASIFICACION E DETERMINACIONS NAS DISTINTAS CLASES DE
SOLO

1. SOLO URBANO

“a) A vista da informacion e xustificaciéns achegadas, non retnen as caracteristicas

necesarias para ser clasificados como solo urbano (artigo 11 da LOUG):

- Ambito sen consolidacién edificatoria nin servizos urbanisticos no extremo leste do

Camifio do Bosque, en gran parte fora da delimitacion de solo urbano do PXOM 2003".

Nesta zona existen servizos urbanistico, tal e como se reflexa na imaxe que se incorpora a
continuacién, facilitada polos servizos técnicos municipais, onde se reproducen en cor as lifas de

servizos existentes:

—
APROBADO PROVISIONALMENT
POLO PLENO

En sesién de data,

18 NOV 2015

O SECREJARI

o |
b
[

HUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

2016

S ettt i)

Lucia Linares Yanez . |

Imaxe cos servizos existentes
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- “SUNC UU-R17, carente de servizos e de consolidacion”.

Neste caso, por non existires servizos urbanisticos e de consolidacion, proponse a stia incorporacion

como solo urbanizable delimitado, novo SUR-D-R13.
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Neste sector, a zona afectada pola zona de fluxo preferente inclliese como sistema xeral de espazos
libres (o novo SX-EL8) adscrito ao sector, e mantense o sistema xeral viario proposto no anterior
documento (o SX-VI6a); polo que a edificabilidade concentrarase nas traseiras das construcions

existentes cara a Avenida de Fisterra.
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@ -“SUNC UU-D1".

@ malla urbana, polo que é un ambito vacante no interior dunha zona xa edificada. Co anterior queda

e xustificada a sta inclusién como solo urbano non consolidado, polo que se propén conservala sta

clasificacion.

& Imaxe cos servizos existentes

Neste caso tratase dunha zona mais urbanizada, rodeada por solo urbano consolidado e inmersa na
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

“b) Determinacions de solo urbano

1. Parte da Avda. de Bergantifios e da rua Vila de Ordes (P.8 do PXOM 2003 que non
consta que se tivese desenvolvido) carecen de servizos urbanisticos; polo que se debe

incluir na categoria de solo urbano non consolidado (artigo 12 da LOUG).”

A continuacion recéllese unha imaxe dos servizos na zona.

# “Rarair F
..’lmen//g/

=~ \ . . &

Seguindo as determinaciéns da orde, incliense os terreos carentes de servizos na categoria de solo
urbano non consolidado, denominado UU-R22.
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O “2. As zonas do solo urbano consolidado nas que non existe saneamento, se incluiran
en solo urbano non consolidado se as obras precisas para corrixir esa carencia exceden
das de escasa entidade executables simultaneamente coa edificacion, xa que tampouco

se prevé ningunha actuacion illada (artigo 124 da LOUG) para completar:

- Terreos con ordenanza 3 no camifio de 10 m que parte do enlace co poligono industrial

de Bértoa, non incluidos na delimitacion de solo urbano de 2003".

En sesidn de data

DE GALICIA

nte por Orde da Conselleira
e Ordenacién do Territorio

Imaxe cos servizos existentes

RLAT i S 100

Proponse a realizacién dunha actuacion illada de urbanizacion, denominada SX-VIAU14. Prioridade
Q1 a obter a cargo do Concello. Se recolle asi mesmo o seu custe no estudio econémico financeiro
do PXOM.
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“~ Zona ao noroeste da AC-552, ao sur do S R4 e ao norte da ria Ramén y Cajal (fora da

delimitacién de solo urbano das NSP de 1980 e_en parte féra da delimitacién do PXOM
” A N0 A
2003)". APRGEADO PROWSIONALMENTE

,
A continuacioén incliese unha imaxe coa rede de saneamenfo existente negglenELENo

Imaxe cos servizos existentes

Para completar a rede existente, proponse a realizacion dunha actuacion illada de urbanizacion,
denominada SX-VIAU15. Prioridade Q1 a obter a cargo do Concello. Se recolle asi mesmo o seu

custe no estudio econdmico financeiro do PXOM.
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“- Terreos ao sur da estacion de autobuses”.

Proponse a realizacion dunha actuacion illada de urbanizacién, denominada SX-VIAU20. Prioridade
Q1 a obter a cargo do Concello. Se recolle asi mesmo o seu custe no estudio econémico financeiro
do PXOM.

POLO PLENQ
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‘- Terreos ao oeste da rua Alcalde Bolon, con pouca consolidacion edificatoria e sen

servizos (saneamento)”.

Proponse a realizacion de catro actuacions illadas de urbanizacién, denominadas SX-VIAU16, SX-
VIAU17, SX-VIAU18, SX-VIAU19. Prioridade Q1 a obter a cargo do Concello. Se recolle asi mesmo o

seu custe no estudio econémico financeiro do PXOM. APROBADO PRUVlSIONALMENTE
POLO PLENO

2 shgid data— X
En sésion d9 N

\

18 N0V 2015

/ U SLERETARIO
™
v 4

A
a

s de Planificatign )

Lo, AU

“As seguintes zonas estan en idéntica situacion pero non existe nin abastecemento nin
saneamento: terreos ao oeste do CEIP XesUs San Luis Romero; terreos non lindeiros

coa estrada AC-552 ao norte da rua Pintor Francisco Miguel”.

Esta zona materializou as cesions a través dun antigo convenio que permitiu a construcién do
equipamento existente, coa condicion de que o Concello asumia as cargas de urbanizacién da zona.
Estes antecedentes de xestion, unidos a existencia de rias abertas ao trafico e consolidadas, fan
aconsellable que nestes terreos ao oeste do CEIP Xesus San Luis Romero, se realice unha actuacion
illada de urbanizacién, denominada SX-VIAU21. Prioridade Q1 a obter a cargo do Concello. Se

recolle asi mesmo o seu custe no estudio econdémico financeiro do PXOM.
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Nos terreos ao norte da Rua Pintor Francisco Miguel, pasan a ser solo rustico as zonas que non

tefien servizos, deixando dentro do solo urbano solo as partes das parcelas con fronte a dito viario,

. g e ARE e,
segundo a imaxe seguinte: AHHOBADO PRCWS'ONALMEN]E

POLG PLENO
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ode Planificacién

arviz

: \/(gcl)nexién da rua Marte co novo vial SX-VI/AU04) debe incluirse nos correspondentes

ambitos de xestion (artigo 12.b da LOUG)".

Esta zona materializou as cesiéns a través de xestion dun poligono de SUNP (POL 19) contido no
PXOM de 2003.

Estes antecedentes de xestion, unidos a existencia de parte das rlas abertas xa ao trafico e
consolidadas, fan aconsellable que nestes terreos, se complete cunha actuacion illada de
urbanizacion, denominada SX-VIAUO4. Prioridade Q1 a obter a cargo do Concello. Se recolle asi

mesmo o seu custe no estudio econdémico financeiro do PXOM.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO D CARBALLO POLO PLENO

En segidn de data,

%g» SECRETA
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i6n do Territorio

iaCl

de da Conselleira
Planificacion

2 Ordenac
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."Nos terreos ao sur da ria do Tunel ata a ria de nova apertura entre a-ria Oriente e a

\ 7 — - ™ .
rua—da Lagoa, as condicions das edificacions e as alturas establecidas non son

coherentes coas das edificacions existentes (artigos 46.1 e 104.f da LOUG)."

Esta zona esta altamente consolidada no centro urbano de Carballo: foi reparcelada no ano 1980 pola
aplicacién das NSM vixentes, sector de As Lagoas, que permite a construccion con B+2 ou B+3 en

funcion da anchura da via (<12m / z12m).

As alturas das edificacions adeclianse as existentes xa materializadas e proponse alturas maiormente
- de baixo e duas plantas, polo que parece aconsellable non introducir novas edificacions con alturas

diferentes que poidan desencaixar co entorno.

& Asi mesmo foi unha preocupacién, tanto do equipo redactor como da corporacién municipal, axustar
as alturas da edificacion do solo urbano en funcion da realidade xa construida, para non sobrecargar
o planeamento cunha densidade edificatoria innecesaria que puidese xerar unha capacidade
residencial anémala. Deste xeito quedaria a zona coas alturas que xa se contemplaban no anterior

documento.
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“5. A prevision de 6 alturas (B+5) nunhas parcelas insertas nun quinteiro (entre as ruas
Desiderio Varela e Martin Herrera) onde se prevé que a totalidade acaden 5 alturas
(B+4) fronte a un espazo publico de 10 m de largo contradi as normas de calidade
urbana do artigo 48 da LOUG”.

Nesta zona firmouse previamente & aprobacién do PXOM do 2003 un convenio entre os propietarios
privados e o Concello (que foi ratificado polo Pleno do Concello), en virtude do cal estableceuse
unhas condiciéns de ordenacion e desenrolo que xa se materializaron case na sua totalidade. Existen
edificios xa construidos de altura B+5 plantas nesta zona que ademais estan pendentes da sua
primeira ocupacion, polo que non pareceria coherente que xa nacesen cunha situacién de fora de
ordenacion, ‘cando fixeron a actuacién conxuntando o interese publico e o privado. Convén ter en
conta que estamos no centro da vila, ao lado do edificio do Concello onde se prevén al alturas i E
edificacién mais altas do solo urbano. Deste xeito parece _.,: e AW*P’R@V&S%M?%

convidas. POLO P\_ENO

ses'\én de data,

En

Axuntase dito Convenio, asi como o Certificado da sta aprobacion polo Pleno do Concello, como

NTA DE GALICIA
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

“6. Coa finalidade de evitar a aparicion de novas medianeiras no acceso ao poligono UU-
R5, recomendase grafar alifacions cara o novo vial nas parcelas de solo urbano

consolidado que non estan construidas”.

Grafianse as alifiacions nesta zona, acordo coa Orde, tal e como se observa na in’} JQOBADO PRO WS’ONALMEN
e POLO PLENQ

oot= por- s rosces 1y

g S E L
— RAE A X En sesidn dge data
ﬂ CRISTOSO / !
’ ™
i ‘E
1)@
E :
\ 1L GRISTOBO

onselleira

A
aC

{4

(" ¥

d

lad ]

fas contra o solo rustico) e UU-R14 (contra un espazo libre, o que é ademais

"

ntradicion xa que esta expresamente prohibido na normativa)”.

ediane

“Art. 313 Condiciéns das medianeiras
1. En obras de rehabilitacion ou de nova edificacion non se permite deixar
medianeiras & vista sobre espazos libres, zonas verdes, equipamentos publicos,
viario e solo rustico.

2. Os panos medianeiros e paredes unidas ao descuberto deberan tratarse ou
decorarse cos mesmos materiais que a fachada ou con outros de suficiente
calidade; en todo caso, de forma que o seu aspecto e calidade sexan tan dignos
como os da fachada.

3. As solicitudes de licenzas que impliquen deixar medianeiras & vista teran que
incluir as condiciéns relativas ao tratamento que deba darse as mesmas.

Ambos sectores provefien de dous ambitos de desenvolvemento en SUNC do PXOM do 2003, polo
que se aprobaron os instrumentos de equidistribucion e os proxectos de urbanizacién

correspondentes.




Tendo en conta ditos antecedentes e de cara a facilitar a st ¢ z?'ftr}ala aprobacion do.

presente PXOM proponse, de cara a garantir a adecuacio

\

{da no'iligar'de’ Madiansiras. as

cales debuxanse na sua ficha de desenvolvemento (recollida en cor azul ciano nos planos de

cion rés@!;;téhte, establecer nq%i

caso do UU-R3 como condicién expresa a obriga de executar facl

ordenacion), de xeito seguinte.

:'.B+-2. it
T A
&2 RRUURAR UU
= pint ‘\

LINAS DE ORDENACION
ALIRACIONS PROPOSTAS 1
LIMITE DE SISTEMA
SOPORTAIS
CAMBIO DE ORDENANZA/ ALTURAS
---------- FONDO EDIFICASLE
LIRA DE FACHADA INTERIOR

LIS ORDENACION PROPOSTAS PARA SUR
TTTTAZTTT L LIRAS ORDENACION PROPOSTAS PARA SUNC

No UU-R14 xa estableciase nos planos de ordenacién a obriga de xerar, no bloque colindante co
SX-EL1 unha fachada interior (recollida en cor azul ciano nos planos de ordenacion), polo que deste
xeito evitase a formacion de medianeiras. Asi mesmo, recéllese na sua ficha de desenvolvemento:
“Establécese a obriga de acaroarse as medianeiras existentes ou resultantes da execucion do

planeamento.”

LINAS DE ORDENACION

ALINACIONS PROPOSTAS

-
i

LIMITE DE SISTEMA

SOPORTAIS

CANBIO D ORDENANZA/ ALTURAS
.......... FONDO EDIFICABLE

LIfIA DE FACHADA INTERIOR

LIAS CROENACION PROPOSTAS PARA SUR
LIfIAS CROENACIGN PROPOSTAS PARA SU-HC
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

“8. Os terreos que ocupaba o SUNC UU-R3 no IPAI agora vefien incluidos na categoria

de solo urbano consolidado, cando carecen de urbanizacién completa’.

Este ambito conta cuns antecedentes urbanisticos complexos, nos que se inclien sentencias

xudiciais que condicionan o seu tratamento neste PXOM. Derivado desta Orde se incluen estes

terreos dentro da categoria de solo Urbano Non Consolidado UU-R17, segundo a seguinte imaxe:

Existen equipamentos xa construidos no ambito derivados de xestiéns previas que fan aconsellable

manteres as condicidons de delimitacion, ordenacion e edificabilidade dos documentos de xestion

previos baseados no anulado PXOM 2003.

XUNTA DE GALICIA

Apromaqo definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

dedata = 4 LIS
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A xefa do servizo de Planificacién
Jrbanistica I1]
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

“9. Nos poligonos de solo urbano non consolidado con ordenacion detallada o plan xeral
debe conter a sinalizacion das rasantes da rede viaria publica; o trazado e caracteristicas
das redes de abastecemento de auga, sumidoiros, enerxia eléctrica e daqueloutros
servizos que, se € o caso, prevexa o plan; asi como a previsién de aparcadoiros de
titularidade publica (artigos 54 e 55 da LOUG)".

Incorpéranse ditas determinacions nas fichas de desenrolo de cada uns dos ambitos de solo urbano
non consolidado que contan coa ordenacion pormenorizada (UU-R3, UU-R4, UU-R7 e UU-R17), un

exemplo dos cales incltese a continuacion.
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—Aprobado de : .f da (,Jn‘"ellelra A

A mmbienlte
de Medio Ambiente

En sesién de data,

18 NOV 2015

Sal, xa que o plgn

—
APROBADO PROVISIONALMENTE

O SECRETARI

de abaste_cet enmmaLBa{déiroee unha actuacion externa que S€ exciue do—etqttitibrie
economico do Plan; e o plan director de abastecemento e saneamento proposto polo
concello contempla levar o abastecemento a costa, pero s6 ata Rebordelos. O plan

director prevé melloras no saneamento mais sen complétalo.

Os plans especiais previstos en Pedra do Sal e Arnados aseguraran a existencia de

redes de servizo suficientes (artigo 72.2 da LOUG)".
Se inclle nas fichas de desenvolvemento dos Plans Especiais de Arnados e Pedra do Sal:

“O Plan Especial debera prever as redes de servizos suficientes segundo o artigo
72.2 da LOUG".. .

i

Asi mesmo e de cara a clarificar as actuaciéns previstas en materia de abastecemento no Concello
polo Plan Director, incorpérase na documentaciéon do PXOM dous novos planos de informacion,
denominados i-05.1 e i-05.2, nos que se comproba que a zona de Baldaio e Pedra do Sal contaran co

servizo. A continuacién recéllese unha.imaxe co detalle do plano i-05.1 na zona costeira do concello.

“2. Ademais, o PE 2 previsto en Arnados debe englobar o ntcleo, co obxectivo de
englobar unha estratexia para o estudo en detalle da ordenacion desa fachada costeira,
a semellanza do que fai o plan en Pedra do Sal, como indica o informe do IET do

09/12/2013 e conforme aos obxectivos na area de recualificacién do POL”.

Introdtcense todas as condiciéns derivadas dos informes, e concretamente na zona de Arnados
establécense as obrigas de Plans Especiais nos ambitos das Actuacions integrais coas
determinacions concretas derivadas de seres unha area afectada polo POL, un Estudo de Detalle
para a fachada maritima, asi como condicions estéticas dentro da ordenanza do ntcleo, polo que se
garanten deste xeito o cumprimento de todos os obxectivos medioambientais, paisaxisticos do POL.
Asi se delimita a area de recualificacion cos seus obxectivos, que garantan un adecuado tratamento

de toda a zona.

IEMORIA XUSTIFICATIVA DOS SEUS FIN SE OB

C ANEXO V




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

“3. Unha grande parte dos terreos incluidos no nucleo de Pedra do Sal estan situados
nun espazo natural da Rede Natura 2000, sen que esta zona estivese delimitado nucleo
nin solo urbano en ninglin planeamento previo. Ademais, delimitanse parcelas vacantes
no espazo natural e en servidume de costas, con crecementos (parcelas vacantes) cara

o mar; todo o cal se sinala en relacion aos artigos 13.4 e 32.2.f da LOUG”.

No nucleo de Pedra do Sal, por estares incluido na rede Natura 2000, introdicese a obriga de
redactar un Plan Especial, no que se inclie expresamente na ficha de desenvolvemento: “O Plan
debera xustificar que non se constriian as parcelas situadas na zona de servidumbre de proteccién do

DPMT, polo que deberan ubicarse nelas equipamentos plblicos que non conleven edificacion, e

cumpran co establecido na normativa sectorial concorrente (Plan de Ordenacié
Director da Rede Natura 2000, etc)’. P ROV \S10

A7)
| APROu'-\uG LENO
As parcelas ubicadas na rede Natura 2000 non incluidag no ambito d&)lgm ' s%%cj%l,;ﬁe inc oran
En sesion B5

19 NOV 2013

RETAROQAN

ao solo rustico de especial proteccién de Espazos Naturais.

G oeY

‘4. En Arnados, o ntcleo invade (ainda que e

se sinala respecto aos mencionados artigos 13.4;

T OXUNTADE GALICIA 0 1
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de iedio Ambiente e Ordenacion do Terrltorio

‘ ¢ data 4 {L‘. 2016
N\ A xefa do servizo de Planificacién /éa
Urbanistica I)l -
=\ N |
| Ao j
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4
‘ ANEXO VIII

Lucia Linares Yafez g

AT i 24



b4

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLC , da Conselleira
= T : N z — ﬁ‘}(sb‘lff%ll oo Territorio
e VieQ!O AlTI
=Y “ . . de data -1 i“ Ii“" \" 'l)‘:,’ﬂﬁ
& 5. O plan especial previsto en Pedra do Sal debe grafarse o blano de ordenacion deste

. » servizo de Planificacion
¢ nucleo a escala 1/2000". e

Se grafia adecuadamente nos planos de ordenacion.

“6. As ordenanzas Ps-e Ar, que se xustifican na memoria para recoller as singularidades

de Pedra do Sal e Arnados, carecen de referencias na normativa que a fagan diferente

do resto da ordenanza de nticleo rural comun”.

& A referencia na Memoria as ordenanzas Ps e Ar é un erro, tratase dun antigo tratamento destes
@ nucleos. Na actualidade, a normativa estipula condicions especificas para os NIL e para Arnados e
Z Pedra do Sal, dando cumprimento ao estipulado no POL. Asi mesmo nestes dous nucleos
delimitanse areas de desenvolvemento urbanistico (en Arnados delimitanse tres actuaciéns integrais
e un estudo de detalle, e en Pedra do Sal un plan especial); polo que seran os respectivos

instrumentos de desenrolo os que concreten o tratamento urbanistico das singularidades existentes.

& “b) Cumprimento das observacions formuladas no IPAI

1. Coa metodoloxia establecida polo plan no anexo IV da memoria, e a vista de que
( existen nucleos onde son posibles dias ou mais segregaciéns que non foron tidas en
conta no calculo, hai ntcleos que non cumpren o grao minimo esixido polo artigo 13 da
LOUG: As Infantas, Borrazas, (Noicela), Outeiro de Arriba, Outeiros, Brafia de Arriba,

Cornaces (Rus) e San Miguel (Vilela); parte tradicional da Charrtia (Bértoa”).

Segundo o contemplado na normativa do PXOM non é posible mais que unha segregacion por

= parcela en todos os nticleos do Concello.

RIA XUSTIFICATIVA LJ'}?C,V SEUS FIN SE (




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

As Infantas: Eliminanse duas parcelas no Nucleo Rural Comun, segundo a seguinte imaxe:

APROBACION DEFINITIVA, DANDO CUMFRIMENTO A ORDE DO 2 DE XULLO DE 2015 PROVISIONAL DE DECEMBRO DE 2014, INFORMADAS POL!

DELIMITACIONS DE NUCLEO3 RURAIS PROFOSTAS PARA O DOCUMENTO DE DELIMITACIONS DE NUGLEOS RURAIS NO DOCUMENTO OKE{WV 1“\5

DA CONSELLERIA DE MEDIO TERRITORIO E DE MEDIO AMBIENTE TERRITORIO £ INFRAESTRUTURAS Al AR \O
@ SE
) 5 OF C4A7 N
DEL SOBRE BAGE CATAS DELIMITACIONS SOBRE BAZE CAI Qym <
|:] SOLO DE NUCLED RURAL COMUN f==9 uimrzoesolod édmsoﬂﬁ 0N
) i <
[[] soLo oz HicLeo RURAL HISTORICO-TRADICIONAL f==4 mreoesolon o 0% Xn‘}l&tﬁmcw DICIONAL - ‘\ \
. B’

- NHT: 5 parcelas ocupadas, 5 parcelas vacantes: Consolida i6n:do 50%

- NRC: 3 parcelas ocupadas, 6 parcelas vacantes: Consolidacion do 33%.

Borrazas: Cumpre coa consolidacion: NHT: 8 parcelas ocupadas, 6 parcelas vacantes: Consolidacion
do 57%.

c
el
o
o
2
o a8
o :3—,'
PARCELAS TOTALES a b=
a

s PARCELAS SEGREGADAS 51
PARCELAS EDIFICADAS 2
PARCELAS EDIFICABLES @
PARCELAS NO EDIFICABLES -

CONSOLIDACION

-
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

Outeiro de Arriba: Redelimitase o Nucleo Historico Tradicional e o Nuicleo Rural Comun, segundo a

seguinte imaxe:

XUMTA BE GALICIA
: Ord

hitivamenle por Orde da Conselleira
entele Or{lenacién do” Iemlonu

N[N

13)15

) LY
" <
servizoXje Planificacién )
1 !
[~ 1
s {
v/ , |

\}\i

.

L_|
OUTEIRZ I ARRIBA ~ e /

See
~s
~a

DELIMITACIONS DE NUCLEOS RURAIS PROPOSTAS PARA O DOCUMENTO DE DELIMITACIONS DE NUCLEOS RURAIS NQ DOCUMENTC DE APROBD}Q P R 0 v ' S ' 0 NA L M E N TE

APROBACION DEFINITIVA, DANDO CUMRRIMENTO A ORDE DO 2 DE XULLO DE 2015 PROVISIONAL DE DECEMBRO DE 2014, INFORMADAS POLO CONSELLI
DA CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS DEMEDIO AMBIENTE TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS. O L 0 P L E N 0

En sesion de data,

DELIMITACIONS SOBRE BASE CATASTRAL DELIMITACIONS SOBRE BASE CATASTRAL

[[] sotoopencLeo RURAL comun fre=d LiwTE DE SOLO DE HUCLEQ RURAL COMUN 1 8 N 0 V 20 1

[ s0L0DE HUCLED RURAL HISTORICO-TRADICIONAL [ LimiTE DE SOLO DE NUCLE!

@  P2RCELAS AFECTADAS POR CAMBIOS

S L L LT T

SNRHT
PARCELAS TOTALES 6
PARCELAS SECREGADAS 2
- PARCELAS EDIFICADAS 3
PARCELAS EDIFICABLES 3 SNRC
PARCELAS NO EDIFICABLES 1 - ALES
~  CONSOLIDACION 50 giggEl.As :»g:;REGADA‘) :71
PARCELAS EDIFICADAS 5

PARCELAS EDIFICABLES 6
PARCELAS NO EDIFICABLES @

CONSCLIDACION 45

- NHT: 3 parcelas ocupadas, 3 parcelas vacantes: Consolidacion do 50%.

- NRC: 5 parcelas ocupadas, 6 parcelas vacantes: Consolidaciéon do 45%.

1IEMORIA XUSTIFICATIVA DOS SEUS FIN SE
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

Outeiro: Redlcese o tamafio dunha parcela, para evitares a posibilidade de segregacion, segundo a

seguinte imaxe:

@
s SN S @
e T (rw '
p
=
()
{
pe
(&
\ _
f
e (
&)
DELIMITACIONS DE NUCLEOS RURAIS PROPOSTAS PARA oE DEL o i =2
DANDO A ORDE DO 2 DE XULLO DE 2015 FROVISIONAL DE DECEMERO b \
DA CONSELLERIA DE MEDIO E UTURAS DE MEDIO AMBIENTE TER IRAS o
&)
DEL ONS SOBRE BASE DELIMITACIONS S0BRE {
[ setooenieieo ruraL comin [==4d viureossoddoe {EoR =
[[] soto oenicteo RurAL HiSTORICO-TRADICIONAL F==4q timreoeso DéN}&EQR‘(RA& GRICOTRADISIONT L
SRy
@  PARCELAS AFECTADAS FOR CAMBIOS (2
€
)
)
’ (‘; ’
(&)
&
Ve
\ 4‘ \ ( )
I -
&
SNR HT (
PARCELAS TOTALES 20 @
PARCELAS SEGREGADAS 2 &
PARCELAS EDIFICADAS 10 &
PARCELAS EDIFICABLES 10 &
PARCELAS NO EDIFICABLES 0 .
CONSOLIDACION 50 &
ol l., ')
e ’1 & o )
oo
o {*?v}}
&
- NHT: 10 parcelas ocupadas, 10 parcelas va%ﬁt‘qs{:&qnsg_lmm,n do 50%. S
Aprob r.O(JL.“;.'\\',;ﬂ,,;”W Orda da Conselleira @
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de Medio Amblente @ Ordenacion ¢ » @
@
@
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

& Brana de Arriba: Redlcense o tamaiio de duas parcelas, para evitares a posibilidade de segregacion

e fraccionando o nucleo, segundo a seguinte imaxe:

APROBACION DEFINITIVA, DANDO CUMPRIMENTO A ORDE DO 2 DE XULLO DE 2015 5 L DE DE 3 POLO CONSELLERIA
DA CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS DE MEDIO AMBIENTE TERRITORIO NFRAESTRUTUW LO PL E

CELIMITACIGNS GOBRE BASE CATASTRAL ' DELIMITACIONS SOBRE BASE CA' En Sesion de data

[ soLooe nicLeo RuRAL comin frm=d LitTE DE S0LO DE HfcLEO RURAL COMON N

[[] sotooenierzo ruRAL HISTORICO-TRADICIONAL f==q tiureoesoone TORICO- mml <8\

@  PARCELAS AFECTADAS POR CAMBIOS

© PARCELAS TOTALES 8
& - PARCELAS SEGREGADAS 2
~ PARCELAS EDIFICADAS 4
@ PARCELAS EDIFICABLES 4
- PARCELAS NO EDIFICABLES 0
P CONSOLIDACION 50
=4
e
@
& - NHT: 4 parcelas ocupadas, 4 parcelas vacantes: Consolidacion do 50%.
& . .
- NRC: 1 parcelas ocupadas, 2 parcelas vacantes: Consolidacion do 33%.
€
& E CALICIA
& Aproba(m definitivamente por Orde da Conselleira
- de Medio Ambiente e Ordenacion do Territario
(o - g SALIN
@ dedata = lg % .7’. "EO
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

Cornaces: Cumpre coa Consolidacion:

ORNACES

PARCELAS NO EDIEIC. 3
CONSOLIDACION © ™.

- NHT: 5 parcelas ocupadas, 5 parcelas vacantes: Consolidacion do 50%. Ainda que existen
mais parcelas vacantes no nucleo, é necesario agrupalas, xa que nun caso son duas
parcelas de menos de 200m2 e noutro caso é unha parcela que ten solo 3 m. de fronte, polo
que sen agrupala coa colindante non seria edificable.

San Miguel: Redelimitase do seguinte xeito, incorporando ao ntcleo tradicional parte dunha parcela,

con menos de 1000 m? de superficie para que non se poida segregar, de xeito que se cumpra coa

consolidacion (NHT: 12 parcelas ocupadas e 12 parcelas vacantes, consolidacion 50%; NRC: 1
parcela ocupada e 2 vacantes, consolidacion 33%):

. P\amﬁeac\én

iz A8

{20

Pl

SAN MIGUEL

DELEATACK it 5 DELIATACISNS DE NUCLEOS RURAS O DOCUVENTO IE APRUBACION
0 DE 2014. 4

A DO 2 DE XULLO DE 2015
A
UELSMTACTNS SIEFE BASE CATASTRAL DELIMATAS ONG SCERE BASE CATASTRAL
[ sao1= wirizo suma comin e et OE so10 o MiCLES RURAL Comin
[ saoi=winrzoruen wsitacorrmco =1 thmees sotore iciso s sTeRCOTRIDC O

@ recussIoInsIoRCAaBIos
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

L Charriia: Redelimitase a parte de NHT axustando os fondos das parcelas para evitares posibles
‘ segregacions:

)

¢

(

s

&)

&8) DEUMITACIONS DE NUCLEOS RURAIS  PARA = 313 0E NUCLEDS No

N DA DE MEDIO AMBIENTE A b i DEMZDIO u-ar:ms 1s_warroﬂnzz‘;imssmmvm

@ DELMITACIONS SOSRE EAST CATASTRAL DELIMITACIONS SOBRE BASE CATASTRAL

[[] soto oz nicLeo ruraL comim
[[] sotooenieieo ruraL isToRICO-TRADICIONAL

[==4 viwrepssoLo 0z MicLeo RUR

==L

@  rarcewas arzcTaoss FoRCAuES

ARRUA

) A G
9
)

J/A

/
4
e

SNRHT

PARCELAS TOTALES
PARCELAS SEGREGADAS
PARCELAS EDIFICADAS
PARCELAS EDIFICABLES
PARCELAS NO EDIFICABLES

CONSOLIDACION

8 onrno®

&)

@ - NHT: 4 parcelas ocupadas, 4 parcelas vacantes: Consolidacion do 50%. Ningunha das
parcelas incluidas no ntcleo queda con superficie suficiente para poderes segregar.

&

& XUNTA DE GALICIA
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

“2. Non se xustifica a eliminaciéon da actuacion integral en Loenzo de Abaixo (Bértoa), xa
que se propon abrir novos viais que non figuran no plano catastral, nin no PXOM 2003,

nin nas NSP 84 vixentes. A apertura de viais non previstos no planeamento € unha

eraTEE

: @tuacion incompatible en solo de ntcleo rural (artigo 28.1 .d da LOUG)”.

3]
8
2
®

w
=
5

O

o

&n do Territorio

A Actuacion illada de Loenzo de Abaixo eliminouse logo da Aprobacién Inicial do PXOM, debido a
xustificacion achegada nas alegaciéns maioritarias que se presentaron ao documento polos
propietarios da zona, onde se xustificaba a existencia dos camifios e achegaron a documentacion
acreditativa de que o catastro estaba tramitando a modificacion recollendo a realidade fisica
existente, polo que decidiuse en Comisién de Urbanismo por unanimidade de todos os grupos
municipais aceptar as alegacions neste senso. De tédolos xeitos, eliminase un camifio do trazado

viario que se contemplou inicialmente, quedando o nticleo do seguinte xeito:

Y :
YA i D

il w“, = ﬁ@l“- 5
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

“3. A vista das slas caracteristicas morfoloxicas e da edificacion, una parte do nucleo
das Torres (Oza) e a totalidade de Monelos (Sofan) deberian categorizarse como ntcleo

rural histérico tradicional”.

As Torres

Modificase a delimitacién do NHT de acordo coa orde, do seguinte xeito:

&S\ \\y,/'a\ p -
SN

QOUTEIR

DELIMITACIGNS DE NOCLEOS RURAIS PROFOSTAS PARA O DOCUMENTO DE DELIMITACIONS DE NUCLEOS RURAIS NO DOCUMENTO DE APROBACION
APROBACION DEFINTIVA, DANDO CUMPRIMENTO A ORDE DO 2 DE XULLO DE 2016 PROVISIONAL DE DECEMBRO DE 2014, INFORMADAS POLO CONSELLERIA
DA CONSELLERIA DE MEDID TERRITORIO E TURAS DE MEDIO AMBIENTE TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS
DELIMITACIONS GOBRE BASE CATASTRAL DELIMITACIONS SOERE BASE CATASTRAL

[ soropenicLeo ruRaL comin fr=md Linie 0E 5010 DE MUCLEO RURAL COMON

[] sotopenicieo rursL HisTERICO-TRADICIONAL fr==1 LiTE DE 50LO DE HUCLED RURAL HISTORICO-TRADICIOHAL

@  PrrcELAS AFECTADAZ PORCAMBIOS

Deste xeito o nticleo cumpre coas determinacions legais de consolidacion, do 81% no NHT e do 50%

no NRC. APROBADOQ PROV!SIONALMENTE
POLO PLENO
En sesidn de data,
r YUNTA DE GALICIA

definiiivamente por Orde da Conselleira

robado b i
Apreb e Ordenacion do Territorio

de Madio Ambiente

A l‘-'g'_""
dedata - & FER, 2016

~izo de Planificacion

do ser

MEMORIA XUSTIFICATIVA DOS SEUS FIN SE OBXECTIVOS
A (



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

Monelos

Modificase a delimitacion do NHT de acordo coa orde, eliminando duas parcelas, de xeito que
cumpra coas distancias maximas de 50 m. e co grado de consolidacion do nucleo (71%, 5 parcelas

ocupadas e 2 vacantes):

DELIMITACIONS DE RUCLEOS RURAIS PROPOSTAS‘F’ARA O DOCUMENTO DE DELIMITACIONS DE NUCLEOS RURAIS NO DOCUMENTO DE APROBAC(DN
APROBACION DEFINITIVA, DANDO CUMPRIMENTO A ORDE DO 2 DE XULLO DE 2015 PROVISIONAL DE DECEMBRO DE 2014, INFORMADAS POLO

DA CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS DE MEDIO AMBIENTE TERRITORIO E INFRAESTR “ 1

DELIMITACIONS SOBRE BASE CATASTRAL DELIMITACIC kﬂ%@&mm QLQLNO P\"E“O

[ soovemnicLeoruraL comin == LihrE 02 s0L0 DE MCLEO RU de dala,
Jr—— ,,,,__ 50LO DE HUCLEO RURAL HISTORICO-TRADICIONAL = =4 vivle o= soLo b MicLEORU ICIONAL
SR S

PARCELAS AFECTADAS POR CAMBIOS

"nusleﬁs“ muns

ngcleos comuns que presentan parcelas vacantes na periferia: Barreiro, Novi, Quintans
(Ardana) A Ponte (Bértoa) e Os Vilares (Sisamo); que ademais nos seguintes ntcleos
onstitien espazos de interese paisaxistico, conforme ao plano MR-10d do PXOM:
strillén, Razo da Costa (Razo); e nos seguintes nucleos, as parcelas vacantes estan
én zona de policia de augas, polo que debe xustificarse a inexistencia de riscos de
inundacién; A Feira de Berdillo (Artes), O Rio de Loenzo, A Granxa, (Entrecruces), O
Val, (Rus), O Outeiro, A Raifia (Sisamo)".

Eliminanse parcelas dos nucleos en funcion das Ultimas parcelas incorporadas no documento despois
de Aprobacion inicial do mesmo, derivadas das alegacions presentadas polos vecifios e de xeito que

queden nucleos compactos e sen baleiros na periferia.

Nos nucleos afectados pola zona de policia de augas, as parcelas vacantes existentes sitianse en
zonas Xa edificadas e sen riscos de inundacién. Algins dos canles son incluso apenas regatos con
pouca conca de recollida de auga e por tanto sen riscos e con cotas de desniveis sobre a canle.
Constase tamén co informe favorable do organismo de conca. Eliminanse non obstante as parcelas

vacantes na periferia introducidas tralo proceso de alegaciéns.
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O Barreiro:

Novi:

XUNT
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Mezdio Ambiente e Ordenacion do Territorio

codsa ;4 FER. 2016
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DELIMITACIONS DE NUCLEOS RURAIS PROFOSTAS PARA O DOCUMENTO DE DELIMITACIONS DE HUCLEOS RURAIS NO DOCUMENTO DE APROBACION
APROBACION DEFINITIVA. DANDO CUMPRIMENTO A CRDE DO 2 DE XULLO DE 2016 PROVISIONAL DE DECEMBRO DE 2014, INFORMADAS POLO CONSELLERIA
DA CONGELLERIA DE MEDIO AMBIENTE TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS DEMEDIO A TERRITORIO €

DELIMITACIONS SOBRE BASE CATASTRAL DELIMITACIGNS SOBRE| BAAETBQBA D 0 PR 0 V'S , 0 NAL M ENTE
[ soopenvcLeo RuraL comin [ e LitiTE D2 5PLO DE NOCLED RURAL COMU
[[] sotopenicLeo RuraL HisTORICO-TRADICIONAL F==14 tisre e ghio ve wicLeo RuRAL msvrcuwonE L E N 0
@  FrRCELAS AFECTADAS POR CAMBIOS En sesidn de data
i

18 NOV 2015

O SECRET]

A\

DELIMTACKONS DE WUCLEDS RURAS PROFOSTAS PARA O DOCLNENTO DE DELWATACIGNS DE NUCLEOS RURAIS 10 DOCUMENTO DE APROBACION
AFROBACION DEFINITIVA. DANDO CUMFRIMENTO 4 CROEDO ZTE XULLODE 2195 PR e DE 2014 POLO CONSELLERIA
DA CONSELLERS DE VEDIO =1 TURES DE 3 TURAS
DELIMITACIONS SUBRE BASE CATASTRAL DEUMTACIONS SOBRE BASE CATASTRAL
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Quintans:
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Os Vilares:

XUNTA DE GALICIA
Aprobado definiivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Qrdenacidn do Territorio
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DELIMITACIONS DE NUCLEOS RURAIS PROFOSTAS PARA O DOCUMENTO DE DELIMTACIONS DE NUCLEOS RURAIS NO DOCUMENTO DE APROBACION
APROBACION DEFINITIVA. DANDO CUMFRIMENTO A ORDE DO 2 DE XULLO DE 2015 PROVISIONAL DE DECEMBRO DE 2014, INFORMADAS FOLO CONSELLERIA
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Razo da Costa:

Y

o N

DELIMITACIONS DE NUCLEOS RURAIS PROPOSTAS PARA O DOCUMENTO DE
APROBACION DEFINITIVA, DANDO CUMFRIMENTO A ORDE DO 2 DE XULLO DE 2015

DA CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS

DELIMITACIONS SOBRE BASE CATASTRAL
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2 IONS DE NUCLEOS RURAIS PROFOSTAS PARA O DOCUMENTO DE
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O Rio de Loenzo:

e da Conselleira
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A Granxa:
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PROVISIONAL DE DECEMBRO DE 2014. INFORMADAS FOLO CONSELLERIA
DE MEDIO TERRITORIO E RUTURAS
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DELIMITACIONS DE NUCLEOS RURAIS PROFOSTAS PARA O DOCUMENTO DE DELIMITACIONS DE NUCLEOS RURAS %& ACION
APROBACION DEFINITIVA, DANDO CUMPRIMENTO A ORDE DO 2 DE XULLODE 2015 PROVISIONAL DE DECEMBRO O CONSELLERIA
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@  FARCELAS AFECTADAS FOR CAMBIOS

O Outeiro: o estares edificadas as parcelas colindan

Aprobacion Inicial, mantense a sua delimitacion.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

A Raiia: Eliminanse as parcelas vacantes na periferia afectadas pola policia de augas e redelimitase
o nucleo tradicional, pola stia coherencia formal e a tipoloxia das edificaciéns nese entorno, do
seguinte xeito

DELIMITACIONS DE NUCLEOS RURAIS PROPOSTAS PARA O DOCUMENTO DE DELIMITACIONS DE NUCLEOS RURAIZ NO DOCUMENTO DE APROBACION
APROBACION DEFINITIVA, DANDO CUMPRIMENTO A ORDE DO 2 DE XULLO DE 2015 FPROVISIONAL DE DECEMBRO DE 2014, INFORMADAS POLO CONSELLERIA
DA CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS DE MEDIO AMBIENTE TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS

DELIMITACIONS SOBRE BASE CATASTRAL DELIMITACIONS SOBRE

— v g TRy
50LO DE NUCLEO RURAL COMUN LIMITE DE 5qL Nl i Pﬂg M‘IS
|:| 30L0 DE NUCLEO RURAL HISTORICO-TRADICIONAL | 2 E LIMITE DE 5$LO DE NUCLEO RURAL ms-ﬁmccnw fci ’ ON AL M E N T E

OLO PLENQ

En sesién e data

‘enlogaMLKlZWS “)

@  PARCELAS AFECTADAS FOR CAMBIOS

“c) Cambios introducidos no PXOM respecto do doc

1. O asentamento dos Canedos (Bértoa non reung
solo de ntcleo rural (artigo 13 da LOUG)".

Eliminase a suta delimitacién do PXOM.

XUNTA DE GA LICIA
Aprobado definiivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territario
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B X |

-

‘2. Os nlcleos do Castrillon (Lema) e a parte sur do Aiidn (Bértoa) retinen caracteristicas
de nucleo rural historico tradicional, como estaban categorizados no IPAl, no que
Castrillon se incluia como asentamento catalogado (NP-1002). En Afidn non se inclien

no célculo da consolidacién todas as parcelas vacantes, semellando non cumprir”.

Axustase as delimitacions do NHT segundo a Orde, cumprindo todas as determinacions legais, do

seguinte xeito.

O Castrillén: redelimitase o nticleo histérico-tradicional, e eliminanse parcelas vacantes cara ao mar

do nucleo comun. Asi mesmo, existen vivendas recentes non incorporadas na cartografia anterior,

que este documento incorpora.

DELIMITACIONS DE NUCLEOS RURAIS PROFOSTAS PARA O DOCUMENTO DE
APROBACION DEFINITIVA, DANDO CUMFRIMENTO A ORDE DO 2 DE XULLO DE 2015
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XUNTA DE GALICIA

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL — CONCELLO s 6ARRBAIRitivamente por Orde da Conselleira

de Wiedio Ambiente e Ordenacion do Territorio

dedata ~ § FER 708
ata - 4 FEB, 2016

& O Anon: Redelimitase o nucleo do seguinte xeito:
v \ A xefa do servizo de Planificacidn
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DELIMTACIONS DE NUCLEOS RURAIS PROFOSTAS PARA O DOCUMENTO DE DELIMITACIONS DE NUCLEOS RURAIS NO DOCUMENTO DE APROBACION
APROBACION DEFINITIVA, DANDO CUMPRIMENTO A ORDE DO 2 DE XULLO DE 2015 P DE DECEM BOLO GONSELLERIA
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO ¢

“3. Os cambios introducidos no documento consolidan o crecemento ao longo da estrada L
CP-1914 Carballo-Santiago, contravendo a determinacion excluinte 3.1.5.d) das DOT:
unense os nucleos de Baris e o Pereiro (Rus) e delimitase Quintans da Estrada (Ardaria)

non incluidos no nomenclator, nin nos censos, nin nos plans anteriores”.

Entre Baris e O Pereiro: eliminanse parcelas para evitares a continuidade lineal do seguinte xeito:
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DELIMITACIONS DE NUCLEQOS RURAIS PROPOSTAS PARA O DOCUMENTO DE DELIMITACIONS DE NUCLEOS RURAIS NO DOCY TQDI (—
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“4. O nucleo de Casas Novas (Berdillo) non acada o grao de consolidacion minimo

esixido polo artigo 13 da LOUG para o seu tipo basico”.

No nticleo das Casas Novas axtistanse os fondos de parcelas edificables reducindose e evitando asi

a posible segregacion das mesmas para cumprimentar o grao de consolidacién minimo, e

reorganizase o NHT e NC.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

“5. Hai nucleos comuns con parcelas vacantes na periferia que non se xustifican en
relacion as sutas previsions de crecemento (artigo 13.3.b da LOUG): O Alto, Regueira de
Abaixo (Berdillo), Requeixo, A Ponte (Bértoa), Pifeiro da Alta (Entrecruces), Xoane,
Xoane da Estrada (Goians), Castrillon, Cambre, Cambrelle, Sambade, (Lema), O
Pereiro, A Barcia (Sisamo), Bouzas, Periscal de Abaixo (parte delas no contorno de

proteccion dun castro), Sofandénigo, Guntian”.

O Alto: cumpre con todas as determinacions legais e pola sta situacién no territorio conta con
dinamica de crecemento pola documentacion achegada durante o periodo de exposicién publica, e
visto nas Comisiéns de Urbanismo que aprobou por unanimidade a sua resoluciéon. Asi mesmo ten

unha configuracion fisica compacta e coherente co entorno:
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Regueira de Abaixo, redelimitase por estares afectado pola zona de policia de Augas, do seguinte
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Xoane, redelimitase do seguinte xeito:
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

Castrillon, neste nucleo existen vivendas recentemente construidas que ademais non estaban
recollidas na cartografia, de xeito que se incorporan no presente documento o que xustifica manteres

parte da stia delimitacién incluida no ntcleo, de todas maneiras redelimitase do seguinte xeito:
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As Bouzas, redelimitase do seguinte xeito:
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& Sofandonigo, redelimitase do seguinte xeito:
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‘6. Nos seguintes nucleos, as parcelas vacantes na periferia que non se xustifican en
relacion as suas previsions de crecemento estan en zona de policia de augas: Regueira
de Abaixo (Berdillo), Queo da Estrada, Entrerrios (Bértoa), Razo da Costa (Razo), A

Canosa, Outén (Rus)”.

Subsanase este epigrafe da orde, redelimitando os ntcleos do seguinte xeito:

Regueira de Abaixo:
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL — CONCELLO DE CARBALLO

Queo da Estrada:
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

Razo da Costa:
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

DEL O35 DE NUCLEOS RURALS NO DOCUMENTO DE AFROBACION
FOLO CONSELLERIA

DELIMITACIONS DE NUCLEOS RURAIS FARAQ
APROBACION DEFINITIVA, DANDO CUMPRIMENTO A ORDE DO 2 DE XULLO DE 2015
DA CONSELLERIA DE MEDIO AMSIENTE

R o APROBADO PROVIS IONALMENTE
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En sesidn de data,

@  FARCELAS AFECTADAS FOR CAVEOS

“Os seguintes nticleos estan afectados por zona de fl
Quinto (Carballo), A Cesta (Ardafia), A Canosa,
limitacions do artigo 104.f) da LOUG”.

Nos planos de ordenacion figuraran a modo informativo as zonas afectadas polo fluxo preferente,
polo que en todo caso as actuacions nesas zonas deberan xustificar o cumprimento da lexislacion de
Augas. Subsanase de todolos xeitos este epigrafe da orde, redelimitando os nicleos da seguinte

maneira:

MEMORIA XUSTIFICATIVA DOS SEUS




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL — CONCELLO DE CARBALLO

Arnados: Neste nucleo estan incorporadas solo parcelas edificadas, afectadas por ampliacion do

viario ou afectadas por Actuacion Integral, que debera xustificar coa stia ordenacién a sta adaptacién

a lexislacion de Augas. Nos planos de ordenacién figuraran a modo informativo as zonas afectadas

polo fluxo preferente, polo que en todo caso deberan xustificar o cumprimento da lexislacion de

Augas.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

A Cesta: Neste ntcleo a zona identificada como de fluxo preferente xa se encontra construida na stia
totalidade. De todolos xeitos para calquera actuacion nesa zona deberan de xustificar o cumprimento

da lexislacién de Augas.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

Casaldares: Eliminase a parcela vacante afectada por Fluxo preferente, tal e como se reflexa na

seguinte imaxe, onde se grafia en cor vermello a zona de fluxo preferente:
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Subsanase este epigrafe da orde, redelimitando os nticleos\do seguinte eit6es! "
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

Aprobado de por Orde da Conselleira
Agramaior: de Medio Ambiente e Crdenacion do Territario
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

“8. As novas delimitaciéns propostas producen unha union, hoxe non existente, do

nticleo de Queo de Arriba con Requeixo (Bértoa)”.

Nesta zona entre ambolos dous nucleos estan as parcelas xa construidas, polo que seria artificial
fixar unha separacion onde na realidade non existe ao estares xa edificada, polo que se propén a

conservacion da delimitacién do documento de aprobacién provisional.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

‘9. Estarase ao disposto no informe de costas emitido pola SXOTU o 23/03/2015, en
relacion ao cumprimento do artigo 13 da LOUG nos nucleos de Razo da Costa, Arnados
(Razo), O Igrexario, Sambade e Pedra do Sal (Lema), que presentan crecementos cara

Ao mar na franxa de 200m desde a lifia interior da ribeira do mar”.

Eliminanse as parcelas vacantes cara ao mar, do seguinte xeito:

Razo da Costa:
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DA CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS DE MEDIO AMBIENTE TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

Arnados:

Este nucleo esta dentro dunha area de recualificacién do POL polo que esta afectado por condicions
especificas tanto nas ordenanzas de aplicacion como nas condiciéns para o desenvolvemento das
Actuaciéns integrais o que garantirda a adecuacién aos criterios establecidos polos distintos
organismos. Dase tamén a circunstancia que é un nucleo altamente consolidado, con moi poucas
parcelas valeiras. Eliminanse de todos xeitos algunhas das parcelas da periferia segundo a seguinte

imaxe:
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

O Igrexario:

Neste ntcleo non existen parcelas vacantes cara ao mar no limite dos 200 m (lifia cor rosa na imaxe).

De feito as parcelas cara ao mar estan todas construidas, como se pode apreciar na imaxe seguinte,

polo que mantense a sta delimitacién:
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Pedra do Sal:

Este ntcleo esta dentro dunha area de recualificacion do POL, polo que esté afectado por condicions
especificas tanto nas ordenanzas de aplicacion como nas condiciéns para o desenvolvemento,
debido ao cal o PXOM prevé a redaccion previa dun Plan Especial que garantiréd a adecuacion aos

criterios establecidos polos distintos organismos.

De todos os xeitos se incorpora unha condicién na ficha do Plan Especial, de forma que se priorizara
na ordenaciéon que as parcelas vacantes cara ao mar deberan destinarse a usos publicos non

edificados, tales como espazos libres.

O Plan debera xustificar que non se constriian as parcelas situadas na zona de
servidumbre de proteccion do DPMT, polo que deberan ubicarse nelas
equipamentos publicos que non conleven edificacién, e cumpran co establecido na
normativa sectorial concorrente (Plan de Ordenacién do Litoral, Plan Director da
Rede Natura 2000, etc).

“10 Nos seguintes nucleos existen parcelas vacantes na periferia na Rede Natura 2000:

Arnados (Razo), Rebordelos, Sambade, A Pedra do Sal (Lema)”.

Amnados: APROBADQ PROVISIONAL

Redelimitase o nucleo eliminando todas as parcelas incluidag na rede nat%LEPWEWD sengflyTE |

imaxe: En sesién de data
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Rebordelos: Redelimitase o nicleo eliminando todas as parcelas incluidas na rede natura excepto

unha no NHT que conta cun elemento catalogado, segundo a seguinte imaxe:
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Sambade: Na seguinte imaxe se recolle a delimitacion da Rede Natura 2000 en cor verde:
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A Pedra do Sal: Redelimitase o nucleo eliminado as parcelas afectadas pola Rede Natura 2000 que
estan fora do ambito do Plan Especial, do seguinte xeito:

=X/
Qg{

{

(Z

Na seguinte imaxe en cor amarelo a delimitacién do PE-1, en cor verde a delimitacién da rede Natura
2000, e en cor rosa a afeccion dos 200 m de Cotas.

izo de Planificacion '

C TN AT h AT m AT T AT



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

“11. Non se xustifica que se amplie a delimitacion das Airas (Bértoa) e O Tarambollo
(Sofan) para abranguer naves, en tanto constitie unha actuacion prohibida en solo de
nucleo rural (artigo 28 da LOUG)".

Se redelimitan ambos nucleos eliminando as parcelas con naves.

As Airas:
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“12. O PXOM permite edificar en calquera parcela existente en solo de ntcleo rural. Isto
contravén o artigo 29.1 da LOUG, que so permite exceptuar a parcela minima de 300m?
en solo de nucleo rural tradicional en parcelas existentes cando se atopan entre duas

parcelas edificadas”.
Incorpérase dita determinacion na normativa no artigo 269, que queda redactado do seguinte xeito:

Artigo 269. Parcela edificable

1. Son as condiciéns que debe cumprir unha parcela para ser considerada como
edificable, entendendo como tal a superficie real de terreo deslindada como
unidade independente e identificada polos seus lindeiros e a stia superficie.

2. Quedan exceptuadas das condicions de superficie, fachada ou fronte minimo as
parcelas preexistentes no momento que adquira firmeza a aprobacién definitiva do
PXOM. Estas parcelas seran edificables sempre que sexa posible a construccién
nelas dunha edificacién destinada ao uso previsto segundo a ordenanza de
aplicacion. En solo de ntcleo rural a parcela minima edificable non seré inferior a
300 m2, agas nos casos excepcionais debidamente xustificados de parcelas
inferiores localizadas entre outras xa edificadas que imposibiliten alcanzar a
parcela minima.

3. Son de aplicacién nas obras de nova edificacion excepto nas de reconstruccion
e regtilanse no réxime correspondente ao uso a que se destina, na nhorma zonal
de aplicacion ou nas futuras figuras de planeamento de desenvolvemento deste
Plan Xeral.

4. Prohibese efectuar segregacions como consecuencia das cales resulten
parcelas de supeirficie inferior & minima fixada en cada zona.

“13. Nos ntcleos rurais dos Pinos e As Pallas (Artes) e Betris (Rus) hai varias parcelas

sombreadas como nlcleo rural comin nas que se grafa o nimero de ordenanza 1:

Subsananse os errores graficos do xeito seguinte.

Betris
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Os Pinos
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3.f§SUELO URBANIZABLE

L >

) YA union da delimitacién do sector T2 co nticleo rural da Barreira, acadara unha forma

Aug integre a masa arborada existente, tendo en conta a grande superficie de solo
urbanizable de uso terciario que propén o plan”.

: lere de xelto q le quede integrada a masa arbdrea existente. Incorpérase literalmente do seguinte
5 xeito: 55/

\NEZ 7

“A ordenacién debera integrar a masa arbérea existente na zona cara ao nticleo
da Barreira, de xeito que se destine a espazos libres”.

2. “Na ficha do sector 14, que invade zona de policia de augas, incluira a esixencia de

acadar informe favorable do organismo de conca para o desenvolvemento”.

Introdlicese a obriga na ficha de desenvolvemento do sector. Incorpérase literalmente do seguinte
xeito:

HiC XiG :
e na lexislacion sectorial de augas, asi co rA e d:bﬁ ao

ion de
Informe Favorable do Organ/smo de Conca pfievio a Aproba?@b.@ev hi o Pla
Parcial que desenvolva esta area”.

En sesion de data,

18 NOV 2015
i 3\13? deb&unsNﬁt%Fég‘&)ue 0s

'3 e que a ocupacion do sector

. "“Nos sectores que se acollen a Disposicio

asentamentos existian antes da entrada en Vlg

ehdo, se non unha ordenaao
detallada, unha estrutura parcelaria resultante”.

Os ambitos de solo urbanizable de disposicion transitoria cumpren coas determinacions en canto a
consolidacion da edificacion existente. Asi, incorpérase nas fichas de desenvolvemento dos sectores
o niimero maximo de vivendas permitidas, niimero que non podera superar o dobre das existentes

garantindo asi o cumprimento da DT 13 da LOUG. A continuacion e a modo de exemplo
transcribese esta limitacion recollida no sector S-R1.

Criterios de ordenacion, xestion e execucion
O uso caracteristico é o residencial. A edificabilidade (0,20m%m? do sector
destinarase o 100% a uso residencial en tipoloxia familiar illada.

No sector atépanse 10 vivendas existentes; a ordenacion permitira un maximo de
20 vivendas no sector, en cumprimento da DT 13? da LOUG.

A ordenacién proposta debera resolver os encontros coa trama urbana lindeira
mellorando o sistema viario intermedio e situando a cesién de equipamento

proximos ao IES Monte Neme para ampliar a parcela do mesmo. O sector debera
realizar as conexions das redes as existentes na ria Nacente.

Asi mesmo, o ambito do S-R12 conta cunha zona arborada de grande extensién, que ocupa mais do

38% do ambito, ao que se lle incorpora a obriga de incorporala na ordenacién como Espazo Libre, de
xeito seguinte:

C ; = MEMORIA-XUSTIFICATIVA DOS SEUS F
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A zona arborada existente na metade suroeste do sector lindante co solo ristico,
cederase como espazo libre, co obxectivo de garantir o seu mantemento.

A continuacion recéllense as imaxes aéreas dos ambitos dos tres sectores delimitados en base a DT

132, correspondentes ao ano 2003. A LOUG entrou en vigor o 1 de xaneiro do 2003, e as fotos que se

mostran a continuacién son de maio dese mesmo ano.

A ._""‘ g

‘."'
»
N

S-R1 Avda. Instituto

S-R2 Sisamo

XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamnente por Orde da C_onselleua
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorlo

dedata = &4 FFR
P T L

do servizo de Planificacion

4o S

MEMORIA )

ANEXOVIIL: £ ¥
oA PR 13

P>
Lucia Linares Yaiez
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APROBADO PROVISIONALMENTE

En sesién de data,

S-R12 Arnados

4. "“De conformidade co artigo 57.1 c) da LOUG, o plan debe conter para todos os

greeoris] sectores de solo urbanizable delimitado, o trazado das redes fundamentais de

B

© ; e

ko) ! «é abastecemento, sumidoiros, enerxia eléctrica e demais servizos que se prevexan”.

8‘% Dando cumprimento ao solicitado, realizouse un estudo das redes fundamentais de servizo aos
< S
G 58

g 5 4. SUELO RUSTICO

1. "Deben clasificarse como solo rustico de proteccién de espazos naturais todos os
erreos do espazo natural das Normas Subsidiarias de Planeamento Provincial, n°2
Baldaio, de acordo co artigo 32.2.f) da LOUG (inclie entre outros o PE2) agas que se

xustifique o reaxuste do espazo natural, de conformidade co artigo 28 das normas”.
As propias NSPP no seu artigo 28.1.a), establecen o seguinte:

“As delimitaciéns dos espazos naturais relacionados no anexo 2.° entenderanse
vixentes ata a redaccion do correspondente plan municipal, que definira o
tratamento e ambito preciso dos mesmos, para a stia ordenacién a través dos
correspondentes plans especiais, todo iso sen prexuizo das actuacions que en
orde ao perfeccionamento da definicién, delimitacion e tratamento dos espazos
naturais, desenvdlvanse pola Conselleria de Ordenacién do Territorio ou Obras
Publicas, a través do procedemento establecido na lexislacion aplicable.”

Existen documentos posteriores de moita maior precision, que delimitan os espazos naturais de

interese nesta zona costeira do Concello.

MEMORIA XUSTIFICATIVA DOS SEUS FIN SE OBXE(
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En concreto estase a tramitar a ampliacion da rede Natura 2000, documento que non prevé a sua
ampliacién nésta zona; en cqncordancia co recente Plan Director da Rede Natura 2000 de Galicia
aprobado no Decreto 37/2014,  que zonifica o LIC costa da Morte (o espazo natural delimitado nas

NSPP coincide na stia maior béfté con este LIC), sen prever a sua redelimitacion.

O Plan Xeral incorpora a ultima delimitacion deste espazo de interese dispofiible, e conta co informe
favorable da Administracion con competencia na materia (a Direccion Xeral de Conservacion da

Natureza).

Co anterior proponse manter a delimitacion dos espazos naturais contidas no documento aprobado
provisionalmente, e clasificar o solo rustico de proteccién de espazos naturais en consonancia coa
mesma. Esta xustificacion recolliase no PXOM no seu tomo IV correspondente ao Informe de

Sustentabilidade Ambiental, e agora tamén aparece no presente informe anexo & Memoria Xeral do

Plan.

2. “O plan xeral debe recoller as determinacions dos proxectos sectoriais aprobados
gﬁ finitivamente: no parque eolico Pedrarrubia (AD 13/10/2011) o PXOM categoriza de
fs lo rustico de especial proteccién de infraestruturas mais terreos cés do proxecto

1;':f_} —Jsectorlal-ﬁnentres que no parque edlico Monteagudo (AD 12/09/2013) inclie menos”.

o3
L Non debe oategonzarse solo en funcién de proxectos ectoriais que non acadasen a

APROBADQ PROVISIONA
LMENT
POLO PLENO E

En sesidn de data

18 NOV 2015

<% \JL4.NORMATIVA

D 7 O SECRETARIO
“Coa finalidade de evitar que xurdan novas media 'raﬂ%qué’ se perpetien as xa

existentes, nas fichas UU-R3, UU-R6, UU-R7, UU-RB, R
R13, UU-R14, UU-R15, UU-R16; solo urbanizable R10, debe establecerse a

acaroarse as medianeiras existentes ou resultantes da execucién do planeamento”.

Co obxectivo de dar cumprimento & Orde, incliese a seguinte condicion nas fichas dos
desenvolvementos citados.
“Establécese a obriga de tratar convenientemente as medianeiras resultantes da

ordenacion, con materiais de fachada e cun desefio que fragmente visualmente o
paramento vertical.”

“Deberan prohibirse as novas medianeiras cara ao viario e ao solo rustico, de forma

analoga ao sinalado no artigo 316 sobre espazos libres, zonas verdes e equipamentos”.

Cumprindo ao solicitado, modificase o artigo solicitado (actualmente co n® 313) do xeito seguinte:
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“Artigo 313. Condiciéns das medianeiras

1. En obras de rehabilitacion ou de nova edificacion non se permite deixar
medianeiras a vista sobre espazos libres, zonas verdes, equipamentos publicos,
viario e solo rustico. ;

2. Os panos medianeiros e paredes unidas ao descuberto deberan tratarse ou
decorarse cos mesmos materiais que a fachada ou con outros de suficiente
calidade; en todo caso, de forma que o seu aspecto e calidade sexan tan dignos
como os da fachada.

3. As solicitudes de licencias que impliquen deixar medianeiras & vista teran que
incluir as condiciéns relativas ao tratamento que deba darse és mesmas.”

I.5. OUTRAS CUESTIONS

1. “O plan de abastecemento a Baldaio, que non conta con informe favorable de Augas
de Galicia, imputase a Xunta estimando o seu custo, mais sen telo en conta para o

equilibrio econdmico do PXOM. Xustificarase o cumprimento do artigo 60.3 da LOUG”.

A referencia ao Plan de abastecemento de Baldaio € un erro; tratase dun antigo documento que non
chegou a culminarse. No seu lugar, o Concello esta instaurando o plan director do abastecemento
municipal, que contempla dotar deste servizo & totalidade do municipio, e cuxos datos econdémico e

orzamentarios son os que figuran no estudo econdémico.

Co anterior, procede mo_dificar o Estudo Econémico do PXOM, nel sentido de suprimir a referencia ao

plan de abastecemento de Baldaio, e no seu lugar citar o referido plan director.

2. "A memoria xustificativa de coherencia coas DOT (determinacion excluinte 1.4)
incluira a coherencia coas suas determinaciéns normativas (non pode entenderse
englobada na andlise de compatibilidade estratéxica esixido pola determinacion
10.1.18)".

Incliese un novo apartado na Memoria coa xustificacion da adecuacion do PXOM &s DOT.

3. “A memoria xustificativa de accesibilidade e supresion de barreiras se debe adecuarse
ao Real Decreto 505/2007 e Orde VIV/561/2010".

Incorpdrase a lexislacion enunciada na Memaria Xustificativa e na Normativa do Plan Xeral; asi como
a recente Lei 10/2014, de 3 de decembro,

(LN

t

Aprobado definitivam : 2 Cons
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio
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™

)

& 4. “A delimitacién dos PE1 e PE2 non é lexible nos planos de clasificacion do solo a
@ 1/5000".

&

(”\ Corrixese o grafismo dos plans especiais nos planos de clasificacion a escala 1/5.000, tal e como se

@ aprecia nas seguintes imaxes:..

e
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@
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&
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A
BADO PROVISIONALMENTE
t »
POLO PLENQ
- =N sesidn de data,
G ©
pe ]
5 18 NOV 2015
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2 5. “O plano SV-02 debe adaptarse & Lei 8/2013, de estradas de Galicia”.
(, S¢ 4
& O PXOM esta adaptado & Lei 8/2013, tal e como comprébase no informe ao Plan da AXI. Por erro, no
(-}" citado plano menciénase a antiga Lei de Estradas, no lugar da vixente Lei 8/2013. Corrixese o erro.
&
< LIMITACIONS AO USO DOS TERREOS ADXACENTES AS ESTRADAS,
& SEGUNDO A LEI 8/2013.
@ - DOMINIO PUBLICO SOLO URBANO
€ 1| ZONA DE SERVIDUME | SOLODE NUCLEO RURAL
C ZONA DE AFECCION D SOLO URBANIZABLE
&
¢
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6. “Na Praza (Sofan) computase un equipamento como existente cando a parcela
computase como vacante a efectos de consolidacion e o equipamento non aparece na

ortofoto”.

Vista a discrepancia detectada, procedeuse a analizar o EQ n°® 1712; tratase dun equipamento

privado existente, polo que esta parcela non debe terse en conta nos célculos de consolidacion.

Procédese a emendar o erro detectado na documentacion do Plan

PAPRBBADO PROVISIONAL MENTE |
POLO PLENO

i ARG AR A En sesién de data,
_ 18 NOV 2015

A . U SECRETARIQ,
“Compre precisar o uso do equipamento SX ..n na area de protecqipn

1. AREAS CONTINUAS

costeira, limitandoo aos viables dentro do réxime

Suprimese esté equipamento da documentacién do PXOM.

“Delimitanse .como solo de nucleo de rural comtn, Sambade e Rebordelos, sobre
parcelas vacantes na area de proteccion costeira e na rede de Espazos Naturais de

Galicia, o que non se considera axeitado aos principios do POL para estes areas”.

Como xa se indicou en epigrafes anteriores, modificouse a delimitaciéon destes nucleos para

] a’!requurlmentos da Orde. Neste sentido eliminaronse, no solo de nticleo rural comun, as

W 1A
e da Conselleira
torio

N

32 “Nos nucleos de Arnados (ao norte do SUR-T), Cambre, Sambade (ao longo da

"“ - I . ’ . ’ ’ .

“'fg@trada cara a lagoa), Razo da Costa e Castrillon delimitase solo de ntcleo rural comun
Vi

/stbre parcelas baleiras en direcciéon & costa, o que supén un crecemento desconforme

(&)
acs criterios do POL para a area de mellora ambiental e paisaxistica.

stes dous ultimos nucleos prestarase especial atencion a delimitacion dos seus
ré ementos dada a sua condicion de nucleos de identidade do litoral. En Castrillon,
\\/a emais, o crecemento previsto interfire coas vistas dende un punto de observacion do

litoral identificado no POL no alto onde se sitia a capela de Santa Irene”.

Redelimitanse os nucleos conforme epigrafes anteriores recollidos neste informe. Tanto no caso de
Razo da Costa como no de Castrillén, o crecemento en direccion & costa limitase a recoller parcelas
recentemente edificadas. Co fin de facilitar a interpretacién dos planos, procédese a modificar a

cartografia no sentido de engadir as edificacions executadas recentemente (en circulo amarelo).

<|4 M)l’l/\ XUSTIFIC /\H\//‘ ()() > ,LU S IN E OBXECTIVOS

C ANEXO VIII

32




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL — CONCELLO DE CARBALLO

cnselleira

rritorio

Q
3
(s}

1

WA 17

\ LS ALY ~£.-\\
o)

01

ol

NIEALL

1I8IT A
i~

No caso de Castrillon, as parcelas que se recollen non interfiren coa panoramica que obsérvase

dende o miradoiro, feito que tivose en conta na delimitacion.

2. NUCLEOS DE IDENTIDADE DO LITORAL

“Non se achega delimitacion especifica dos nucleos de identidade do litoral identificados
no POL (Leira, Rebodrdelos, O Igrexario, Castrillon e Razo da Costa) senon unicamente a

delimitacion xenérica do solo clasificado como nucleo rural.

Ademais da delimitacion destes nucleos é preciso, segundo o artigo 69 do POL, que o
PXOM estableza para o seu desenvolvemento (artigo 42) a delimitacion de senllos plans
especiais que deberan abranguer, ademais do espazo construido, os baleiros

adxacentes que o PXOM entenda como integrantes da imaxe identitaria dos NIL".

O PXOM incorpora a totalidade dos NIL no seu Catalogo, como asentamentos protexidos. Neste
sentido, incliese nas fichas destes ntcleos a slia consideracion de NIL, asi como a normativa do

POL que resultalles de aplicacion.

Asi mesmo, na delimitacién destes nlcleos tivose en conta a sua condicién de NIL, polo que, co
obxectivo de evitar problemas de interpretacion da Normativa urbanistica e sectorial de aplicacion,
adaptouse a delimitacion do nucleo rural histérico-tradicional as caracteristicas establecidas no POL
para os NIL. Do anterior resultouse unha delimitacién coincidente do solo de nucleo rural histérico-

tradicional, co ambito do NIL. Este extremo incorporouse nas fichas destes nlcleos atopadas no

~ MEMORIA XUSTIFICATIVA DOS SEUS FIN SE OBXECTIVOS

C ANEXO VIII
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Catalogo do PXOM, asi como na Normatva do PXOM no TITULO VIII. CONDICIONS
PARTICULARES DA EDIFICACION NO SOLO DE NUCLEO RU'_R/-\L

ORUBADG PROVISTONALMENTE

POLO PLENO
CAPITULO 1. PRELIMINARES En sesion de data,
Artigo 331. Condiciéns singulares | 18 NOV 2015

-
K. DE APLICACION NO AMBITO DO POL
NUCLEOS DE IDENTIDADE DO LITORAL (NIL).
O POL establece no concello cinco NIL: Razo
Rebordelos y Leira. O PXOM define os NIL fac I
limite do solo de ntcleo rural histérico-tradicional

Nestes nucleos resultara de aplicacion o establecido para eles no POL.
Potenciarase a proteccion do seu caracter tradicional, a sta localizacion
estratéxica e a stia vinculaciéon co mar.
Calquera actuacion nestes ntcleos tera en consideracion os seguintes criterios:
a. Aproveitar as vantaxes derivadas da sta posicion estratéxica, como porta de
acceso ao territorio e rétula entre a terra e o mar.
b. Potenciar a imaxe exterior que se ten tanto desde o mar como desde terra,
prestando especial atencion & mellora da calidade da stia fachada maritima.
c. Completar a fachada maritima como un signo da sta identidade do mesmo,
con especial atencion aos seus elementos representativos de caracter
tipoloxico, volumétrico, de materiais e texturas.
d. Configurar unha fachada maritima de calidade, asegurando unha servidume
de trénsito continua, asi como o contacto da poboacién co mar, todo iso cun
tratamento do espazo publico adecuado ao caréacter e a natureza do ntcleo.
e. Procurar o esponxamento do bordo maritimo como lugar de contacto co mar
e as rias e lugar de encontro e cohesién social.
f. Mellorar e conservar os elementos naturais que balizan a fachada maritima,
establecendo as acciéns necesarias para o cumprimento das determinacions
establecidas no POL respecto de praias, accesos, aparcadoiros, efc..
g. Establecer determinaciéns con respecto & relacién fondo-figura, que
permitan unha lectura harmoniosa do ntcleo e dos seus elementos identitarios,
asi como das relaciéns espaciais e visuais co territorio e os elementos
singulares do mesmo.
=%h. Conservar e valorizar a contorna patrimonial e histérica a través de préacticas
- ‘adecuadas de mantemento e rehabilitacion.

&
\n

L =

= ;

q | As condICIons de edificacion nestes ntcleos seran as definidas nas ordenanza de

T apllcaCIon do PXOM para os nucleos rurais, pero incluindo as seguintes
¢ r restticions:

& 9 1. Prohibense as transformacions bruscas da topografia das parcelas. S6 se
= = permitira a modificacion da rasante natural do terreo na zona que se ocupe

I -pola edificacién principal; deixando o resto da parcela coa topografia natural
2 ex:stente
. = 23 Establecerase a obrigacién de situar a edificacion na zona mais afastada da
<~ __costa, prohibindo os peches opacos a partir de certa altura, para procurar un

¢ /.~ uso e goce do bordo litoral que garanta os seus valores paisaxisticos.
[3: E¥Ek 33 Atender as relacions de escala e acabado. Non se permitiran edificaciéns de
‘(;.j,? a/tura Superior a B+1 planta, equivalente a 7 metros sobre a rasante natural do
jerreo
4. Os peches deberan integrarse na contorna: acabados e cores harmoniosos,
e materiais naturais (madeira, pedra, vexetais), opacos unicamente ata 1,5 m
altura.
5. Nos nucleos de Razo dé Costa e Leira, moi préximos & costa e
perfectamente visibles e identificables desde ela, serén de aplicaciéon ademais
as seguintes medidas:

- S6 se permitirdan edificacions con acabados e cores harmoniosos coa
contorna, tanto en fachadas, como en cubertas, tanto para as edificaciéns
principais como para as auxiliares.




Asi mesmo,
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- Non se permitiran edificacions de altura superior a B+1 planta, equivalente a
6,5 metros sobre a rasante natural do terreo.

- Os peches deberan integrarse na contorna: acabados e cores harmoniosos,
e materiais naturais (madeira, pedra, vexetais), opacos unicamente ata 1 m
altura.

3. AREAS DE RECUALIFICACION

‘O POL identifica nas fichas das unidades de paisaxe, as areas de recualificacion de
Arnados-Razo e Pedra do Sal, prevendo os plans especiais de proteccion e dotacions
(PEI Pedra do Sal e PE2 Razo-Arnados).

En Pedra do Sal, o PXOM fai axeitadamente unha delimitacion da area de recualificacion

coincidente coa do plan especial PEL.

En Arnados, a ficha do POL (04_02_155) retirese a agrupacion de vivendas unifamiliares
de caracter espontaneo no ambito da praia de Razo, en primeira lifia litoral e ao longo do
eixo viario que comunica os nucleos de Razo e Arnados. Porén, a area delimitada no
PXOM incltie unicamente unha area vacante de edificacion que foi obxecto dun inicio de
reparcelacion cunha rede de camifios, deixando féra da sua delimitacién as edificacions
de vivenda unifamiliar que son precisamente o obxecto de recualificacion. Pola sua
parte, o PE2 cun ambito mais amplo que & da area de recualificacion delimitada, tamén

deixa féra do seu ambito a zona ocupada polas edificacions.

Compre incluir as vivendas indicadas na ficha do POL, asi como o espazo intersticial
sometido as actuaciéns integrais previstas no PXOM. Este conxunto pode remitirse a un
plan especial, igual forma que na area de Pedra do Sal e, identicamente, indicar que non
se poderan outorgar licenzas para novas edificacions que amplifiquen o impacto actual
do asentamento ata o desenvolvemento do plan especial. Indicarase en ambos casos, tal
e como se recolle no artigo 71.3 do POL, a necesidade de incorporar un estudo de

impacto e integracion paisaxistica”.

Incliese un plano de ordenacion, AR, coa delimitacién das duas areas de recualificacion identificadas

no concello; e duas fichas de desenvolvemento independentes para cada unha delas.

nos seus ambitos delimitanse os instrumentos de desenvolvemento urbanistico mais

s adecuados as particularidades do edificado existente, e acordes aos obxectivos establecidos,
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DENOMINACION
Area de recualificacion de Razo
CLASE DE SOLO SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGROPE CUARIA, DE PROTECCION DE AUGAS,
DE PROTECCION DE COSTAS, DE PROTECCION PAISAXISTICA, DE PROTECCION
DE INFRAESTRUTURAS, SOLO DE NUCLEO RURAL COMUN E SOLO DE NUCLEO
RURAL HISTORICO-TRADICIONAL
SUPERFICIE BRUTA £00.025 m*

AMBITO

Este Plan Especial indle os terreos definidos no POL como area de recualificacion dentro da Unidade Paisaxistica 04_02_155 "Razo";
agrupacion de vivendas unifamiliares de cardder espontaneo no ambito da Praia de Razo. E posible observar un primeiro grupo de
edificacions situadas en primeira lifia litoral e outra lixeiramente mais atrasada ao longo do eixo vial que comunica os nldeos de Razo
e Amados. Estas edificacions encdntranse ocupando solos vinculados aos ecosistemas costeiros, implicando unha alteracion das
condicions naturais, ambientais e paisaxisticas do &mbito. O obxedivo &, polo tanto, frear estes procesos de ocupacion asistematica,
radionalizar o usos do solo, realizar operacions de mellora ambiental e paisaxistica do espazo plblico e mellorara fachada maritima.

OBXECTO E DE TERMINACION §

Ten por obxecto dar cumprimento a0s obxedivos establecidos no POL, respedo a necezidade de gue o planeamiento xeral municipal
delimite as areas de recualificacion.
Neste sentido, covén teren conta o establecido na Nommativa do POL para estas zonas, en especial os atigos 44 € 71.

Ast. 44.- Areas de recualificacion

a. Favorecer a permeabilidade e conectividade visual coa costa, de maneira que non se formen pantallas arquitectonicas.

b. Mellorar a imaxe do bordo costeiro evitando asi a s(ia ocupacion.

. Favorecer a conectividade e funcionalidade dos habitats.

d. Restituir a paisaxe natural, rural ou urbana, dotandoo da funcionalidade e estrutura que lle son propias, mellorando asi a sia calidade
ambiental e escénica.

& Mellorar a calidade da escena urbana ou rural a partir da recualificacion do espazo plblico favorecsndo a xeracion de espazos de
cohesion.

f Favorecer a integracion do ambito no seu contorno natural ou rural proxim o mediante a incorporacion de elementos naturais (rios,
regatos, masas arborizadas, etc.).

g. Preservar a calidade ambiental e paisaxistica, superar o déficit de equipamentos e evitar parametros de ocupacion, intensidades ou
solucione de implantacion incompatibles coa capacidade de carga do termitorio cu cos seug valoreg ambientaig, paizaxigticos e
patrimoniais.

h. Establecer unha requlacion que garanta os criterios de idoneidade, sostibilidade e calidade establecides no presente Flan.

Ari. 71.- Ambitos de recualificacion

1. Posto que identifican dindmicas de ocupacion do temitorio desconformes coas determinacions do presente Plan, a delimitacion
destes dmbitos terd por obxedo operacions de mellora, cohesion sodial, dotacidn e esponzamento.

2. 0 seu desenvolvemento sera posible tras a axeitada clasificacion do plan urbanistios conforme a lexizlacion vixente. P oderan levarse
a cabo dezenvolvementos dentro do ambito da area de recualificacion que dean cumprimenio aos principios e criterios xemaig descritog
para egles dmbitos e incorporando os obxectives e riteriog da érea na que ge atopen.

3. Para izo:

a. Osinstrumentos de desenvolvemento destes ambitos seran os establecddos na lexislacion urbanistica conferme & s(a natureza.

b. Asiia delimitacion podera ser continua ou descontinua e deberd estar axustada aos obxectives, oriterios e determinacions
anterigrmente descritos.

¢ O geu desenvolvemento incorporara un Estudo de Impacto e Integracion Paizasstica (EIIP) que podera pormenorizar a s(a
delimitacién en atencién a proximidade das edificacions, og lazos de relacidn e coherencia enire elas e os lugares dun mesmo
azentamento con foponimo diferenciado, a morfoloxia e tipoloxias propias destes e da drea xeografica en que ge atopan.

d. Az actuadions limitaranse a dar coherenda, estrutura e integrar ambiental, funcional e paizaxisticamente ¢ existente, de maneira que
unha vez establecido o 4mbito de recualificacion, a partir del non se poderan prever no plan noves crecementes urbanisticos.

OBSERVACIONS

Az fermmentas de desenvolvemento ubanistico cuxo ambite incompere temeos desle area de recualificacién, deberan incorperar o
criterios € normas establecidas no POL, e deberan contar co informe da Adminisiracién con competencia en materia de paizaxe.

é[cs-ws DAS AREAS DE REOUALIFICHION
da Conselleira
0 lemtouo
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL — COMCELLO DE CAREBALLO

DENOMINACION A.R. BALDAIO

Area de recualificacidn de Baldaio

CLASE DE SOLO SOLO RUSTICO DE‘F‘ROTECCION AGROFECUARIA, DE PROTECCION DE COSTAS,
DE FROTECCION DE ESPAZOS NATURAIS, DE PROTECCION PAISAXISTICAE
SOLO DE NUCLEO RURAL COMUN

SUPERFICIE BRUTA 224810 m?

AMBITO

Este Flan Especial inclie o5 terrecs definidos no POL como area de recualificacién dentro da Unidade Paisaxistica 04_02_154
"Baldaio”; desenvolvementos dispersos no contorno da Praia da Pedra do Sal, concretamente as edificacions que se desenvolven tras
a zona de dunas dende As Sanchianas ata Monte Veiros co cbxectivo de evitar crecementos espontdneos desvinculados dos nideos
tradicionais e sen funciéns ubanas que metan presién dznde o punto de vista urbanistico ac ecosistema de dunas e xeren unha
barmeira visusl que impida a contemplacion do literal.

OBXECTO E DETERMINACIONS

Ten por chxecto dar cumpiimento aos obxectivos establecidos no POL, respecio & necesidade de que o planeamiento xeral municipal
delimite as areas de recuslificacion.
Neste sentido, covén ter en conta o establecido na Nermativa do POL para estas zonas, n especial os artiges 44 e 71,

Art. 44- Aress de recualificacidn

a. Favorecer 8 permesbilidade e conectividade visual coa costa, de maneira que non se formen pantallas arquitectdnicas.

b. Mellorar a imaxe do bordo costeiro evitando asi a s(ia ocupacion.

c. Favorecer a conectividade e funcionalidade dos habitats.

d. Restituir & paisaxe natural, rural ou urbana, dotdndoo da funcionalidade € es rutura quelle son propias, mellorando asi asiUa
calidade ambiental e escénica.

e. Mellorar a calidade da escena urbana ou rural a partir da recualificacion do espazo plblico favorecendo a xeracion de espazos de
cohesion.

f. Favorecer a integracion do dmbito no seu contorno natural ou rural préximo mediante a incorporacion de elementos naturais (rios,
regatcs, masas arborizadas, etc).

g. Preservar a calidade ambientsl e paisaxistica, superar o déficit de equipamentos e evitar pardmetros de ocupacién, intensidades ou
soluciéns de implantacion incompatibles csa capacidade de carga do territorio ou cos seus valores ambientais, paisaxisticos e
pabimoniais.

h. Establecer unha regulacion que garanta os oiterics de idoneidade, sostibilidede e calidede establecidos no pres ente Plan.

Art. 71.- Ambitos derecualificacién

1. Posto que identifican dindmicas de occupacion do territorio desconformes coas determinacions do pres ente Plan, a delimitacion
destes ambitos terd por obxecto operaciérs de mellors, cohesion social, dotacion e esponxamento.

2. Oseu desenvolvemento s erd posible tras a axeitada clasificacion do plan wbanistico conforme 2 lexislacidn vixente, Poderan levarse
8 cabo desenvolvementos dentro do mbito da drea de recualificacion que dean cumprimento sos principios e oiterics xeral desoritos
pars &tes smbites @ incorporandso oz obxectives o oriterios da dres ns que se stopen.

3. Faraiso

a. Os instrumentos de desenvolvemento destes dmbilos seran os establecidos na lexislacion wbanistica conforme & s(a natureza.

b. Aslia delimitacién poders ser continus ou descontinua e debeard estar axustada aos obxedivos, oriterios e determinacions
anfsricrmente des oritos.

c. U seu desenvolvemento incorporard un Estudo de Impacdio e Integracion Paissxistica (EIIP) que poder é pormenorizar s s(a
delimitacion en atencidn & proximidade dss edificacions, os lazes de relacion e coherencis entre elas e os lugeres dun mesmo
asentamento con lopénime diferenciado, 2 morfoloxia e tipoloriss propiss destes e da dres xeogréfica en que seatopsn.

d. As actuacions limitaranse a dar coherencia, estrutura e infegrar ambiental, funcional e peaxisticamente o existente, de maneira que
unha vez establecido o émbito derecualificacion, & partic del non se poderén prever no plan noves crecementos whanistioss,

OBSERVACIONS

As femamentss de desenvolvemento urbanistico cuxo mbito incorpore teneos deste drea de recuslificacion, deberdn incorporer os
oriterios & novmas establecidas no POL, e debsran contar oo informe da Administracion con competendia en meteris de peisxe.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

Asi, ampliouse a area de recualificacion de Razo, incorporando as edificacions dispersas ao longo do

viario de union dos ntcleos de Arnados e Razo da Costa.

No ambito das areas de recualificacion incliense agora seis instrumentos de desenvolvemento
urbanistico: tres actuacién integrais delimitadas no ntcleo rural de Arnados, un estudo de detalle da
fachada costeira deste mesmo nucleo, e dous plans especiais de proteccion e dotaciéons (un na zona

de Razo-Arnados e outro na zona de Pedra do Sal). En todos eles incliese as obrigas de:
- Dar cumprimento aos obxectivos e criterios establecidos no POL para as areas de
recualificacién.
- Incorporar un estudo de impacto e integracion paisaxistica.

- Someter o documento ao informe da Administracion con competencias en materia de

paisaxe.

- A imposibilidade de outorgar licencias no ambito destes seis instrumentos urbanisticos

ALROBE QQJ” W AQNA,LMENT
ento co obEQl!i\g L-FtNQ as

En sesion de data,

18 NOV 2015 "
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afectados ata o seu desenvolvemento.

- A necesidade de que os planeamentos de desenvolvement

aos acesos dos areais (a actuacion integral Arnados 1
necesidade de realizar un estudo da demanda de aparca

dotaciodns publicas que se definan tefian en conta esta previs én.

4. DESENVOLVEMENTOS URBANISTICOS

“Como desenvolvementos urbanisticos no ambito d Prevén as areas de

actuacion integral Al01, Al02 e AlO3 no solo de nucleo rural comin de Arnados; e o solo
~urbanizable SR-12 preto do mesmo nticleo. Posto que estan situados na area de mellora
ambiental e paisaxistica e confinando con asentamentos que non permiten o crecemento
%lrbanl’stico’ a partir deles, a sta viabilidade ven dada pola inclusién na area de

(r

fecuahflcamon de Arnados. Este area poderéa ser descontinua, conforme ao artigo 71.3

do POL abs efectos de abranguer os asentamentos afectados desconexos.

tot @s amblids das actuacions integrais resultan coincidentes aos de solo urbano non

- gopsohda@p analizados no anexo de graos de compatibilidade do POL respecto do

béneameﬁto vixente & sta entrada en vigor, co grao de compatibilidade 2 (adaptable) e

as suas,,, determinaciéns resultan semellantes és agora propostas, polo que se

era:f compatibles co POL. Posto que o PXOM non inclie a ordenacion detallada,

mdtcaras nas fichas a necesidade de remitir o planeamento de desenvolvemento destas
areas para verificar o -cumprimento das normas xerais do artigo 61 citadas no referido
anexo. Procederase igualmente co planeamento de desenvolvemento do solo

urbanizable.

Conforme ao informe da DXSP do 02/02/2012, a reconduciéon das necesidades de

aparcamento da praia de Razo debe ser un obxectivo para a area de recualificacion. Nas

USTIFICA
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areas de actuacion integral preverase a reserva de equipamento asociada ao uso da

praia que serva para recolocar o que se produce en zonas inapropiadas”.

Nas fichas dos seis desenvolvementos urbanisticos atopados no ambito do POL (as tres actuacions
integrais en Arnados, os dous plans especiais e o estudo de detalle da fachada costeira de Arnados),
incliese a necesidade de solicitar informe & Administracion coas competencias en materia de

paisaxe, para verificar o cumprimento dos criterios establecidos no POL.

Asi mesmo, na actuacién integral Arnados 1 (por ser a mais préxima ao acceso da praia) e nos dous
plans especiais, incliese a necesidade de realizar un estudo da demanda de aparcamento dos

areais, co obxectivo de que as dotacions publicas que se definan tefian en conta esta prevision.

5. PRAIAS E A SUA CONTORNA

“Non se realiza o estudo solicitado no informe do 02/02/2012 sobre as necesidades de
aparcamento nas praias do concello (Leira, Arnelas, Baldaio, Razo e Pedra do Sal) en

base a o cal deducir as dotaciéns necesarias seguindo se indica no artigo 90 do POL.

Tamén deben establecerse as previsions necesarias para a recolocacién dos
aparcadoiros existentes que non se axusten as determinacions do POL, como é o caso
do da praia de Razo emprazado na area de proteccion costeira, con alta visibilidade
dende a praia e impacto paisaxistico da ampla &area asfaltada. Tamén debe
considerarase a recolocacion dos existentes nas praias de Baldaio sobre o cordén dunar,
que resulta prohibido; e o de Pedra do Sal. Na formulacion de alternativas, terase en
conta a Guia de boas practicas de intervencién en sistemas praia-duna editada pola

xunta de Galicia”.

Nas actuacions integrais Arnados 1 e Arnados 2 (por ser as mais proximas ao acceso da praia) e nos
dous plans especiais (PE1 e PE2), incliese a necesidade de realizar un estudo da demanda de
aparcamento dos areais, co obxectivo de que as dotaciéns publicas que se definan tefian en conta

esta prevision.

Asi mesmo, nas fichas destes desenvolvementos urbanisticos incliese a necesidade de solicitar
informe & Administracion coas competencias en materia de paisaxe, para verificar o cumprimento dos

criterios establecidos no POL, a fin de garantir a correcta integracion das actuacions propostas no

entorno.
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6. OUTRAS CUESTIONS 18 NOV 2015

“Non se grafia nin de xeito orientador, a senda dos fa SR
(informe do 02/02/12). Suxirese que o PXOM faga esta dffinits ; C

seu o futuro non se vexa comprometido ata que se ap

N
desenvolva’. l

Incliese nos planos de clasificacion do PXOM a Senda dos Faros, tal e como se observa na imaxe

seguinte.
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I.7. INFORME DO PXOM EN MATERIA DE COSTAS

1. DESLINDE DO DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

“O termo municipal de Carballo foi obxecto de deslinde do dominio publico maritimo
terrestre, aprobado definitivamente polas Ordes ministeriais OM do 07/09/2004 (Desde o
limite co termo municipal de Laracha ata as praias e marismas de Razo-Baldaio); e OM
do 16/07/2009 (Desde Punta de Razo ata o limite co termo municipal de Malpica).

Sobre a sua correcta representacion no PXOM, estarase ao informe do artigo 117.2 da

LC, da Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar”.

Tal e como consta no expediente, o PXOM conta co informe favorable da Direccion General de

Sostenibilidad de la Costa y del Mar.
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2. NORMATIVA URBANISTICA

“O Capitulo Il "Proteccion das costas" pash agora o Capiﬁgo Nﬁvo?mtas impreclgigns:

Modificase na totalidade da Normativa do Plan, a re e

Decreto 1471/1989, polo que se aproba o Regulament Mr S o desenvolvemento e exec

da Lei 22/1998 de Costas (RLC), o cal foi recentemente derogado; e no seu lugar incliese a nova
lexislacién vixente, o Real Decreto 876/2014, de 10 de outubro, polo que se aproba o Regulamento

Xeral de Costas.
A continuacion incliese un dos textos da Normativa no que realizase este cambio.

Artigo 179. Ambito

Aplicase esta normativa a tédolos terreos incluidos na proteccion sectorial
establecida pola Lei de Costas para o litoral maritimo asi como a aqueles outros
incluidos no Plan de Ordenacién do Litoral de Galicia (POL). Estes ambitos
estaran regulados polo Real Decreto 876/2014, de 10 de outubro, polo que se
aproba o Regulamento Xeral de Costas (RLC), polo POL e pola LOUG.

A franxa delimitada en planos que, en calquera caso, engloba aos terreos situados
a 200m do limite interior da ribeira do mar, asi coma a franxa do ambito litoral
definida polo Plan de Ordenacién do Litoral.

No obstante, recérdase que resulta de aplicacién a totalidade da lexislacion vixente en cada
momento, independentemente de que este citada ou non na normativa do Plan, dado que é imposible

modificar o PXOM cada vez que se produza unha modificacién na normativa de aplicacién.

2. A normativa sectorial de costas se incluira nunha unica Seccion 12 "Réxime derivado

da normativa sectorial de costas" co seguinte contido:

- O deslinde do DPMT no termo municipal é o que resulta dos planos de deslinde

aprobados polas OOMM referidas no apartado A.1 deste informe.

l“"*n YR

- Nos:ferreos abranguidos no DPMT, estarase en todo caso ao disposto no Titulo Ill da
LC e:do rRegulamento Xeral de Costas - RXC- (RD 876/2014, do 10 de outubro) e nas
oportuhas disposicions transitorias, correspondendo & Administracion do Estado o

outorgamento dos titulos que habiliten para a sta ocupacién ou utilizacién, de acordo

da Planifieaciéon

i coa dita?\ormativa

T @ Nos teryeos abranguidos na zona de servidume de transito (6 m desde o limite interior
" da rlbeura do mar) estarase en todo caso ao disposto no Titulo Il da LC e do RXC (RD

876/2014 do 10 de outubro) e nas oportunas disposicions transitorias. Nomeadamente,

compre mitir ao artigo 27 da Lei de Costas.

Nosjrreos abranguidos na zona de servidume de proteccidén (cuxa extension ven
determinada nos planos dos deslindes oficiais) estarase en todo caso ao disposto no
Titulo Il da LC e do RXC (RD 876/2014, do 10 de outubro) e nas oportunas disposicions

MEMORIA XUSTIFICATIVA DOS SEUS FIN SE OBXEC
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transitorias. Nomeadamente, compre remitir aos artigos 24
3a e 4a da LC e concordantes do RXC (RD 876/2014, do 10

" Nos terreos abranguidos na zona de influencia (500 m des

do mar) estarase ao dlsposto no artlgo 30 da Lei de costas e con
876/2014, do 10 de outubro)

3. Non procede distinguir limitaciéns da normativa de costas en funcion da clasificacion
dos terreos como solo rustico, urbano ou de nucleo rural, senén en funciéon da anchura

da zona de servidume de proteccion (Seccion 2a).

4. Compre precisar que a proteccion da costa levase a cabo mediante a aplicacion

combinada da normativa de costas, POL e LOUG.
5. O artigo 178 vai referido ao ambito e non & definicion”.

Incorpérase na Normativa do PXOM as modificaciéns detalladas na Orde, mantendo aqueles

aspectos solicitados pola Demarcacién de Costas do Estado no seus informes ao Plan Xeral.

3. PLANOS

1. “O solo urbanizable delimitado residencial S-R12 localizase integramente na zona de
influencia de costas (primeiros 500 m. dende o limite interior da ribeira do mar) polo que
habera de xustificarse o cumprimento do disposto no artigo 30 da LC e 58 do seu RXC

(limite de edificabilidade e non formacién de pantallas arquitectonicas).

Asi mesmo, débese incorporar a referencia a estes preceptos nas observacions da ficha

correspondente”.
Incorporase na ficha de desenvolvemento do sector a referencia solicitada.

O sector incliese integramente na zona de influencia de costas, polo que o
instrumento que o desenvolva haberéa de xustificar o cumprimento do disposto no
artigo 30 da Lei de Costas e o artigo 58 do seu regulamento.

Os nucleos rurais localizados nos primeiros 200 m dende a ribeira do mar, que inclian
parcelas vacantes cara ao mar (Razo da Costa, Arnados, O Igrexario, Sambade e Pedra

do Sal) acreditaran o cumprimento do artigo 13, en relacién co 32.2.e da LOUG.

Tal e como se detalla en apartados precedentes, procedeuse a eliminar as parcelas vacantes dos

ntcleos rurais situados nos primeiros 200m desde a ribeira do mar.




2. OUTRAS MODIFICACIONS REALIZADAS NO DOGUMENTO 0 seCreTaRS:

Neste apartado detéllanse as modificaciéns realizadas no P)

detectados, ou a fin de facilitar ou aclarar a interpretacion da d
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2.1. CAMBIOS QUE AFECTAN AOS PLANOS

1.

Incorporaronse tres vivendas unifamiliais existentes que non aparecian grafiadas na

Cartografia. Duas no ntcleo de Castrillon (Lema), e outra en Outeiro de Arriba (Rus).
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@ 2. Modificouse un camifio.na Ndcleo de A Cabana (Cances) que aparecia como publico e con

alifiacion, a privado.
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<@ 3. Corrixiuse a cor da ordenanza dunha parte dunha maza ao Sueste do nucleo urbano de
) Carballo (ria Ameneiros), que aparecia en cor amarelo (ordenanza 1.2) e debia aparecer en
&)
@ cor sepia (ordenanza 2).
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4. No plano de edificacions Fora de Ordenacion do Anexo 4 da memoria, eliminouse unha

edificacion que por erro aparecia como Fora de Ordenacion.

< ; / [
//}7@{;77‘ ] POLO PLENO
ST ‘\%\/ﬁ ~ - ":»‘-ir:j\:sesién de data,

/
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U SeCHETARI

X,

5. No Nucleo de Cances Grande (Cances) axustouse, nunha das bolsas, a lifia de cambio de

ordenanza, de solo de Nucleo Rural Comun a Histérico Tradicional, ao parcelario.
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p -~ - E—
L 6. Adaptouse a delimitacion dos nucleos de A Pifia (Sofan) e Cadaval (Vilela), ao Limite que
figura no Instituto de Estudos do Territorio, diferente ao que aparecia no documento anterior.
{
(=
o)
7. Incorporouse no tomo I, o plano de “Clasificacién do solo. Planeamento de Concellos
= Limitrofes”, que non aparecia na anterior entrega.
@& 8. Modificase un equipamento nun ntcleo rural a peticién do Concello. Na parroquia de Oza, no
@ nucleo de A Igrexa, modificase a localizacién dun equipamento de uso aparcamento adquirido
bl recentemente polo Concello.
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Corrixese un erro na alifiacién proposta, de xeito que se achega & alifgeivn ata'a lina de
fondo maximo edificable da maza. 18 NOV 2015
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Na actual entrega:

&
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10. Cambio na parroquia de Oza: eliminacién da prevision dun novo equipamento no ntcleo de A @
Igrexa, pola incorporacion dun novo equipamento xa obtido ao sur do anterior. (
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& 11. Cambio na parroquia de Ardafia: incorporacion dun novo equipamer,},tpd‘rz_gpentferpegnte;ob,tjdg,
: ¥ FLD, LUK
no nucleo de A Igrexa. . . .
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12. Cambio na parroquia de Artes: incorporacion dun novo equipamen
o
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nucleo de A Igrexa.

. W JERE
\ . i \) “ . < & :

MEMORIA XUSTIFICATIVA DOS SEUS FIN SE OBXECTIVOS

C ANEXO VIII



Aprobado de
de Medio Ambiet e

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

2.2. CAMBIOS QUE AFECTAN A DOCUMENTACION ESCRITA DO PXOM

e ¢ Orde

Na Normativa, modificouse a Ordenanza 3 (zona terciaria), no sentido de eliminar a obriga de
que a fachada da edificacién coincida coa alifiacion, por coherencia cunha modificacién
puntual das normas subsidiarias xa tramitada polo Concello. Tamén definiuse un concepto
que estaba nos planos pero que non tifia reflexo na normativa, a definicién de “alifiacion

regular” nos nucleos rurais.

Dado que pola Orde houbo de modificarse o calculo das dotacions urbanisticas de todos os
desenvolvementos xa que anteriormente s6 dotabase a edificabilidade residencial, e agora
détase a totalidade da edificabilidade prevista, e tendo en conta que existian solos urbanos
non consolidados para edificacion en altura cun alto porcentaxe de uso terciario que obrigaba
a dispofielo nas plantas altas da edificacion (non habitual e sen ningunha demanda en
Carballo) herdados da aplicacion la Lei de solo de Galicia de 1997 da limitacion dos 8.250 m2
de edificabilidade residencial por Ha, e que dificultaba a stia materializacion, se reparten
novamente os usos de forma adecuada con porcentaxes de usos axeitados as necesidades
do mercado, polo que se recalculan de novo os aproveitamentos e corrixen erros de calculo

detectados no documento.

Modificase e actualizase a cuantia da edificabilidade destinada a reserva de vivenda de
proteccién oficial, incorporando os novos solos a desenvolver neste documento ainda que

mantendo os criterios do anterior documento.

No estudio econdémico do documento do PXOM faltaba por incluir Sistemas Locais de
Equipamento e de Espazo Libre a obter polo Concello, polo que se incorporan neste
momento. Asi mesmo incorpéranse ao mesmo as modificaciéns derivadas da Orde, en canto

as novas actuacions illadas de urbanizacion e os novos desenrolos.
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SUBDIRECCION XERAL DE X STION DC @‘/ j B‘ | C|

DOMINIO PUBLICO HIDRAUL: D

Praza de Camilo Diaz Balifio, 7 i 1ol
15781 SANTIAGO DE COMPO  E A a Jgasdegallclﬂ
Teléfono 981 544 141, Fax 981 1943

augasdegalicia@xunta.es

http://augasdegalicia.xunta.es

DA XUNTA DE GALICIA
2 :.I!EGF:QtE GALICIA (SERVIZOS GENTRAIS)

REXISTR
REXISTRO D

ANTIAGO DE COMPOSTELR 02015 111622
s Data 0910 Concello de Carballo

45100 Carballo

R LI oot

te por Orde da Conselleira
denacion do Territorio

ASUNTO: REMISION INFORME

it nd]

Lucia Linares Yaiez

do pola Subdireccién Xeral de Xestion do Dominio Publico Hidraulico
ION MUNICIPAL DO CONCELLO DE CARBALLO”.

Remitimos o informe emiti
relativo 6 “PLAN XERAL DE ORDENAC

CONCELLO DE CARBALLO
Libro Xeral de Entrada

2015011249

T 0o

3575747676732274
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T T S _gslas
l“g]l 98] 34\ 382 s
:UG‘AS %E GIAITICIA de del oasdi dgk . 2010 augasdegaIICIa
Servizos Centrais et

servizo de Planificacidn (‘]
CDNCELLO DE CARBALLO

ngro Xeral de Entrada

INFORME SECTORIAL DE AUGAS DEGALICIA Lucialhares Viner im0 00 L1249

ASUNTO: PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CARBALLO I| |" Il” II| II”III"" lll
PETICIONARIO: CONCELLO DE CARBALL ‘PROBADO PROVISIONALMEW*EA ’
Obxecto POLO PLENO oM OFICINA TECNICA

En sesién de data,
Informe solicitado polo concello de Carballo sobre o) 6’ n Xercl de Ordenacién Municipal do

Concello de Carballo™.

Antecedentes

Con data 03/08/2007 a Direccidn Xer p«énvnlvemem‘o Sostible,'remitiu o Augas de Galicia a
comunicacion da apertura de prazo para o envio de comentarios & proposta inicial do PXOM do
concello de Carballo, de acordo ao establecido no artigo ¢ da Lei 9/2006. Con data 03/09/2007
Augas de Galicia emite informe ao solicitado facendo unha serie de consideraciéons a incluir na
documentacion do PXOM.

Con data 26/10/2010, a Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental, remitiu a Augas de
Gdlicia a comunicacion de apertura para o envio de comentarios no documento de inicio do
Anteproxecto do "Plan Xeral de ordenacion municipal do concello de Carballo”, para dar
cumprimento ao establecido no artigo 9 da Lei 9/2006. Con data 20/11/2010 Augas de Galicia
emite informe manténdose no establecido no informe de data 03/09/2007.

Con data 28/10/2011 o concello de Carballo remitiu en formato dixital o documento indicado no
encabezamento, solicitando a emision de informe da administracion  hidraulica previo &
aprobacion inicial. Augas de Gdlicia emitiu informe favorable o 29/11/2011 condicionado a que
se recolleran as prescricions feitas na documentaciéon definitiva,

Con data 10/01/2013 o pleno do concello de Carballo aproba inicialmente o Plan Xeral de
Ordenacion de Carballo.Con data 18/02/2013 o Concello envia a documentacion &
Administracion Hidrdulica co gallo de solicitar informe. A documentacion ten entrada en Augas
de Galicia o 21 de febreiro de 2013.

Con data 14/11/2013 ten entrada en Augas de Galicia a reiteracion do informe.,

Con data 01/12/2014 Augas de Gadlicia indica que non pode informar o PXOM de Carballo ata
que non se xustifiquen certos aspectos relacionados coas zonas inundables e co saneamento.
Con data 16/12/2014 e 02/02/2015 o concello de Carballo aporta relacién das autorizaciéns de
vertido requeridas por Augas de Galicia con data 01/12/2014.

Con data 02/02/2015 o pleno municipal do concello de Carballo aproba provisionalmente o Plan
Xeral de Ordenacién Municipal.

Con data 02/12/2014 a Secretaria Xeral de Calidade e Avdliacion Ambiental formula a memoria
ambiental correspondente ao procedemento de avaliacion ambiental estratéxica do Plan Xeral
de Ordenacién Municipal do Concello de Carballo”.

Con data 16/02/2015, por nota interior, a Secretaria Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo
solicita informe & Subdireccion Xeral de Avaliacion Ambiental, informe en relacién & adecuacion
do PXOM d&s determinacions da memoria ambiental.

Con data 03/03/2015, por medio de nota interior o Servizo de Avdliacidn Ambiental da
Subdireccién Xeral de Avadliacion Ambiental, envia solicitude de informe & administracidn
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Con data 09/03/2015 Augas de Galicia emite informe desfavorable ao PXOM de Carballo posto
que se proponen usos incompatibles coa normativa de inundables en diversas dreas de solo
urbano non consolidado.

Con data 10/07/2015 o concello de Carballo envia a Augas de Galicia, subsanacion da
documentacion do PXOM en materia de inundables. A documentacion ten entrada no

organismo de conca o 17/07/2015.

Lexislacion aplicable

- Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o Texto Refundido da
Lei de Augas.

- Regulamento do Dominio PUblico Hidrdulico, aprobado por Real decreto 849/1986, do 11
de abril.

- Lei 9/2010, do 4 de novembro, de Augas de Galicia.

- Decreto 1/2015, do 15 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento da planificacion en
materia de augas de Galicia e regUlanse determinadas cuestidons no desenvolvemento da
Lei 9/2010, do 4 de novembro, de augas de Galicia

- Real decreto 1332/2012, do 14 de setembro, polo que se aproba o Plan Hidroldxico da
Demarcacion Hidrogréfica de Galicia Costa (PHGC).

- Directiva 2007/60/CE do Parlamento Europeo e do Consello, do 23 de outubro de 2007,
relativa & avaliacion e xestiéon dos riscos de inundacion.

- Directiva 2000/60/CE do Parlamento Europeo e do Consello, do 23 de outubro de 2000,
pola que se establece un marco comunitario de actuacidén no dmbito da politica de
augas.

Andlise da documentacién

A documentacion aportada polo concello de Carballo é a seguinte: Certificado do acordo
plenario de data 30/03/2015; Informe de subsanacion de deficiencias elaborado polo equipo
redactor e Fichas modificadas dos poligonos de solo urbano non consolidado e dos sectores de
solo urbanizable delimitado afectados polos mapas de riscos de inundacion e fluxo preferente e
extracto da normativa incluida no PXOM onde se establece a obriga de cumprimentar o disposto
no PHGC e a normativa sectorial de augas.

Analizada a documentacién aportada obsérvase, que para as dreas de solo afectadas pola
zona de fluxo preferente do rio Anliéns e do rego da Balsa, se recolle nas fichas de
desenvolvemento de xeito expreso a sua inclusion nesta, a obriga de cumprir o establecido no
Plan Hidroldxico Galicia Costa e na lexislacion sectorial de augas, asi como a imprescindible
obtencién de informe favorable do organismo de conca previa a aprobacion definitiva dos plans
especiais que desenvolvan estas dreas.
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Do mesmos xeito, obsérvase que na normativa se recolle de xeito adecuado o seguinte: “O
organismo competente en materia de augas informard, e no seu caso autorizard, todas aquelas
actuacions que desenvolven o PXOM e que poidan afectar, de forma directa ou indirecta, as
canles e leitos fluviais, ao dominio publico hidrdulico e as suas zonas de afeccion”.

Debido ao exposto este organismo da por cumpridas as prescricions sinaladas en materia de
{ inundables con data 09/03/2015.

Conclusién

‘,~  Vista a documentacion aportada en materia de inundables con data 10/07/2015 e tendo en
‘ conta as prescricion sinaladas o 01/12/2014, este organismo de conca informa favorablemente o
Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Carballo.

Santiago de Compostela, 07 de setembro de 2015

O xefe da Area de Autorizaciéns
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En sesién de data,
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En el Ayuntamiehto de Carballo, a veintiuno de

concelloqféé
CARBALLO

=
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=
[=
iy
Q.
]

& 1 f'] De la otra, las personas que a continuacion se relacionan, en adelante los
2 & . comparecientes o propietarios:

TRV A . ‘ . ; ~

= &; Don JOSE PUENTES GONZALEZ, mayor de edad, viudo, vecino de La Coruna, con
< " domicilio en la Avenida Primo de Rivera, 2 y 3, 12 izquierda.

» /: Don JOSE-ANTONIO PUENTES ROMAY, mayor de edad, soltero, vecino de
» > Santiago de Compostela, con domicilio en la calle Santo Domingo de la Calzada, 1,
» /. 2°A\. '

5 \’ Dofia ADELA ROMAY SUAREZ-PUMARIEGA, mayor de edad, casada, vecina de A
SR Culleredo, con domicilio en Tarrio. D.N.I. 32.449.221-Q.

@ |~

N\ Dofia MARIA-LUISA ROMAY SUAREZ-PUMARIEGA, mayor de edad, casada,

| vecina de La Coruna, con domicilio en la Avenida de Arteijo, 18, 4° izquierda. D.N.|.
|\ 82.753.071-J.

Dofia PILAR ROMAY SUAREZ-PUMARIEGA, mayor de edad, casada, vecina de La

~ Corufa, con domicilio en la calle Enrique Dequidt, 9, 8° izquierda. D.N.l. 32.760.233-
X E.

-, Don JOAQUIN ROMAY SUAREZ-PUMARIEGA, mayor de edad, soltero, vecino de

= La Coruna, con domicilio en la calle Enrique De@N@EQ‘]_@ngr@’@ﬂ[LE‘
1. 82.760.232-K. DILIXENCI

COMPULSADD CO SE/ ( RIXINAL

0T BT

i

® @

INTERVIENEN
\'\0 EE(\
Y
D. MANUEL VARELA REY en nombre y represeﬁxgémﬁ, "
Carballo, al amparo de lo dispuesto en el art. 21 de Q\i@}
reguladora de las Bases de Régimen Local.

D. JOAQUIN ROMAY SUAREZ-PUMARIEGA, ademas de en su propio nombre, en
representacion de su madre Dofa ADELA SUAREZ-PUMARIEGA MOLEZUN,
mayor de edad, viuda, de su misma vecindad y domicilio, en virtud de poder
conferido en escritura otorgada en la Notaria de La Coruna de Don Enrique-
/ Santiago Rajoy Feijoo el dia 4 de Julio de 2002; que junto con los demds, a
.1, ‘escepcion del Sr. Alcalde, lo hacen como propietarios de las siguientes fincas:

=) Pégina 1 de 4

ﬁ,':%'\\.-:;;_’ N\ Web: www.carballo.org Email: infocarballo@carballo.org
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Una finca/en Carbangdpscrltaeonﬁ) "Husria y O” de una
superficie aproXimada de tres mil seiscientos metros cuadrados, que linda: Norte, la

calle Desiderio Varela y escuela publica; Sur, casa de Manuel Queijo Vazquez y
calle Martin Herrera; Este, edificaciones y terreno de sucesores de Jacinto Amigo y
de José Gémez Varela; y por el Oeste, escuela publica, y edificaciones de los
herederos de Céndido Rodriguez y otros”. Les pertenece por herencia de D?
Socorro Mancebo Seoane y se corresponde con la contenida en plano de
emplazamiento que se une como PLANO NUMERO 1.

Una finca en Carballo descrita como “Pastizal llamado ‘DA LAMA” o “SAN
MARTINO”, de la superficie de dos mil metros cuadrados, que linda: Norte, mas de
la misma pertenencia; Sur, rio Allones y de los herederos de Maria Cambdn
Sénchez; Este, de José Guillermo Regueiro Castro; y por el Oeste, la calle Iglesia y
de los herederos de Fidel Nién Garda”. Les pertenece por herencia de D? Socorro
Mancebo Seoane y se corresponde con la contenida en el plano de emplazamiento
que se une como PLANO NUMERO 2.

EXPONEN

I/ Que el Ayuntamiento de Carballo estéd tramitando expediente para la aprobacion
del Plan General de Ordenacién Municipal.

Il/ Que los comparecientes han presentado alegaciones al Plan General en
tramitacion respecto de las determinaciones contenidas en el documento de
aprobacion inicial en relacion con la finca que se deja descrita en primer lugar.

11/ Que en orden a llegar a una solucion de planeamiento acordada en relacion con
la citada finca, formalizan el presente

[CONCELLO PE CARBALLO

1A ]
uorxiG@NVENIO URBANISTICO

igbisnies claystlas

. SusgAa Marifo Lorenzo

El Ayuntamiento ofrece la calificacion de los terrenos propiedad de los
comparecientes segln el siguiente detalle:

1.- Parcela denominada “DO SOUTOQ” (plano num. 1).

El Plan General en redaccion recogera la finca denominada “Do Souto” con la
clasificacion de suelo urbano consolidado de uso residencial y con las

Pagina 2 de 4
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determlnamones de ordenacion que —en—e e se une cemo 1

PLANO NUMERO 3 siendo dichas determinaciones vinculantes y obllgatorlas una’
vez dicho documento entre en vigor en consonancia con lo que al respecto dlsponen ;
los articulos 56, 57, 70 y 71 de la Ley 1/1997 del Suelo de Galicia (en adelante
LSG). En concreto y como complemento de la ordenacion que se recoge en el
ANEXO citado, se especifican las siguientes condiciones:

CONDICIONES TECNICAS DE CARACTER PARTICULAR A INTRODUCIR EN CONVENIO DE LA
“HORTA DOS ROMAYS”

1- USOS PERMITIDOS:
PLANTA BAJA: LOS MISMOS QUE EN EL RESTO DEL GASCO URBANO, CON LA PROHIBICION

EXPRESA DEL USO DE VIVIENDA.
- PLANTAS ALTAS Y BAJO CUBIERTA: LOS MISMOS QUE EN EL RESTO DEL CASCO URBANO.

2. TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS EXTERIORES: Las superficies de cesion se
P consideraran en todo caso como ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO,
quedando pendiente su tratamiento del correspondiente Proyecto de Obras Ordinarias de

Urbanizacion.

3- SOPORTALES
ALTURA LIBRE: Equivalente a la altura total de la planta baja = 3,60 metros.

")
_; - DEBERAN TENER CONTINUIDAD SIN OBSTACULOS HORIZONTALES NI VERTICALES.
3 _ EL TIPO DE PAVIMENTO SE DEFINIRA EN EL PROYECTO DE OBRAS DE URBANIZACION DE LA
[ PLAZA.
or - PILARES DEL SOPORTAL DE PIEDRA GRANITICA O REVESTIDOS CON ESTE MATERIAL.
s - PORTALES ESCAPARATES, TOLDOS, ROTULOS, MARQUESINAS: LOS SOPORTALES NO PODRAN
LT INVADIRSE CON NINGUN TIPO DE ELEMENTOS QUE SOBRESALGAN DE LAS FACHADAS DE LAS
{n' PLANTAS BAJAS.
o] ~ 4- CONDICIONES DE VOLUMEN.
*u' - ALTURA MAXIMA Y MINIMA B+5P = 18,80 m.
- - PROFUNDIDADES LAS SENALADAS EN LOS PLANOS.
'] - VOLADIZOS NO SE PERMITEN HACIA LA PLAZA, TAN SOLO EN LA CALLE
< MARTIN  HERRERA, CON LA PROFUNDIDAD QUE
CORRESPONDA A ES
w - ENTREPLANTAS: NO SE ADMITEN. =
- CUBIERTA Y APROV. B. CUBIERTA: - SE APLICARAN LAS cor%QBLgsE&E’vQAngofsAM L LO
PARA EL RESTO DEL $UELO URBANOBNBRIADADRO| A

J ORIXINAL

; COMPULS
5. CONDICIONES DE ESTETICA . e
. SE DARA UN TRATAMIENTO HOMOGENEO DE COLOR Y CARPINTERIA A LAS[FAR
MATERIAL DE LA CUBIERTA: TEJA GERAMICA CURVA.
- INSTALACIONES EN FACHADA: NO PODRAN SOBRESALIR 1 m HADA NG
INSTALACION : ;
ix

Como consecuencia de la ordenacion propuesta los prq Q é’iam g
ceder al Ayuntamiento de forma gratuita y libre de cargas los espac
misma quedan fuera de las alineaciones oficiales. Dicha cesion en plena propiedad
a favor del Ayuntamlento se formalizaré en escritura publlca que habré de otorgarse
antes de la concesion de la licencia de primera ocupacion de los edificios a construir
y previa su urbanizacién que correrd a cargo de los propietarios comparecientes,
con un grado de calidad visual y estética dptimo, segdn las lndlcamones del propio
Ayuntamiento.

Pagina 3 de 4
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2.- Parcela denominada “DA LAMA”

El Plan General en redaccion incluird dicha finca en un émbito de suelo urbano no
consolidado con las determinaciones que resulten de la aprobacion definitiva.

)

SEGUNDA.- Los propietarios comparecientes, una vez entre en vigor el Plan
General en el que queden recogidas para las fincas citadas las determinaciones a
que se refiere el presente convenio, haran donacién a favor del Ayuntamiento de la
finca denominada “DA LAMA” o “SAN MARTINO”. Dicha donacion, que se hace al
amparo de lo dispuesto en el articulo 10.c) del Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, se formalizara en documento publico que sera otorgado por los
comparecientes a su exclusiva costa en el plazo de dos mes a contar desde la
entrada en vigor del Plan General en cuestién, pudiendo el Ayuntamiento, si no lo
hicieran en ese plazo, exigirlo judicialmente.

TERCERA.- Los comparecientes, vistas las cldusulas del presente convenio, y
conformes con la ordenacion en él propuesta, hacen expreso desistimiento respecto
de las alegaciones por ellos presentados en relacién con las determinaciones
contenidas en la aprobacién inicial del Plan General para las fincas arriba descritas,
otorgando a este documento la naturaleza de transaccion -con los efectos que de
ello hace derivar el art. 88 de la Ley 30/92 de 26 de noviembre de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comutn- una
vez que las determinaciones de ordenacion aqui pactadas se vean recogidas en el
planeamiento definitivamente aprobado y en vigor.

.,.4

CUARTA.- Se fijan los siguientes plazos para la ejecucién de la ordenacion
prevista, a contar desde la fecha de entrada en vigor del PGOM.: :

- Presentacion delproyecto de obras de urbanizacién de viales de acceso, espacios

CONCELLO Dbrds i hlésOl%ﬁos.

las obras de urbanizacion de viales acceso y espacios libres: 6 afios.
COMPULSA 4 HIXINAL

de obras de la totalidad de los edificios: El fijado con carécter

firman, por quintuplicado ejemplar, el presente
ipio indicado.
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APROBADO PHOWSIONALMENTE
POLO PLE

En sesién

Aprobadc ner
( de Medio Ambiente e Ordenacion do Territ
Praza do Concello, s/n

® Teléfono 98170 41,00, _ 4 1 9015 18 NDXO
C 15100 CARBALLO rIel " .
& A Coruna h iij;\ A xafa do servizo de Planificacién ’:
" z\Urbanistica 11l b
i) %\ \\ 5 ;
\\_, o S
( Lucia Linares Yanez ]
‘ DON JOSE VILLAN FUERTES, Secretario Xeral do Concello de
; Carballo (A Coruiia)
.
. CERTIFICO:
‘ Que o Pleno Municipal en sesion extraordinaria celebrada o 19 de
(3 . ! .
decembro de 2002 adoptou, entre outros, o seguinte acordo:

) “I.- APROBAR O CONVENIO URBANISTICO ASINADO POLO SR. ALCALDE, EN
& REPRESENTACION DO CONCELLO, COS PROP/ETAR/OS DA PROPIEDADE CONECIDA

COMO HORTA DOS ROMAY.
S Dédse conta deste asunto que quedou sobre da mesa na tltima sesién plenaria.
(&
(8

5 INTERVENCIONS:
@&
( - * Sr. Pan Collazo: "Se acaba de aprobar unha nova Lei do Solo que empeza unha
@ conta atrds para que o Alcalde consiga sacar adiante un planeamento mdis que
& necesario. Terdn para iso todo o noso apoio.
e
[ Todos os que estamos nesta Corporacién sabemos que os convenios non son
( 1 necesarios para a aprobacion do Plan Xeral. O que Vostede quere e sair de aqui
(‘ X decindo que o B.N.G. s6 fai pofier zancadillas. Se tanto interés ten en aprobar estes
(%) convenios, nos non vamos pofier reparos pero o que non estamos a favor é dunha
@ modificacion das Normas Subsidiarias, que leva cando T@ L
@ DE CARBALLO
© Se hai Plan Xeral haberd xeridtrico, se non, non.
@
(> .
@ Esta exposicion serve para os puntos I, Il, Ill e
@ que non estamos dacordo coa modificacion.
@ .
@ * Sr. Rodriguez Ferndndez: “O meu voto
© convenios, sendo consecuente cé que se aprobou nas Comisions de Seguimento.”
’k .
e
C
(

Web: www.carballo.org Email:. infocarballo@carballo.org
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. Alcalde, en representacién

" do Conce//o, cos propietarios da propiedade coriecida como Horta dos Romay que se

transcribe de sequido.

“En el Ayuntamiento de Carballo, a veintiuno de Agosto de dos mil dos.

COMPARECEN

De una parte D. MANUEL VARELA REY en su calidad de Alcalde Presidente

De la otra, las personas que a continuacién se relacionan, en adelante los comparecientes o
propietarios:

Don JOSE PUENTES GONZALEZ, mayor de edad, viudo, vecino de La Corufia, con
domicilio en la Avenida Primo de Rivera, 2 y 3, 12 izquierda.

Don JOSE-ANTONIO PUENTES ROMAY, mayor de edad, soltero, vecino de Santiago de
Compostela, con domicilio en la calle Santo Domingo de la Calzada, 1, 2°A.

Dofia ADELA ROMAY SUAREZ-PUMARIEGA, mayor de edad, casada, vecina de Culleredo,
con domicilio en Tarrio. D.N.I. 32.449.221-Q.

Dofia MARIA-LUISA ROMAY SUAREZ-PUMARIEGA, mayor de edad, casada, vecina de La
Corufia, con domicilio en la Avenida de Arteijo, 18, 4° izquierda. D.N.I. 32.753.071-J.

Dofia PILAR ROMAY SUAREZ-PUMARIEGA, mayor de edad, casada, vecina de La Corufia,
con domicilio en la calle Enrique Dequidt, 9, 8° izquierda. D.N.I. 32.760.233-E.

Don JOAQUIN ROMAY SUAREZ-PUMARIEGA, mayor de edad, soltero, vecino de La
Coruria, con domicilio en la calle Enrique Dequidt, 9, 6° izquierda. D.N.I. 32.760.232-K.

INTERVIENEN

D. MANUEL VARELA REY en nombre y representacién del Ayuntamiento de Carballo, al
amparo de lo dispuesto en el art. 21 de la Ley 7/1985 de 2 de Abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local.

D. JOAQUIN ROMAY SUAREZ-PUMARIEGA, ademés de en su propio nombre, en
representacion de su madre Dofia ADELA SUAREZ-PUMAR/EGA MOLEZUN, mayor de edad,
viuda, de su misma vecindad y domicilio, en virtud de poder conferido en escritura oforgada en
la Notaria de La Corufia de Don Enrique Santiago Rajoy Feijoo el dia 4 de Julio de 2002; que
Junto con los demé4s, a excepcién del Sr. Alcalde, lo hacen como propietarios de las siguientes
fincas:

Una finca en Carballo descrita como “Huerta y terreno llamado “DO SOUTO” de una superficie

anrOX/mada de fres m/I se:sc:entos metros cuadrados, que linda: Norte, la calle Desiderio
¢ casa de Manuel Queijo Véazquez y calle Martin Herrera; Este,

’ $ores de Jacinto Amigo y de José Gémez Varela; y por el Oeste,
edificacion

.- Y es de los herederos de Céndido Rodriguez y otros”. Les
COMPURgA Nl débe Socorro Mancebo Seoane y se corresponde con la contenida en
pl que sg¢ une como PLANO NUMERO 1.

como “Pastizal llamado ‘DA LAMA” o “SAN MARTINO” de la
adrados, que linda: Norte, més de la misma pertenencia; Sur, rio
> Maria Cambdn Sénchez; Este, de José Guillermo Regueiro
Iglesia y de los herederos de Fidel Nién Garda”. Les pertenece
ncebo Seoane y se corresponde con la contenida en el plano de
10 PLANO NUMERO 2,




| APROBADO PROVISIONALMENTE |
(5}: do 'l;z(';"ic’i‘)g.rqi?)“e;ra PULO PLENO
o il En sesidn de data,
e expone 18 NOV 2015
[ gy B\ Urbanisti ,_,m‘j . /S O SECRETARIO

I/ Que el

dlen}{% ara la aprobacion del Pla
General d

devat -

| \
&\yuntam/en?o de Carbéllo estéd tramltandb exp

Ordenacrcfn Mun/c /
Lucia Linares Yarez

il /

Il/ Que los comparecientes han presentado a/egaC/ones al P/an General en tramitacion
respecto de las determinaciones contenidas en el documento de aprobacién inicial en relacion
con la finca que se deja descrita en primer lugar.

Ill/ Que en orden a llegar a una solucién de planeamiento acordada en relacién con la citada
finca, formalizan el presente

CONVENIO URBANISTICO

A tenor de las siguientes clausulas

PRIMERA.

El Ayuntamiento ofrece la calificacién de los terrenos propiedad de los comparecientes segtn
el siguiente detalle:

1.- Parcela denominada “DO SOUTO” (plano num. 1).

El Plan General en redaccion recogera la finca denominada “Do Souto” con la clasificacién de
suelo urbano consolidado de uso residencial y con las determinaciones de ordenacién que se
recogen en el plano que se une como PLANO NUMERO 3 siendo dichas determinaciones
vinculantes y obligatorias una vez dicho documento entre en vigor en consonancia con lo que al
respecto disponen los articulos 56, 57, 70 y 71 de la Ley 1/1997 del Suelo de Galicia (en
adelante LSG). En concreto y como complemento de la ordenaciéon que se recoge en el
ANEXO citado, se especifican las siguientes condiciones:

CONDICIONES TECNICAS DE CARACTER PARTICULAR A INTRODUCIR EN CONVENIO
DE LA “HORTA DOS ROMAYS”

1- USOS PERMITIDOS:

- PLANTA BAJA: LOS MISMOS QUE EN EL RESTO DEL CASCO URBANO,
CON LA PROHIBICION EXPRESA DEL USO DE VIVIENDA.

- PLANTAS ALTAS Y BAJO CUBIERTA: LOS MISMOS QUE EN EL RESTO
DEL CASCO URBANO.

2- TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS EXTERIORES: Las superficies de cesién se
consideraréan en todo caso como ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO
PUBLICO, quedando pendiente su tratamiento del correspondiente Proyecto de
Obras Ordinarias de Urbanizacién.

3- SOPORTALES:

-+ ALTURA LIBRE: Equivalente a la altura total de la planta baja = 3,60 metros.
- DEBERAN TENER CONTINUIDAD SIN OBSTACULOS HORIZONTALES NI
VERTICALES. o
- EL TIPO DE PAVIMENTO SE DEFINIRA EN £z PREYEEIE DB BBk
URBANIZACION DE LA PLAZA. "
- PILARES DEL SOPORTAL DE PIEDRA GRA Y
ESTE MATERIAL. Mﬁ& '
- PORTALES ESCAPARATES, TOLDOS, ROTULOS, MA R
SOPORTALES NO PODRAN INVADIRSE - GON. N
ELEMENTOS QUE SOBRESALGAN DE LA >/FA%§A
BAJAS. Uﬁ g %EE :3
. 05 s
4- CONDICIONES DE VOLUMEN. Wt aAsdo.: sus

arino Lorenzo
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N A xefa do servizo de_Planificacion : \ A= )
“a\Urbanisiica ljl_~ ALTURA MAXIMé Y MINIMA L oBsP = 18,80 m.
‘ /" + PROFUNDIDADES <, LAS SENALADAS EN LOS PLANOS.
/2 voLADIZO i NO—SE=PERMITEN-HAGIA—A—-RPLAZA,—TAN
i Lucia Linares YANeZ b sk SOLO EN LA CALLE MARTIN HERRERA,

CON LA PROFUNDIDAD QUE
- CORRESPONDA A ESA VIA.
- ENTREPLANTAS: NO SE ADMITEN.
- CUBIERTA Y APROV. B. CUBIERTA:  SE APLICARAN LAS CONDICIONES
GENERALES DISENADAS PARA EL RESTO
DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

5- CONDICIONES DE ESTETICA .

- SE DARA UN TRATAMIENTO HOMOGENEO DE COLOR Y CARPINTERIA A
LAS FACHADAS.

- MATERIAL DE LA CUBIERTA: TEJA CERAMICA CURVA. :

- INSTALACIONES EN FACHADA: NO PODRAN SOBRESALIR DE LA
FACHADA NINGUN TIPO DE INSTALACION

Como consecuencia de la ordenacion propuesta los propietarios quedan obligados a ceder al
Ayuntamiento de forma gratuita y libre de cargas los espacios que en la misma quedan fuera
de las alineaciones oficiales. Dicha cesion en plena propiedad a favor del Ayuntamiento se
formalizaré en escritura publica que habré de otorgarse antes de la concesién de la licencia de
primera ocupacion de los edificios a construir y previa su urbanizacién que correrd a cargo de
los propietarios comparecientes, con un grado de calidad visual y estética 6ptimo, segun las
indicaciones del propio Ayuntamiento.

2.- Parcela denominada “DA LAMA” o "SAN MARTINO” (plano num. 2)
El Plan General en redaccién incluird dicha finca en un &mbito de suelo urbano no consolidado
con las determinaciones que resulten de la aprobacién definitiva.

SEGUNDA.- Los propietarios comparecientes, una vez entre en vigor el Plan General en el que
queden recogidas para las fincas citadas las determinaciones a que se refiere el presente
convenio, haran donacién a favor del Ayuntamiento de la finca denominada “DA LAMA” o “SAN
MARTINO”. Dicha donacién, que se hace al amparo de lo dispuesto en el articulo 10.c) del
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, se formalizard en documento publico que
serd olorgado por los comparecientes a su exclusiva costa en el plazo de dos mes a contar
desde la entrada en vigor del Plan General en cuestién, pudiendo el Ayuntamiento, si no lo
hicieran en ese plazo, exigirlo judicialmente.

TERCERA.- Los comparecientes, vistas las cléusulas del presente convenio, y conformes con
la ordenacién en €l propuesta, hacen expreso desistimiento respecto de las alegaciones por
ellos presentados en relacién con las determinaciones contenidas en la aprobacion inicial del
Plan General para las fincas arriba descritas, otorgando a este documento la naturaleza de
ansaccion -con los gfectos que de ello hace derivar el art. 88 de la Ley 30/92 de 26 de
CoYie@pre,|de) e\ ' Ef S] las  Administraciones Publicas y del Procedimiento

Administratiyo Co gue determinaciones de ordenacién aqui pactadas se vean
rdémibrifo definitivamente aprobado y en vigor.

%sf%gﬂgign del éJroy cto-de obras de urbanizacién de la plaza, soportales y
;% Hfios,

a de accesp:

Asdo. cardetenganaratern, el PGOM.



En prueba de conformidad firman, por qumtup//cado ejemplar, el presente documento, en el dia
al pr/ncrp/o indicado.

EL ALCALDE, LOS INTERESADOS,”

E para que asi conste para os efectos oportunos expido o presente
certificado, de orde e co visto e prace do Sr. Alcalde en Carballo a vinte
e dous de outubro de dous mil oito.

Ve e-Prage;. .
O\Alcalde
5
e
2 APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO
En sesién de data,
18 NOV 2015
O SECRETAR/Q,
Y
YUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivarente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Orx.!(ermc:ién do Terrilorio
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® DELEGADO
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