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CAPITULO 1  DISPOSICIONS XERAIS

- cmo— T——————

XUNTA DE GALICIA

Aprobado defintivamente por Orde da Conselieira
de Medie Ambiente e Ordenacién do Territorie

de dataPLAN q; FEBM,zms )ENACION MUNICIPAL CONCELLO DE CARBALLO

Q« A x.h do servize de Planificacién ! =
i v APROBAD

S XERAIS E IMSTRUMENTOS DE DESENVOIVEMENTO DO

Yahez En sesidn de data,

18 NOV 2015

U SECRETARIO

S ._)vl

0 PROVISIONALMENTE

Artigo 1. Ambito territorial de aplicacién / (\

D, VA S/ \
O ambito de aplicacién do PXOM comprende todo o territorio do termo muniéipal:de Carballo, na provincia de AJ
Coruda.
Artigo 2. Vixencia do Plan Xeral

A eficacia do acordo de aprobacion definitiva do Plan Xeral e a entrada en vigor do mesmo quedan
condicionadas & publicacion, no prazo dun mes desde a adopciéon da resoluciéon, do acordo de aprobacion
definitiva no Diario Oficial de Galicia (DOG) e o documento integro que contefia a normativa e ordenanzas no
Boletin Oficial da Provincia (BOP) tal e como se disp6n na lexislacion urbanistica de aplicacion.

A vixencia do Plan Xeral, cumpridos os requisitos para a plena eficacia do mesmo, sera indefinida, sen prexuizo
da sta modificacion e revision.

Artigo 3.

Artigo 4.

Lexislacion e regulacions de natureza urbanistica e sectorial

O PXOM, como norma de caracter xeral, debe ser aplicada en concorrencia coa lexislacion urbanistica
e sectorial vixentes en cada momento, de conformidade cos principios de xerarquia e especialidade
normativa.

As presentes normas contefien referencias lexislativas sen que, polo tanto, se poida entender que o
PXOM incorpora o seu texto o das normas que se cita, polo que, en cada momento, deben aplicarse
estas ou as que, no seu caso, as substituan.

En ningun caso podera entenderse que a eventual ausencia de mencién a unha norma determinada
implique a inaplicacion desta. A lexislacion urbanistica e sectorial aplicarase conforme a dereito, con
independencia da suUa cita expresa nestas normas de planeamento. Sen caracter exhaustivo
relacionanse a continuacion as referencias lexislativas que se contefien nas presentes normas:

Lei 9/2002,do 30 de decembro,de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural e as stas
sucesivas modificaciéns.(en diante LOUG).

Real Decreto Lexislativo 2/2008, de 20 de xufio, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei do Solo
(en diante TRLS).

Decreto 28/1999, de 21 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de Disciplina Urbanistica de
Galicia (en diante RDUG).

Real Decreto 2159/1978, de 23 de xufio, polo que se aproba o Regulamento de Planeamento para-o
desenvolvemento e Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, polo que se aproba o Regulamento de
Xestion Urbanistica para o desenvolvemento e aplicacion da Lei sobre o réxime do solo e ordenacién
urbana (en diante RXU).

Lei 6/2007 de 11 de maio. De medidas urxentes en materia de ordenacion do territorio e do litoral de
Gallicia.

As aplicacions dos Regulamentos de Planeamento, de Xestion Urbanistica e de Disciplina Urbanistica
de Galicia entenderase nas condicions establecidas na Disposicion Transitoria Sexta da LOUG.

Efectos da aprobacion do PXOM

A entrada en vigor do Plan Xeral outérgalle os efectos de publicidade, executividade e obrigatoriedade previstos
na lexislacion urbanistica.

C|

A aprobacion do Plan Xeral implica a declaracion de utilidade publica e a necesidade de ocupacion
dos bens e dereitos afectados aos fins de expropiacién ou imposicion de servidumes conforme ao
previsto no artigo 98 da LOUG

A obrigatoriedade do Plan Xeral afecta a calquera actuacion ou intervencion sobre o territorio, xa sexa
de caracter provisional ou definitivo e significa o deber legalmente esixible do cumprimento das stas
determinacions, tanto pola Administracion, como polos particulares, xa sexan persoas fisicas como
xuridicas. A vixilancia e control da stia observancia obriga por igual & Administracion Publica como aos
particulares.



Ademais destes efectos xerais, toda persoa tera dereito a que C—A-RB%W_T?‘ crito o
réxime urbanistico aplicable a un terreo concreto, ou ben ao s , Bﬁh}t luido.
Esta informacion debera ser facilitada polo Concello no prazo maximo d es/desde que se
presente a solicitude no Rexistro Municipal . ?JGIE%SPEENﬂ; ?

Artigo 5.

Artigo 6.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

En sesion de data,
Revisién do Plan Xeral

vision do (] q3lan Xer%padadopcién de noVos
ario ouda clasificacign;do selopmotivada pola
eleccion dun modelo territorial distinto ou pola apa O"”' cn‘p nstancias sobrevidas, de caracter
demografico ou econémico, que incidan substancialme rordenacioén ou polo esgotamentoida
capacidade do Plan. %

De conformidade co artigo 93.2 da LOUG, enténdese por

O Plan Xeral debera revisarse, previo o estudio correspon -se"dean algunha das seguintes

circunstancias:

Cando o Plan resulte afectado por normas contidas en plans de ambito supramunicipal ou supralocal
que contefian mandato explicito de revisién total ou parcial do planeamento xeral.

Cando se produzan cambios na lexislacion urbanistica que establezan imperativo legal de revision
total ou parcial de planeamento xeral.

Cando se dea algtn dos supostos contidos no art. 93.2 da LOUG.

Transcorridos dezaseis (16) anos desde a entrada en vigor do Plan, o Concello debera considerar a
vixencia dos seus contidos e acordar a sUa revision se concorren as circunstancias enumeradas no
apartado anterior ou se o entende conveniente para a xestion urbanistica.

Asi mesmo, o Concello podera acordar a revisién cando o estime oportuno por terse producido
cambios lexislativos ou alteracion nas previsions demograficas, econémicas, territoriais ou financeiras
que aconsellen alterar os obxectivos do Plan Xeral.

Nos demais supostos, a alteraciéon das determinaciéons dos plan considerarase como modificacion do
mesmo, ainda que conleve cambios illados na clasificacion, cualificacion do solo ou delimitacion do
ambito dos poligonos.

Modificacion do Plan Xeral

Calquera modificacion do planeamento urbanistico deberd fundamentarse en razéns de interese
publico debidamente xustificadas encamifiadas & mellora substancial da ordenacion urbanistica
vixente, ao desconxestionamento urbano, 4 mellora da articulacion dos espazos libres publicos e dos
volumes construidos, & eliminacion de usos non desexables ou & incorporacion doutros necesarios, &
creacion de novas dotacions urbanisticas, a resolucion de problemas de circulacion e a outros fins
publicos.

Considerarase modificacion do Plan Xeral calquera cambio dos contidos dos documentos que o
integran, sempre que, con arranxo ao disposto polo artigo 93 LOUG , non constitiia revision do Plan
Xeral; asi, a alteracion das determinacions do plan considéranse como modificacién do mesmo ainda
cando dita alteracion implique cambios illados na clasificacion, na cualificacion do solo ou na
delimitacion do ambito dos poligonos.

As modificaciéns do Plan Xeral axustaranse ao previsto nos artigos 94 e 95 da LOUG. Conteran a
mesma definicion documental do Plan Xeral naquelo que se modifique e xustificaran a stia incidencia
sobre as determinacions do mesmo.

Prohibese toda modificacion do planeamento que implique a conversion ou inclusion directa de Solo
Rustico na clase de Solo Urbano, s6 sera admisible o cambio de clasificacion de Solo Rustico en
Urbanizable nos termos establecidos nos artigos 95.2, 3 e 4 da LOUG.

As modificacions do Plan Xeral non poderan supofier diminucion funcional dos elementos de sistema
xeral destinados a viario ou infraestruturas nin diminucion superficial ou perda dotacional dos demais
sistemas xerais.

Artigo 7. Tramitacion da Modificacion e da Revision
A revision do planeamento e as modificacions de calquera dos elementos&mg roxectos, normas e
ordenanzas suxeitaranse as mesmas disposicions enunciadas para a $4&N ? @uogh $EN prexuizo
do disposto no art. 62 da LOUG. Aprobade definitivamente por Or e,

de Medie Ambiente e Ordenacién do Territo

dedata ~ lg FEB, 2018




Artigo 8.

presente Plan corresponde ao Concello de CARBALLO e realizarase de acordo cg 'segw \ib's criter /

XUNTADEGALICIA %

Aprobado dehnitivamente por @rde da Consellelra
de Medio Ambierte e Ordenacion do Territerie
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Interpretacion do Plan Xeral

LT 1 OV

Lucia Linares Yafez
Teran caracter normativo os Planos de Ordenacion, as Normas Urbanisticas, a Estratexia de

Actuacion e o Catalogo. Os restantes documentos non citados no paragrafo anterior, teran caracter
informativo e xustificativo do Plan e serviran para interpretar as imprecisiéns ou contradiccions que
puideran existir nos documentos normativos.

En caso de discrepancias entre o contido dos documentos graficos e escritos, prevalecera o disposto
no texto sobre o debuxo.. Nas Normas, as determinaciébns numéricas prevalecen sobre as
determinadas en texto.

As discrepancias entre planos de escalas diversas resolveranse a favor de aqueles que contefian
maior detalle.

Se existise contradicion entre valores absolutos e porcentaxes, prevalecera:

= Os valores absolutos cando fosen resultado de medicién ou fosen base de calculo.

= As porcentaxes, cando estivesen fixadas Normativamente ou fosen base de calculo.

Se existise contradicion entre a medicion sobre planos e a realidade, prevalecera a realidade fisica.

As dubidas de interpretacion de planeamento deberan resolverse atendendo as determinacions da
lexislacion urbanistica.

Artigo 9. Conceptos urbanisticos utilizados por estas Normas: MR%ADD PROVIS'ONALM FNTE
A. SOBRE O APROVEITAMENTO E VOLUME POLO PLENO
Superficie bruta En sesién de data,

E a superficie orixinal dun ambito ou parcela, que queda definida polo sey perimetro. 1 8 NDV 2015 (J
Superficie neta S DE

E a superficie dun &mbito ou parcela descontados os dominios publicos

libres).

Parcela

5 O SECRETARIO
{wa equipamentos, espazos

Parcela: unidade de solo, que tefia atribuida edificabilidade ou un uso urbanistico independente.

Parcela edificable

Parcela edificable é a superficie comprendida entre lindeiros sobre a que se pode edificar, establecendo o seu
limite coas zonas de viario ou espazos de uso publico fixados no Plan Xeral.

Parcela minima

E a superficie que nas correspondentes Ordenanzas do Plan Xeral definese como minima para que se poida
autorizar nela os usos e construcions permitidos polo planeamento urbanistico. As parcelas minimas son
indivisibles. Prohibese efectuar segregacions nos termos previstos no artigo 205 da LOUG.

Fronte minimo de parcela

E a menor dimensién admisible do lindeiro frontal que define a alifiacién oficial. Determinase en cada ordenanza.

Soar

De acordo co art. 16 da LOUG, tefien a consideracion de soares as superficies de solo urbano legalmente
divididas e aptas para a edificacién que retinan os requisitos seguintes:

Dispor de acceso rodado por via publica pavimentada e servizos urbanos de abastecemento de auga
potable, evacuacion de augas residuais & rede de saneamento, subministracién de enerxia eléctrica e
iluminacion publica, en condicions de caudal e potencia adecuadas para os usos permitidos

Estar urbanizadas acorde coas alifiacions e rasantes previstas no presente plan xeral.

Os terreos incluidos en solo urbano non consolidado e no solo urbanizable s6 poderan alcanzar a
condicién de soar despois da execucion do correspondente planeamento urbanistico, incluindo as
obras de urbanizacién esixibles para a conexion cos sistemas xerais existentes e, se é o caso, para a
ampliacion ou reforzo deles.
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Area de reparto En sesién de data,

Son ambitos de xestion do planeamento onde se produce a L&Jlué}%@m de beneficios e cargas,
delimitandose en Solo Urbano Non Consolidado e en S/Qng"‘ba;}' able Delimitado de conformidade|co disposto
no art. 111 da LOUG O gEEn 9 O SECRETARIO

En Solo Urbanizable Non Delimitado, as areas de rep it de‘f{mran‘ e por medio dos Plans de Sectarizacién que
as ordenen e desenvolvan, incluindo obrigatoriamen(le s terreog. necesarios para sistemas xerais| e dotacions
publicas asi como os enlaces do sector cos sist _viarios e sistemas xerais de infraestruturas
existentes. e

Poligono

Os poligonos configiranse como os ambitos territoriais que comportan a execucion integral do planeamento no
Solo Urbano Non Consolidado ou Solo de Nucleo Rural Comun, e son delimitados polo presente PXOM, sen
prexuizo da posibilidade do seu reaxuste nos termos previstos no art. 123.4 da LOUG. A delimitacion de
poligonos ten como finalidade permitir o cumprimento conxunto dos deberes de cesion, de distribuciéon de cargas
e beneficios, e de urbanizaciéon que fosen procedentes.

Non sera necesaria a delimitacion de poligonos cando se trate de executar directamente os sistemas xerais ou
de realizar actuacions illadas en solo urbano consolidado.

Actuaciéns integrais

Actuacions de desenvolvemento no solo de nticleo rural comdn, ou na parte delimitada como tal nos complexos,
para completar o Plan. Estas areas de actuacion integral poderan conter un ou mais poligonos.

Rasante

E a lifia que determina a inclinacion dun terreo ou pavimento respecto do plano horizontal. Distinguense:
Rasantes actuais

Son os perfis lonxitudinais das vias existentes.

Rasantes oficiais de calzadas e beirarrias

Son os perfis lonxitudinais das vias, prazas ou ruas, definidos polo eixo dos mesmos nos planos especificos
deste Plan Xeral, instrumentos de desenvolvemento do mesmo ou nos que no seu momento expida o Concello.

Rasante do terreo

E a que corresponde ao perfil do terreo natural (cando non experimentase ningunha transformacion) ou artificial
(despois de obra de explanacion, desmonte ou recheo que supoiia unha alteracion da rasante natural).

Cota de rasante
E a cota de nivel dun punto da lifia de rasante.
Cota de orixe de referencia

E a que define o planeamento como referencia para a medicion da altura maxima do edificio. Considerase de
forma xeral, a cota da rasante no punto medio de cada fachada.

Lindeiros

Son as lifias perimetrais que delimitan parcelas e as separan entre si ou dos espazos publicos. Con respecto a
sUla posicion, os lindeiros clasificanse en:

T 1A
Lindeiro frontal XUNTA DE GAQLLE da Conselleira

fe por
E o que delimita a parcela coa via publica de acceso que define aﬁcm?ﬁﬂfﬁgm @Menamém do Territorio

Lindeiro posterior
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E o que separa a parcela pola stia parte oposta & frontal. .
q p p p p p 26 de Planificacion
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Lindeiros laterais

Os restantes lindeiros distintos do frontal e posterior
Alinacion (oficial)

E a lifia oficial fixada na ordenacion do Plan Xeral ou nos planeamentos de desenvolvemento, que define o limite
da parcela privada cos espazos de uso e dominio publico de caracter viario, espazos libres ou equipamentos.

En caso de existencia de incongruencias entre as rasantes representadas na planimetria, a alifiacion e a
realidade fisica, os servizos técnicos municipais efectuaran as aclaraciéns oportunas sen necesidade de
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E a lifia fixada na ordenacion do Plan Xeral ou nos planeamentos que o

superficie edificable sobre rasante e a superficie libre da parcela. Nos planos de ordenacuon ven definida como
Lifia de Fachada interior e Fondo edificable, dependendo das condiciéns de remate.

Alinacion regular

E a lifa fixada na ordenacion do Plan Xeral no solo de nucleo rural, unicamente nas edificacions de caracter
tradicional, que define o limite da parcela privada cos espazos de uso e dominio publico de caracter viario,
espazos libres ou equipamentos, nas parcelas limitrofes coas estradas de titularidade autonoémica, que debera
respectarse no caso de nova edificacion.

Nas parcelas de solo de ntcleo rural ocupadas por edificacions de caracter tradicional e fronte a estradas de
titularidade autonomica, fixaronse duas alifiacions: a alifiacion oficial que respecta a edificacion tradicional, e una
alifiacion regular aplicable no caso de substitucion desta edificacion tradicional, co obxectivo de dar continuidade
a alifacion das parcelas lindantes no caso de nova edificacion da parcela.

B. SOBRE A ASIGNACION DO APROVEITAMENTO

indice de edificabilidade. Aproveitamento lucrativo

Designase co indice de edificabilidade o valor que o planeamento define para limitar a superficie da edificacién
permitida nunha parcela ou determinada area de solo, establecida en metros cadrados de teito por cada metro
cadrado de solo.

O cémputo da edificabilidade realizarase de acordo ao artigo 46 da LOUG. O indice de edificabilidade aplicase,
en xeral, sobre a superficie total de parcela sen descontar a superficie de cesion a vias definida polas alifiacions.

O aproveitamento lucrativo total da area de reparto son os metros cadrados edificables de uso e tipoloxia
edificatoria caracteristicos.

Superficie edificable maxima

E a suma das superficies maximas das plantas sobre rasante que poden integrar a edificacion de acordo coa
ordenacién grafiada nos planos e as normas zonais de aplicacion. O célculo, en outros caos, si asi o establece a
norma zonal de aplicacién, pode realizarse tamén sobre parcela, aplicando o indice de edificabilidade (expresado
en m?m?) que se tefia asignado & superficie da mesma.

C. SOBRE A FORMA DE MATERIALIZAR O APROVEITAMENTO

Ocupacion en planta (superficie ocupada por la edificacién)

A ocupacion en planta é a superficie ocupada pola proxeccion ortogonal da envolvente exterior da edificacion
comprendida dentro dos limites definidos polas lifias exteriores da edificacion sobre un plano horizontal en
contacto co terreo. Exprésase en metros cadrados e para o computo da superficie ocupada non se teran en
conta beirados, marquesifias e voos.

Ocupacion maxima

Fixase pola relacion entre superficie ocupada e superficie neta total de parcela. Cuantificase en porcentaxe ou
ben en valor absoluto expresado en m? e pdodese regular de maneira diferente sobre rasante e baixo rasante en
cada ordenanza.

Altura da edificacion

E a distancia vertical medida desde a rasante da beirarria ou do terreo en contacto coa edificaciéon ata a cara
inferior do ultimo forxado ou tirante da estrutura no seu caso.

Altura maxima da edificacion.

E a altura maxima permitida definida polas ordenanzas de edificacion medida desde a rasante da beirarrtia ou do
terreo en contacto coa edificacion no punto medio de cada fachada, ata a cara inferior do Gltimo forxado ou
tirante da estrutura no seu caso.

Se a altura da edificacion en calquera punto da fachada supera en 1,50 m a altura maxima definida
anteriormente, procederase a gradacion da edificacion ata que cumpra dita condicion.

En calquera caso nunca se podera superar o nimero de plantas maximo permitido en ningiin punto da fachada.
Planta

E toda superficie horizontal practicable e cuberta, que divide horizontalmente o volume edificado.

c
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Altura de pisos

E a distancia medida en vertical entre as caras inferiores de dous forxados consecutlvos ‘ou no seu caso en
cara inferior do forxado e o tirante da estrutura.

Altura libre de pisos
E a distancia medida en vertical desde o pavimento acabado ao teito da planta correspondente.
Planta soto

E aquela planta que ten o teito situado completamente por debaixo da rasante da via ou terreo en contacto coa
edificacion en cada unha das fachadas.

Planta semisoto

E aquela planta que ten o chan situado por debaixo da rasante da via ou terreo en contacto coa edificacion en
cada unha das fachadas e o teito por encima de dita rasante.

Planta baixa
E a planta que ten o chan mais proximo & rasante do viario ou do terreo en contacto coa edificacion.
Entreplanta

E a planta que ten o forxado de solo en posicion intermedia entre os planos de pavimento e teito de outra planta,
debendo sempre estar vinculada construtiva e funcionalmente & planta inferior, sen formar local nin finca
independente da planta inferior.

Planta de piso

E a planta situada por encima do forxado de teito da planta baixa. A sta altura fixase, ben en funcién do uso ou
das condiciéns particulares da zona.

Edificacion illada

E a construcién en parcela independente con obriga de recuamentos por tédolos lindeiros.

Edificacion apegada (pareada)

E a agrupacion formada por dous edificios independentes, apegados por un lindeiro lateral coman.
Edificacion acaroada ou en ringleira

E a agrupacion formada por varios edificios en lifia, apegados polos lindeiros laterais.

Edificacion auxiliar

E a edificacion exterior ao volume edificado de uso principal, que alberga usos complementarios do mesmo.
Recuamentos

E a franxa de terreo comprendida entre a liia de edificacion e os lindeiros, medida sobre unha recta
perpendicular a esta.

Separacion a lindeiros

E a distancia minima entre a lifia de fachada e o lindeiro de referencia mais proximo, medida sobre unha recta
perpendicular a este.

Fondo edificable
E a distancia medida desde a alifiacion, en todos os seus puntos, & que debe situarse a alifiacion interior.
Superficie edificada por planta

A superficie edificada por planta é a comprendida entre os limites exteriores de cada unha das plantas da
edificacion, e a superficie edificada total € a suma das superficies edificadas de cada unha das plantas que
compofien o conxunto edificado.

Fachada

E o paramento vertical que, por encima do terreo, delimita o espazo construido do edificio.
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E o paramento vertical dun edificio contiguo a outro edificio, ainda que por ¢
parcela. Pode ser un paramento comun ou estar en contacto.

Lina de fachada
E a proxeccion vertical das fachadas sobre o terreo incluindo os corpos voados.

Lifa de fachada interior

E a proxeccion vertical das fachadas sobre o terreo incluindo os corpos voados no interior da parcela.
Lifa de edificacion

E a interseccion entre o plano vertical do edificio en planta baixa, e a rasante do terreo.

Corpos voados

Son aqueles que sobresaen da lifia da edificacion e que tefien caracter de ocupables, e poden ser pechados ou
abertos (balcéns e terrazas).

As condicions volumétricas dos voos establécense no Titulo VIl e, no seu caso, en cada ordenanza de
aplicacion.

POLO PLEN
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Fig1 Planos da edificacién

Lifa limite de edificacion.

E aquela lifia que conten o volume da futura edificacion, agas saintes cando estean permitidos, e en calquera
caso, beirados e cornixas.

Lifia de cambio de ordenanza

E aquela lifia que indica o cambio de ordenanza en parcelas ou mazas onde se encontran varias.

Lina limite de sistema

E aquela lifia que indica un cambio de sistema publico (viario, espazo libre ou equipamento) en parcelas ou
mazas onde se encontran varias.

Lina de cornixa
E a lifia resultante da interseccién do plano de fachada co plano de cuberta.
Cuberta

E o elemento constructivo que pecha e delimita o volume edificado na sta cara superior, por enriba da cara
superior do ultimo forxado.

Cumio
E a lifia horizontal mais alta que forma a interseccion dos planos inclinados de cuberta.
Espazos baixo cuberta

Enténdese como espazo baixo cuberta, a parte da edificacion comprendida entre o forxado de teito da ultima
planta permitida e a cuberta da edificacion, executada de acordo as condiciéns do presente Plan Xeral.

c
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Chafrans

Sempre que a lifia de fachada ou peche de parcela coincida coa alifiacion oficial, sera obrigatoria a formacion
dun chafran nas esquinas, en planta baixa ou peche, sempre que as alifiacions formen un angulo inferior a 140°.
A dimension do chafran sera de 3,00 m, debendo ser iguais as distancias dende o punto ficticio de converxencia
das alifiaciéns ata os dous extremos do chafran.

CAPITULO 2 DESENVOLVEMENTO DO PLAN XERAL

Artigo 10. Figuras de planeamento

O desenvolvemento do Plan Xeral producirase a través dos instrumentos de planeamento previstos na
lexislacion urbanistica.

Artigo 11. Instrumentos complementarios

Para detallar a ordenacién en areas limitadas ou precisar a regulacion de materias especificas, o propio Plan
Xeral ou algunha das figuras de planeamento referidas no artigo anterior, poden ser complementadas mediante
as seguintes figuras:

- Estudos de Detalle: Como complemento do Plan Xeral ou de Plans Especiais de Reforma Interior para
0 Solo Urbano e de Plans Parciais para o Urbanizable. Poderan redactarse con algun ou algtns dos
obxectivos reflectidos na lexislacién urbanistica en vigor.

Os Estudios de Detalle redactaranse en aqueles supostos en que asi se dispofia na presente
normativa ou nos instrumentos de planeamento de desenvolvemento do PXOM, ou cando o Concello
o considere necesario, por propia iniciativa ou a proposta de interesados, en atencién as
circunstancias urbanisticas dunha actuacion ou localizaciéon determinadas e, sempre que non supofian
unha actuacién urbanistica integral.

Os Estudios de Detalle axustaranse ao previsto na lexislacion urbanistica de aplicacién e respectaran
as limitacions que corresponden a estes instrumentos.

- Normas Especiais de Proteccion: Cando o cumprimento dos obxectivos xerais do Plan Xeral en
materia de conservacion e mellora do medio ambiente, dos valores naturais e patrimonio cultural, e
especial dos edificios ou conxuntos urbanos, non requira a redaccion de Plans Especiais, poderan
dictarse Normas Especiais de Proteccion, dirixidas a desenvolver ou completar a regulacion
particularizada dos usos e clases de obras admisibles. Estas Normas incorporaran, no seu caso, os
elementos ou bens afectos aos Catalogos de proteccion e mellora. Estes documentos deberan contar
co informe previo da Conselleria competente en Patrimonio e Cultura.

- Ordenanzas Especiais: aos efectos destas Normas considéranse Ordenanzas Especiais, todas
aquelas disposicions de caracter xeral e competencia ordinaria municipal que regulan aspectos
determinados relacionados coa aplicacion do planeamento urbanistico tanto as que se dicten en
cumprimento do disposto no Plan Xeral, como as que aprobe o Concello no exercicio das
competencias que a Lexislacion lle outorga. A sta tramitacion, en tanto non implique modificacion ou
revision do Plan Xeral, levaranse a cabo con arranxo ao procedemento establecido no art. 49 da Lei
Reguladora das Bases de Réxime Local, Lei 7/1985, de 2 de Abril, e en consecuencia , a slia
aprobacion definitiva correspondera ao Concello de Carballo.

CAPITULO 3 INSTRUMENTOS DE XESTION

Artigo 12. Condiciéns esixibles a toda actuacion urbanistica

A execucion do planeamento desenvolverase polos procedementos establecidos na Lexislacion Urbanistica
aplicable que garantiran a distribucion equitativa dos beneficios e cargas entre os afectados, asi como o
cumprimento dos deberes de cesion dos terreos destinados a dotacions publicas e o aproveitamento
correspondente & Administracion.
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a distribucion equitativa de cargas e beneficios.

Artigo 14. Actuacions Integrais no solo de nucleo rural.

No solo de nucleo rural comun, ou na parte delimitada como tal nos ntcleos rurais complexos, o PXOM prevé
varias actuaciéns de caracter integral. Estas actuaciéns integrais, e a sua divisién poligonal cando existise,
establécense como ambitos de reparticién individualizados do aproveitamento urbanistico.

Artigo 15. Delimitacion de Poligonos

Nas areas de reparto e nas actuacions integrais no solo de nucleo rural, deberanse delimitar poligonos de tal
xeito que permitan o cumprimento conxunto dos deberes de cesién, de distribucion de cargas e beneficios e de
urbanizacién que fosen procedentes. A execucion do planeamento realizarase por poligonos completos agas
cando se trate de executar directamente os sistemas xerais ou as actuacions illadas previstas na lexislacion
urbanistica.

Artigo 16. Determinacions do sistema de actuacion

A determinacién dos sistemas de actuacion indicase nas fichas de desenvolvemento de cada ambito. A
modificacién do sistema de actuacién podera ser aprobada polo Concello de oficio ou a instancia de parte,
seguindo o procedemento establecido na lexislacién urbanistica aplicable.

Os sistemas de actuacién son os seguintes: cooperacion e expropiacién como sistemas directos; e concerto,
compensaciéon e concesion de obra urbanizadora como sistemas indirectos. As sutas determinaciéns
axustaranse ao establecido na lexislacion aplicable.

Artigo 17. Normalizacion de Predios

As fincas de Solo urbano consolidado nas que se precise regularizar a stia configuracion fisica para adaptalas as
previsions do planeamento, seran obxecto dun proxecto de normalizacién de fincas de acordo co previsto na
lexislacion urbanistica de aplicacion.

Da mesma maneira, unha finca considerarase regularizable cando o angulo que forma coa alifiacion sexa menor
a 60° ou a escaseza da fronte ou do fondo impidan o aproveitamento racional das condiciéns de edificacion
establecida polo Plan, excepto nos casos en que, por estar consolidada a edificacién e a stia ordenacion, sexa
imposible a regularizacion, ou cando, prevista a edificacion exenta ou recuada da vecifia, esta poida
desenvolverse en condiciéns normais.

O PXOM non delimita zonas de normalizacion de fincas concretas nos planos de ordenacién, no en tanto,
poderan iniciarse de oficio ou por instancia de parte, e deberan incluir unha memoria e planos xustificativos,
someténdose a audiencias dos interesados por prazo de vinte dias. A competencia para a resolucién do
procedemento correspéndelle ao érgano municipal competente.

Artigo 18. Contribucions especiais

As contribuciéns especiais poderanse acordar para a realizacion polo Concello de actuaciéns sobre calquera
clase ou categoria de solo no termo Municipal.

De conformidade co establecido nos art. 15.1 e 58 do Real Decreto Lexislativo 2/2004, de 5 de Marzo, polo que
se aproba o Texto refundido Regulador das Facendas Locais, o concello de Carballo podera establecer e esixir
Contribucions Especiais pola realizacion de obras ou polo establecemento ou ampliacion dos servizos
Municipais.

En virtude da potestade recofiecida no art. 106 da Lei 7/85, de 2 de Abril, Reguladora das Facendas Locais, dito
tributo rexerase, ademais de polas disposicions contidas na Seccién 4* do capitulo terceiro do Titulo | do Real
Decreto Lexislativo 2/2004, polas establecidas en ordenanzas Municipais que puideran existir a estes efectos.

Artigo 19. Reparcelacions

1. Enténdese por reparcelacion ou equidistribucion a agrupacion ou integracién do conxunto das fincas
comprendidas nun poligono para a stia nova division axustada ao planeamento, con adxudicacién das
parcelas resultantes aos interesados en proporcién aos seus respectivos dereitos.

2. Obxecto da reparcelacion: distribuir xustamente os beneficios e cargas da ordenacion urbanistica, regularizar
a configuracién das parcelas e situar o aproveitamento que corresponde aos propietarios en zonas aptas para
a edificacién conforme ao planeamento, e localizar sobre parcelas determinadas e nesas mesmas zonas, 0o
aproveitamento que, se é o caso, lle corresponda ao municipio.

3. A equidistribucion tera en conta os criterios establecidos na lexislacion urbanistica de aplicacion.

Cl
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Artigo 20. Clases de proxectos

A execucién material das determinaciéns do Plan Xeral e
realizaranse mediante proxectos técnicos ou memorias, que, segu
seguintes clases:

- De urbanizacién
- De edificacion
- Outras actuacions urbanisticas

- De actividades

Artigo 21. Condiciéns xerais dos proxectos técnicos ou de execucion

Tédolos actos suxeitos a intervencién municipal sobre a edificacion e o uso do solo segundo as determinaciéns
da lexislacion aplicable, requirirdn un proxecto subscrito por técnico ou técnicos con competencia legal; visado
polo Colexio Profesional correspondente, cando este requisito sexa esixido pola lexislacion correspondente, e
axustado &s normas que lle sexan de aplicacion.

Incluirdn en todo caso a identificacion do seu autor ou autores e a dos terreos, fincas ou edificios a que se
refiren. Os proxectos detallaran as obras coa precisién suficiente para que poidan ser executadas directamente
por técnicos distintos do proxectista.

Ademais da documentacién técnica propia do seu contido, os proxectos conteran en todo caso a informacién
urbanistica do réxime e normativa aplicable ao solo e a edificacién, con identificacion do planeamento vixente, e
xustificacion de que as obras formuladas axustaranse as stias determinacions. O proxecto técnico, unha vez
concedida a correspondente licenza, quedara incorporado a ela como condicién material da mesma. As
alteraciéns que pretendan introducirse durante a execucion das actuaciéns autorizadas, requirirdn aprobacion
municipal, salvo cando se trate de meras especificacions construtivas.

En todolos casos, deberd xustificarse que o proxecto se axusta as disposicions reguladas vixentes sobre
Accesibilidade e Eliminacion de Barreiras Arquitectonicas, e en particular & Lei 10/2014, de 3 de decembro, a Lei
8/1997, de 20 de agosto, o Decreto 35/2000, de 29 de febreiro que a desenvolve, ademais de toda a normativa
sectorial aplicable segundo o proxecto de que se trate, o Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, polo que se
aproban as condiciéns basicas de accesibilidade e non discriminaciéon das persoas con discapacidade para o
acceso e utilizacion dos espazos publicos urbanizados e edificacions, e a Orde VIV/561/2010, de 1 de febreiro,
que o desenvolve.

Todo proxecto técnico de obras con incidencia sobre elementos catalogados deben incluir o seu levantamento
planimétrico e fotografico completo, ou da sta parte afectada de tratarse dunha intervencion parcial.

SECCION 22 PROXECTOS DE URBANIZACION

Artigo 22. Definicién e caracteristicas xerais

Os proxectos de urbanizacién son proxectos de obras que tefien por finalidade executar os servizos e dotaciéns
establecidos no planeamento. Tefien por obxecto detallar e programar as obras de urbanizacion para levar a
practica todas as determinacions previstas neste Plan Xeral e cuxo desenvolvemento se realiza a través de
poligonos, asi como a execucion integral de todas as determinacions que se contefian nos Plans Parciais, Plans
Especiais e Estudos de Detalle.

Para a redaccién dos referidos proxectos, serd de aplicacion a Ordenanza Municipal para a redaccion de
proxectos de urbanizacion, control das obras e recepcion destas no Concello de Carballo.
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O contido documental dos distintos tipos de proxectos de obras de edificacion debera adecuarse &s esixencias
contidas na lexislacion e na normativa técnica aplicable, de caracter estatal, autonomico e municipal. Estaran
subscritos por técnicos competentes, coa precision e o detalle necesarios para que a obra quede perfectamente
definida e, con arranxo a eles, calquera facultativo coa titulacion requirida poida dirixir as obras correspondentes.

Os proxectos de edificacion que se sometan a tramite de obtencion de licenza deberan incluir o
acondicionamento dos espazos libres de dominio e uso privado que formen parte integrante da parcela sobre a
que se proxecte a edificacion.

O acondicionamento dos espazos libres privados ao servizo de mais dunha parcela ou que formen parte dos
elementos comiins de duas ou mais fincas, debera definirse co proxecto de edificacién da primeira licenza,
garantindose a sua execucion polos propietarios das distintas parcelas.

Os proxectos de edificacion con incidencia sobre inmobles catalogados incluirdn o seu levantamento planimétrico
e fotografico completo, ou da sua parte afectada de tratarse dunha intervencién parcial. Ademais, realizaran a
identificacion expresa das partes do mesmo que se atopan recollidas na ficha do inmoble como elementos a
protexer, e definicién polo mitdo da incidencia ou non da obra sobre os mesmos.

Artigo 24. Clases de obras de edificacion
1. As obras de edificacion intégranse nos grupos seguintes:

a) Obras sobre edificios existentes. Incliese tanto as de rehabilitacion, restauracion e acondicionamento
que alteren a suia configuracion arquitectonica, como as de consolidacion, conservacion e mantemento.

b) Obras de demolicion de edificacions.

c) Obras de edificacion de nova planta. Incliense tanto as de construcion de edificios sobre solo non
edificado como as de substitucion de edificios existentes, de reconstrucién e de ampliacion.

2. Nas obras nas que se combinen varios tipos de intervencién aplicarase a cada clase de obra a normativa que
lle corresponda.

3. Todas as intervencions en edificios declarados BIC (Ben de Interese Cultural) ou incluidas no catalogo do
PXOM, quedan suxeitas a licenza municipal previa e polo tanto precisaran da redaccion de proxecto completo
asinado por un técnico competente no que se describan a totalidade das obras que se pretendan.

Artigo 25. Obras sobre edificios existentes

1. Son aquelas que se efectiian sobre edificios, sen alterar as posicions das stias fachadas e cubertas que
definen o volume da edificacion, excepto as salvagardas que se indican en cada tipo de obras respecto a sta
capacidade para variar algin de ditos elementos. Segundo afecten a todo o edificio ou parte do mesmo, teran
caracter xeral, parcial ou puntual.

2. A efectos destas Normas e para delimitar o alcance dos diferentes tipos de obra, definese como morfoloxia
dun edificio ou caracteristicas morfoléxicas, & composicion volumétrica xeral do edificio, os accesos e nucleos de
comunicacion vertical, a disposicion da estrutura xeral e a configuracion das suas plantas. Asi mesmo,
entenderase que a envolvente dun edificio esta constituida por todas as stas fachadas e cubertas excluidas
aquelas que delimitan patios cerrados con superficie inferior ao cincuenta por cento (50%) da esixida para eles
pola normativa do Plan Xeral.

3. Incliense dentro das obras nos edificios os seguintes tipos, que poderan presentarse individualmente ou
asociados entre si:

a) Obras de restauracion: Son aquelas obras que tefien por obxecto a restitucion dun edificio ou de parte
do mesmo ao seu estado orixinal. A situacion de estado orixinal debe atoparse suficientemente
documentada. Asi mesmo, podera comprender as obras complementarias que colaboren a dito fin.
Incliiese dentro de este tipo de obras as de eliminacién de elementos estrafios engadidos as fachadas
ou cubertas, recuperacion de cornixas e aleiros, reposicion de molduras, reposicion de molduras e
ornamentos eliminados , recuperacion de ocos orixinais ou de acabados de fachadas.

b) Obras de conservacion: Son aquelas onde a finalidade é a de mellorar as condiciéns de salubridade,
habitabilidade, melloras medio ambientais e ornato mediante a substitucion ou modernizacién das suas
instalacions e incluso a redistribucion do seu espazo interior, mantendo en todo caso as caracteristicas
morfoléxicas que lle son propias.
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reforzo de forxados en mal estado, a consolidacion de fachadas mediante atados, a reparacion de
estruturas de cuberta, etc. Poden referirse tamén a obras necesarias para asegurar a estabilidade de
ruinas e elementos parciais que puideran subsistir en edificios arruinados.

d) Obras de rehabilitacion: Seran consideradas como rehabilitacion todas aquelas intervencions sobre un
edificio que melloren as stias condiciéns de salubridade, habitabilidade, comodidade, seguridade e
ornato, ou modifiquen a sta distribucién ou alteren as suas caracteristicas morfoloxicas e distribucion
interna. Comprendidas dentro da rehabilitacion atopase:

d.1. Obras de acondicionamento: Son aquelas que melloran as condicions de habitabilidade dun edificio
ou de parte do mesmo mediante a introducidon de novas instalaciéns, a modernizacion das
existentes ou a redistribucion do seu espazo interior, non podendo variar o nimero de vivendas ou
locais existentes nin intervir sobre as caracteristicas morfoldxicas ou estrutura portante, nin alterar a
envolvente do edificio. Podera autorizarse a apertura de novos ocos e a modificacion dos
existentes, sempre que asi o contemple a normativa especifica de aplicacion.

d.2. Obras de reestruturacion: Son aquelas que afectan as suas condiciéns morfoloxicas, podendo
variar o nimero de vivendas ou locais existentes, e poden ser:

d.2.1.Reestruturacion Parcial: Aquelas obras que incliien algiin dos seguintes puntos:
1. Cambios na distribucién mediante a apertura puntual de ocos de paso en muros.

2. O cumprimento da Normativa contra incendios mediante a construcion de pasos e vias de
evacuacion.

3. A instalacién de ascensores.
4. Construcion de entreplantas.

5. Cobertura e forxado de patios cerrados de dimensions inferiores ao cincuenta por cento
(560%) das establecidas na norma de aplicacion.

6. Demolicion e nova construcion de nucleos de comunicacion vertical.

7. Apertura de patios ou incremento do espazo libre de parcela, de acordo coas dimensions
establecidas pola norma zonal de aplicacion para edificios non catalogados.

8. A execucion destas obras queda sempre condicionada ao cumprimento das condiciéns
especificas de catalogacion e a non exceder a edificabilidade maxima permitida.

d.2.2. Reestruturacion Xeral: Teran este caracter todas aquelas obras nos edificios que excedan do
anteriormente exposto, sendo consideradas de reestruturacion total no caso de baleirado do
edificio con mantemento de fachada que recae & via ou a espazo libre de uso publico. As
obras de Reestruturacion Xeral someteranse as condicions de obra de nova edificacion.
Neste tipo de obras respectaranse as fachadas e a stia envolvente

e) Obras exteriores: Son as obras que afectan, de forma puntual ou limitadas, as fachadas e cubertas dos
edificios, modificando a sta configuracion exterior sen afectar a volumetria. Comprende a modificacion
de ocos, ritmos, tratamentos ou materiais, a substitucion dos elementos de cerre ou os seus materiais, a
implantacién de elementos fixos exteriores con ou sen afectacion estrutural, mostras, marquesifias e
escaparates.

4. Incliense dentro das obras nos edificios catalogados as seguintes: Conservaciéon patrimonial, Restauracion
patrimonial, Consolidacion patrimonial, Rehabilitacion patrimonial,e reestruturacion patrimonial. Ditas obras
vefien definidas na Seccion 22 de “Proteccion do patrimonio de caracter arquitectonico”, do Titulo IV de esta
normativa.

Artigo 26. Obras de demolicion

1. Son aquelas que se realizan para facer desaparecer un edificio ou parte do mesmo polo que se dividen en:

a) Demolicion total: Cando supofia a desaparicion completa dun edificio, ainda que na parcela sobre a
que estivera implantado permanezan outros edificios, sempre que estes poidan seguir funcionando
independentemente.

b) Demolicién parcial: Cando soamente se elimine parte dunha edificacion.

2. Queda prohibida a utilizacion de explosivos; agas excepcions debidamente xustificadas, que precisaran
autorizacion expresa.

C
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a) Obras de nova planta propias: Son aquelas mediante as que se edifica-n

b) Obras de substitucion: Son aquelas nas que se derriba unha edificacion existente e no seu lugar se
constrie unha nova, sen a obrigatoriedade de manter relaciéns de similitude entre a demolida e a nova.
En determinadas ocasions pode esixirse a substitucion da edificacion con mantemento da fachada do
edificio anterior.

c) Obras de ampliacién: Son aquelas nas que se aumenta a superficie construida en planta ou o volume
dun edificio existente. Este volume poédese obter mediante sobreelevacion ou adicién de unha ou mais
plantas sobre a altura existente, pola construcion de entreplantas interiores ai onde a distancia entre
forxados o permita, ou por edificacion de espazos libres anexos a edificacion actual existente.

d) Obras especiais: Son aquelas obras de caracteristicas particulares que so se poden realizar no caso de
que sexan esixidas pola propia normativa aplicable, establecéndose dous grupos:

e) Obras de reconstrucion: Son as que tefien por obxecto a reposicion mediante nova construciéon dun
edificio preexistente no mesmo lugar e posicion, total ou parcialmente desaparecido, reproducindo
fielmente as slias caracteristicas morfoléxicas. So se contemplan este tipo de obras en edificios
sometidos a algin réxime de protecciobn que as esixa, quedando exentas do cumprimento das
condicions de nova planta que as imposibiliten, ainda que non das de seguridade.

f) Obras de recuperacién tipoléxica: Son aquelas obras de nova edificacion que deben realizarse de
acordo cun modelo tipoloxico preestablecido polo planeamento. Estas obras virdn impostas na
normativa correspondente, segundo casos especificos.

SECCION 42 PROXECTOS DE OUTRAS ACTUACIONS URBANISTICAS

Artigo 28. Definicion e clases

Aos efectos destas normas, enténdese por outras actuacions urbanisticas aquelas outras construcions,
ocupacions, actos e formas de afectacion do solo, do voo ou do subsolo, que non estean incluidas nas seccions
anteriores.

Estas actuacions urbanisticas que, segundo os casos, poderan estar definidas mediante proxecto técnico ou
memoria, intégranse nos seguintes subgrupos:

1. Actuacions estables: Cando a sua instalacion tefia caracter permanente ou duracion indeterminada.
Comprenden este subgrupo, a titulo enunciativo, os conceptos seguintes:

a) Grandes movementos de terra e/ou explanacions non afectos a obras de urbanizacion ou edificacién,
incluidas a construcién de piscinas e a apertura de pozos.

b) Acondicionamento de espazos libres de parcela e a execucion de vaos e salva foxos para o acceso de
vehiculos.

c) Peches exteriores de terreos ou modificacion dos existentes, asi como muros de contencion de terras.

d) A corta de masas arboreas ou de vexetacion arbustiva en terreos incorporados a procesos de
transformacion urbanistica e, en todo caso, cando a devandita corta derive da lexislacion de proteccion
do dominio publico.

e) Instalacions lixeiras de caracter fixo, propias dos servizos publicos ou, actividades mercantis na via
publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

f) Recintos e outras instalacions fixas propias de actividades ao aire libre: recreativas, deportivas,
cientificas, de acampada, espectaculos, etc., sen prexuizo dos proxectos complementarios de
edificaciéon ou urbanizacion que, no seu caso, requiran.

g) Soportes publicitarios exteriores, incluidos tédolos que non estean en locais cerrados.

h) Instalacions exteriores, propias das actividades extractivas, industriais ou de servizos, non incorporadas
a proxectos de edificacion.

i)  Vertedoiros de residuos ou escombros. Definidos mediante memoria.

i) Instalaciéns de deposito ou almacenamento ao aire libre, incluidos os depoésitos de auga e de
combustibles liquidos e gasosos, e os parques de combustibles soélidos, de materiais e de maquinaria.

k) Usos e instalaciéns ou construcions que afecten ao voo das construciéons do viario ou dos espazos
libres, tales como tendidos aéreos de cables e conducions, antenas, teleféricos, ou outros montaxes e
instalacions sobre os edificios alleos ao servizo normal de estes e non previstos nos seus proxectos
orixinarios.

I) Instalacions de apoio das explotaciéns horticolas, viveiros e invernadoiros.
m) Granxas, currais domésticos e instalacions apicolas, etc.
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Artigo 29. Condiciéns dos proxectos

Os proxectos a que se refire esta seccion ateranse as especificacions requiridas polas regulamentacions
técnicas especificas da actividade de que se trate e aos contidos destas Normas.

Artigo 30. Parcelaciéns urbanisticas e segregacions

1. Considerarase parcelacion urbanistica a divisién de terreos en dous ou mais lotes ou porcions a fin da sta
urbanizacién ou edificacion, xa sexa de forma simultdnea ou sucesiva. Toda parcelacion urbanistica debera
acomodarse ao disposto nos art. 204, 205, 206 e 207 da LOUG, nos art. 51 e 52 Lei 10/1985 do 14 de agosto de
concentracions parcelarias de Galicia e do Titulo |l da Lei 19/1995, do 4 de Xullo, de modernizacién das
explotacions agrarias ou en virtude das mesmas no presente Plan Xeral. Tamén se debera ter en conta o
disposto no artigo 69 da Lei 7/2012 de montes.

2. Considerarase infraccion a efectos urbanisticos, toda parcelacion que sexa contraria ao establecido no
planeamento ou que infrinxa o disposto na Lexislacién Urbanistica.

3. Nas parcelaciéons e segregacions procurarase que a division das fincas se axuste as regras de xeometria,
orden e uniformidade para a sta edificacion establecidas na presente normativa, xustificandose as parcelacions
singulares que supofian excepcion das regras.

4.A posibilidade de segregacion ou parcelacion nos Nucleos Rurais vird condicionada & ordenacion destes e
mais as limitacions impostas polos indicadores de complexidade urbanistica de cada nucleo rural, que
estableceran a necesidade da redaccion dun Plan Especial de Ordenacion de Nucleo Rural.

5. As parcelaciéns urbanisticas tramitaranse con caracter previo ou simultaneo e como expediente separado dos
proxectos de urbanizacién ou edificacion e deberan ser obxecto dun proxecto especifico que contera como
minimo os seguintes documentos:

- Plano de situacion, topografico e parcelario en cartografia oficial.
- Delimitacién das fincas iniciais e finais con erro menor do 2,5% e en escala minima de 1/500
- Certificacion dos documentos catastrais e rexistrais que identifiquen as fincas iniciais.

- Descricion de lindeiros, accidentes, topografia, superficies e demais caracteristicas das fincas iniciais
e resultantes de forma inequivoca e precisa.

- Xustificacion da parcelacion de acordo a estas normas

6. As segregacions das fincas rusticas non poderan realizarse creando novos viais ptblicos senon é no marco da
ordenacion agraria e das previsions sinaladas por estas normas.

SECCION 52 PROXECTO DE INSTALACION DE ACTIVIDADES

Artigo 31. Definicién e condiciéons dos proxectos

Enténdese por proxecto de actividades aquel documento técnico que, acordo ao regulado na presente Normativa
e demais disposiciéns municipais e autonémicas vixentes, contefien as determinacions suficientes para describir
a actividade e o funcionamento da mesma, e resolver a instalacion das actividades, referidas as caracteristicas
técnicas das instalacions previstas para o desenvolvemento das actividades, sen prexuizo do proxecto de obra
en caso de que fose necesario.

Cl
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Os proxectos a que se refire esta seccion ateranse as especificacions requiridas polas regulamentacions
técnicas da actividade de que se trate, e deberan ser subscritos por técnico competente. T

Antes da concesion da licenza, efectuarase a tramitacion regulamentaria establecida para a mesma. Neste
senso, se estara ao disposto na Lei 9/2.013 del Emprendemento e da competitividade economica de Galicia.
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CAPITULO1  ACTOS SUXEITOS A LICENZA M

Artigo 32. Actuacions suxeitas a licenza

Estaran suxeitos a previa licenza municipal, sen prexuizo das autorizacions que fosen procedentes de acordo
coa lexislacién aplicable, os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo, tales como os parcelamentos
urbanisticos, os movementos de terra, as obras de nova planta, a modificacion da estrutura ou aspecto exterior
das edificaciéns existentes, a primeira utilizacion dos edificios e a modificacion do uso destes, a demolicién de
construcions, a colocacion de carteis de propaganda visibles desde a via publica, os cerramentos e valados de
predios e os demais actos que se sinalen regulamentariamente.

Artigo 33. Procedemento e réxime xuridico das licenzas

O procedemento e réxime xuridico das licenzas urbanisticas de toda clase sera obxecto de regulacion detallada
polas normas de tramitacion establecidas nas ordenanzas municipais, asi como na lexislacion vixente e os
regulamentos que a desenvolvan.

CAPITULO 2  REXIME DO SOLO

SECCION 12 DEREITOS E DEBERES DA PROPIEDADE DO SOLO

Artigo 34. Supeditacion ao planeamento urbanistico

A utilizacién do solo, en especial a stia urbanizacion e edificacion, e o exercicio das facultades urbanisticas da
propiedade inmobiliaria, produciranse de acordo ao contido da lexislacion urbanistica e demais normativa
aplicable, e de conformidade coas determinacions do Plan Xeral e dos instrumentos urbanisticos que o
desenvolvan ou complementen, a tenor do establecido na lexislacion urbanistica de aplicacion.

Artigo 35. Aproveitamento urbanistico
1. O aproveitamento urbanistico dos propietarios do solo urbano sera:

a) Nos terreos incluidos polo plan na categoria de solo urbano consolidado, o aproveitamento real que
resulte da aplicacién directa das determinacions do plan sobre a parcela. Os propietarios materializaran
o seu aproveitamento directamente sobre as suas parcelas ou logo da normalizacién de predios.

b) Nos terreos incluidos na categoria de solo urbano non-consolidado, o aproveitamento resultante de
referir & stia superficie 0 90% do aproveitamento tipo da area de reparto correspondente.

¢) Non obstante, os propietarios tefien dereito ao 100% do aproveitamento tipo nos seguintes supostos:

- Poligonos para os que o plan impofia cargas especialmente onerosas relativas a rehabilitacion integral
ou restauracion de bens inmobles de interesa cultural ou edificios catalogados.

- Poligonos para os que o novo plan non prevé o incremento da superficie edificable respecto da
preexistente licitamente realizada nin incorpora novos usos que xeren plusvalias.

- Os propietarios materializardn o seu aproveitamento urbanistico sobre as parcelas que resulten da
nova ordenaciéon ou mediante compensacién econémica.

2. O aproveitamento urbanistico dos propietarios do solo de nucleo rural no remitidos a actuacioén integral, sera o
aproveitamento real que resulte da aplicacion directa das determinacions do plan sobre a parcela. Os
propietarios materializaran o seu aproveitamento directamente sobre as slias parcelas ou logo da normalizacion
de predios

3. O aproveitamento urbanistico dos propietarios do solo urbanizable sera o resultado de aplicarlle & superficie
dos seus predios respectivos o 90% do aproveitamento tipo da area de reparto correspondente. Aplicaraselle o
réxime de acordo coa natureza rdstica do mesmo ata a aprobacion do correspondente Plan Parcial ou ata que se
proceda o seu desenvolvemento se xa estivera ordenado directamente no Plan Xeral

4. O Solo Rustico carece de aproveitamento urbanistico por ser terreos que deben ser preservados dos procesos
de desenvolvemento urbanistico sen prexuizo das obras ou actuacions que nel puideran realizarse en virtude do
establecido na lexislacion urbanistica.

C
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A aprobacion definitiva do Planeamento de desenvolvemento que prevexa o Plan Xeral.

Cumprimento dos deberes de cesion, equidistribucién e urbanizacion que foran aplicables en cada

Os propietarios de toda clase de terreos, construcions, edificios e instalaciéns deberan destinalos aos usos

permitidos polo planeamento urbanistico e deberan mantelos nas condiciéns de funcionalidade, seguridade,
salubridade, ornato publico e habitabilidade segundo o seu destino, de acordo coas normas de proteccién do
medio ambiente, do patrimonio histérico e da rehabilitacion en virtude do establecido na lexislacion

urbanistica de aplicacion.
dos tipos de solo.

Artigo 37. Dereitos basicos dos propietarios

Os deberes basicos dos propietarios seran os definidos na lexislacion urbanistica de aplicacién, en funcién

Con caracter basico afirmanse os seguintes dereitos ou facultades urbanisticas:

DEREITOS DOS PROPIETARIOS DE SOLO URBANO:

Os propietarios de solo urbano tefien o dereito de completa-la urbanizacién
condicion de soares e de edificar estes nas condicions establecidas na lexisla
aplicable.

DEREITOS DOS PROPIETARIOS DE SOLO URBANIZABLE:
1.

dos terreos para que adquiran a
cion urbanistica e no planeamento

Os propietarios de solo clasificado como urbanizable teran dereito a usar, desfrutar e dispofier dos terreos da

sUa propiedade de acordo coa natureza rustica deles, debendo destinalos a fins agricolas, forestais,

gandeiros ou similares. Ademais, teran dereito de promove-la sua transfo
aprobacion do correspondente planeamento de desenvolvemento, de
lexislacion urbanistica e no plan xeral,
directamente no plan xeral.

realizarse obras nin instalaciéns, agas as que se vaian executar mediante
infraestruturas e as de caracter provisional nas condiciéns establecidas na

DEREITOS DOS PROPIETARIOS DE SOLO RUSTICO:

rmacioén solicitandolle 6 concello a
conformidade co establecido na

ou proceder 6 seu desenvolvemento se xa estivese ordenado

No solo urbanizable delimitado, en tanto non se aprobe a correspondente ordenacion detallada, non poderan

a redaccioén de plans especiais de
lexislacion urbanistica.

Dereito a usar, gozar e dispofier deles de conformidade coa natureza e destino rustico dos terreos.

DEREITOS DOS PROPIETARIOS DE SOLO DE NUCLEO RURAL

Dereito a o seu uso e edificacion nas condicions establecidas na lexislacion urbanistica de aplicacion.

Artigo 38.
1.

Deberes urbanisticos de cesion, equidistribucion e urbanizacién

As previsiéns de urbanizacion e o cumprimento dos deberes de cesion e equidistribucion deberan ser

desenvolvidas nos prazos establecidos ao efecto no planeamento de desenvolvemento.

2.
do instrumento de equidistribucion.

correspondente Proxecto de urbanizacion.

O incumprimento da obrigacion de cesion e equidistribucion cando se apliq
a que a administracion poida substituir de oficio o sistema de actuacion e

O deber de cesion e de distribucion de cargas e beneficios entenderase cumprido coa aprobacion definitiva

O deber de urbanizacién entenderase cumprido coa recepcion polo Concello das obras previstas no

uen sistemas indirectos, dara lugar
optar por un sistema de actuacion

directo con independencia das restantes consecuencias, se € o caso, que se poidan derivar do

incumprimento.
O incumprimento da obrigacion de urbanizar facultard ao municipio para
polo de expropiacion forzosa.

satisfacer as responsabilidades derivadas da execucion das obras.

c

substituir o sistema de actuacion

O incumprimento das previsions contidas no apartado 1° dara lugar & incautacion da garantia prestada para
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Artigo 39. i ificagic fehabilitacién
Os propietarios de soares e de construciéns en ruina ou inadé s deberan emprender_a_edificacion! nos
termos previstos na lei e considerando que os prazos que se fixen para cumprir os deberes de edificacion das
vivendas con proteccion publica non poderan ser superiores aos que se fixen para edificar as vivendas libres:

1. En Solo Urbanizable e en Solo Urbano Non Consolidado o prazo para o cumprimento do deber de edificar
comezara a contarse desde a conversion dos terreos en soares.

2. Polo que respecta ao Solo Urbano Consolidado o prazo do cumprimento do deber de edificar sera de dez
(10) anos desde a aprobacion definitiva do presente Plan Xeral ou do Estudio de Detalle para o caso de que
este sexa necesario en virtude do disposto no art. 73.1 da LOUG, ainda cando os terreos non tefian a
condicién de soar, xa que logo o deber de edificar abrangue tamén a obrigacién de dotar & parcela dos
elementos de urbanizacion necesarios para que se converta en soar.

3. O deber de edificar alcanza igualmente aos propietarios de predios nos que existisen construcions
paralizadas, ruinosas, derrubadas ou inadecuadas ao lugar no que radiquen, a xuizo e de forma motivada, do
Concello, e estes deberan emprender a edificacion nos prazos sinalados no artigo seguinte. No caso de que
o planeamento prohiba a substitucion total ou parcial das edificacions existentes ou impofia a conservacion
de determinados elementos ou a sta rehabilitacion integral, o deber de edificar entenderase como deber de
rehabilitar, respectando, ao materializarse os correspondentes aproveitamentos urbanisticos, os elementos
dotados de proteccion.

4. O prazo para a iniciacion das obras de edificacion sera de seis (6) meses desde a data de notificacion do
outorgamento de licenza a o peticionario.

5. O prazo de terminacion das obras sera de tres (3) anos desde a data de notificacién do seu outorgamento,
non pudendo interromperse as obras por tempo superior a seis (6) meses sen causa o suficientemente
acreditada e xustificada.

6. En todos os casos, dos prazos indicados descontarase o tempo para a realizacién daqueles actos ou tramites
que dependen da administracion.

Artigo 40. Incumprimento de deberes urbanisticos de edificacion e rehabilitacion e rexistro da
propiedade

1. Obrigas e cumprimento dos deberes urbanisticos:

a) Se vence o prazo concedido para cumprir os deberes de edificacion ou rehabilitacion, incluidas a stas
eventuais prérrogas conforme a lexislacion urbanistica de aplicacion, o concello decretara a inscricion
obrigatoria do soar no Rexistro de Soares, previo estudio das necesidades socioeconémicas no
municipio que xustifique dita medida. De dita inscricion tomarase nota marxinal na sua Ultima inscricion
de dominio no Rexistro da Propiedade conforme as regras establecidas nos art. 87 a 91 do Real
Decreto 1093/1997, de 4 de Xullo, polo que se aproban as normas complementarias ao Regulamento
para a execucion da Lei Hipotecaria sobre Inscricion no Rexistro da Propiedade de Actos de Natureza
Urbanistica.

b) Transcorridos dous (2) anos desde a inscricion sen que se haxa cumprido o deber de edificar ou
rehabilitar, o concello podera decretar a edificacion forzosa do soar ou a rehabilitacién forzosa do
inmoble ben de maneira directa ou por medio dun particular denominado axente edificador de acordo
coas regras establecidas na lexislacion urbanistica.

2. Se o concello non adopta as medidas a que fai referencia o punto anterior transcorrido un ano dende que ten
a dita obriga, o Consello da Xunta de Galicia, logo do requirimento esixido polo art. 208 da Lei 5/1997, da
Administracion local de Galicia, podera decretar, segundo corresponda, a inscricion obrigatoria no rexistro de
soares, a edificacion forzosa do soar, a rehabilitacion forzosa do inmoble ou, se é o caso, a sta expropiacion,
ben de maneira directa, a través da consellaria que tefia as competencias en materia de vivenda ou mediante
os organismos ou entidades dela dependentes, ben por medio dun particular, denominado axente edificador,
de conformidade coas regras establecidas na lexislacion urbanistica.

SECCION 22 DEBERES DE USO, CONSERVACION E REHABILITACION

Artigo 41. Destino dos terreos e construcions

Os propietarios de toda clase de terreos e construcions deberan destinalos efectivamente ao uso en cada caso
establecido polo plan xeral.
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Artigo 43. O réxime dos usos

O réxime dos usos vira determinado:

1. En calquera caso, pola lexislacion directamente aplicable.

O SECRETARIC

LMENTE

2. No seu defecto, polas condicidéns xerais sobre os usos contidas nas presentes Normas:

a) En Solo Urbano Consolidado, aplicarase directamente as condicions de usos establecidas nas
ordenanzas contempladas no presente plan xeral.

b) En Solo Urbano Non Consolidado, estarase ao que dispofian os Plans Especiais que desenvolvan as
previsions do Plan Xeral, ou os documentos en tramitacion no caso de que estean xa en
desenvolvemento

c) En Solo de Nucleo Rural, pola presente normativa..

d) En Solo Urbanizable, polos Plans Parciais para os sectores delimitados que desenvolvan as previsions
do Plan Xeral.

e) En Solo Rustico, polo establecido na lexislacion urbanistica e na normativa sectorial aplicable a cada
tipo de solo

Artigo 44. O deber de conservacion

Os propietarios de edificacions, urbanizacions, terreos e instalacions permanentes ou temporais de calquera tipo
tefien o deber de conservacion conforme establece a lexislacion urbanistica. Asi mesmo, os propietarios de
vivendas deberan mantelas nas condicions de habitabilidade fixadas na normativa aplicable e os
correspondentes instrumentos de planeamento.

Para a conservacién e mellora dos elementos sometidos a algun réxime especial de protecciéon estarase 6
disposto no Titulo IV, Capitulo 1 destas Normas, no Catélogo de Proteccion do presente documento e na
lexislacion aplicable en vigor.

O deber de conservacién a cargo dos propietarios alcanza ata o importe dos traballos correspondentes que non
excedan el limite do contido normal de aquel, no caso das construcions, esta representado pola metade do costo
de reposicion do ben ou da nova construcion con caracteristicas similares, excluido o valor do solo.

Os propietarios de terras conservaran e manteran o solo natural e, se é o caso, a masa vexetal nas condicions
precisas que eviten a erosion e os incendios, impedindo a contaminacion da terra, o aire e a auga.

Artigo 45. Deber de conservacion e ordes de execucion

- Os propietarios de toda clase de terreos, urbanizacions de iniciativa particular, edificacions e carteis
deberan mantelos en condicions de funcionalidade, seguridade, salubridade, ornato publico e
habitabilidade segundo o seu destino e de acordo coas normas de proteccién do medio ambiente, do
patrimonio histérico e da rehabilitacion.

- En tanto a urbanizacion non sexa recibida definitivamente polo Concello, a sta conservacion,
mantemento e posta en perfecto funcionamento das instalaciéns e servizos urbanisticos, seran de
conta e con cargo a entidade promotora de aquela ou, no seu caso, correspondera aos adquirentes
dos terreos.

- mantemento e conservacion dos espazos privados interiores correspondera aos propietarios das
parcelas as que queden vinculados.

- No suposto de que os propietarios incumprisen os deberes de conservacion e rehabilitacion nos
termos establecido pola LOUG, o alcalde ou o Conselleiro competente en materia de ordenacion do
territorio e urbanismo podera ordenar a execucion das obras necesarias que garantan o deber de
conservacion, en especial, as seguintes:

. As obras necesarias para adaptar os inmobles as condiciéns do seu entorno, tales como a
conservacién e reforma de fachadas ou espazos visibles desde as vias publicas e a retirada de
carteis ou outros elementos impropios dos inmobles rusticos.

. As obras de rehabilitacion de inmobles e edificios de acordo co establecido no plan.

. As obras que garantan o destino rdstico ou as caracteristicas dos predios, incluindo a eliminacién de
elementos impropios da sua finalidade ou que supofian un risco de deterioracion do medio ambiente,
do patrimonio cultural ou da paisaxe.
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O Alcalde ou o Conselleiro poderan ordenar en calquera momento a demolicién ou eliminacién das
obras, construciéns, edificacions ou instalaciéns inacabadas ou inadecuadas ao medio rural,
efectuadas sen licenza ou ao amparo dunha licenza declarada caducada, sen que isto produza dereito
a indemnizacion.

Declararase a utilidade publica, para efectos expropiatorios, dos terreos, construciéns, edificacions e
instalacions inacabadas ou inadecuadas que se considere necesario demoler para a proteccion do
medio rural ou a conservacion do contorno e morfoloxia dos nticleos rurais de poboacion.

A estes efectos, a Administracion debera indicar o oportuno procedemento, con audiencia aos
interesados, no que conste a incompatibilidade ou inadecuacion das obras ou instalaciéns coa
proteccion do medio rural ou coas determinacions estéticas e tipoloxicas establecidas no planeamento
urbanistico.

Condicions minimas de seguridade, salubridade e ornato

As medidas a adoptar en virtude do deber de conservacion, teran como obxectivo de caracter xeral,
conservar a estabilidade e acabado das construcions en condiciéns tales que non impliquen risco para
as persoas ou para os bens; manter os bens de forma que non perturben a salubridade ou a hixiene; e
conservar ditos bens de tal modo que, respectando as sUas caracteristicas estéticas, non incidan
negativamente na harmonia do entorno. En urbanizaciéns nas que o mantemento e conservacion
corresponda aos propietarios, estes seran responsables do mantemento das acometidas de redes de
servizo en correcto estado de funcionamento, asi como das calzadas, beirarriias, redes de distribucién
e servizo, da iluminacion publica e dos restantes elementos que configuren a urbanizacion.

En construcions:

a) Condiciéns de seguridade: As edificacions deberan manterse, nos seus cerramentos e cubertas
estancas ao paso da auga, contar coa proteccion da sua estrutura fronte & accion do lume e
manter en bo estado os elementos de proteccion de caidas. Os elementos da stia estrutura
deberan conservase de tal xeito que garantan o cumprimento da sta misiéon resistente,
defendéndoos dos efectos da corrosion e axentes agresores, asi como das filtraciéns que
poidan lesionar as cimentaciéns. Deberan conservarse, asi mesmo, os materiais de
revestimento de fachadas, cubertas e cerramentos de modo que non ofrezan risco as
persoas e aos bens.

b) Condiciéns de salubridade: Debera manterse o bo estado das redes de servizo, instalacions
sanitarias, condiciéns de ventilacion e iluminacion, de modo que se garanta a sua aptitude
para o uso a que estean destinadas e o seu réxime de utilizacién. Manteran tanto o edificio
como os seus espazos libres cun grao de limpeza que impida a presenza de insectos,
parasitos, roedores ou animais vagabundos que poidan ser causa de infeccidéns ou perigo
para as persoas. Conservaran en bo estado de funcionamento os elementos de reducion e
control de emisions de fumes e particulas.

¢) Condicions de ornato: As fachadas das construcions debera manterse en bo estado de
conservacion, mediante a limpeza, pintura, reparacién ou reposicion dos seus materiais de
revestimento.

En soares non edificados:

a) Valado: Todo soar debera estar cerrado mediante unha peche que estara carente de elementos
punzantes, cortantes ou outros que poidan causar dano a persoas ou animais.

b) Tratamento da superficie: Protexeranse ou eliminaranse os pozos, desniveis, asi como todo tipo
de elementos que poidan ser causa de accidentes.

c) Limpeza e salubridade: Os soares estaran permanentemente limpos e en condicions de
salubridade. Non podera exercerse, nos soares, ningiin tipo de uso, nin provisional nin
permanente, nin realizarse ningunha construcién, en tanto non se outorgue a licenza
correspondente.
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- As obras executadas para usos provisionais deberan ser las minimas imprescindibles para permitir
unhas instalacions facilmente desmontables. Non se admiten como usos provisionais os residenciais
nin os industriais.

- En todos os terreos que tefian a consideracion de soar, ata 0 momento en que para 0 mesmo se
outorgue licenza de edificacion, podera autorizarse, con caracter provisional, os usos de caracter
publico que se indican a continuacion:

a) De descanso e estancia de persoas.
b) De recreo para a infancia.
c) De lecer con instalacions provisionais de caracter desmontable.

- O Concello podera igualmente autorizar ao propietario a destinar o soar a aparcamento de vehiculos,
previa a sua preparacion para tal uso.

- O propietario podera concertar con outras persoas o destino do soar, con caracter provisional, para os
fins expresados nos apartados anteriores. A o efecto dos usos de descanso e expansion ali sinalados,
poderanse situar quioscos de bebidas, aparatos de feira e calquera outras instalaciéns provisionais de
tipo similar.

- A dedicacion do soar a estes usos provisionais non impide a aplicacion ao mesmo do réxime legal de
edificacion forzosa.

CAPITULO 3 INFORMACION URBANISTICA

Artigo 48. Publicidade do Planeamento
O principio de publicidade faise efectivo mediante os seguintes tipos de informacién urbanistica:

- Consulta directa do planeamento: toda persoa tera dereito & consulta dos instrumentos de
planeamento, tanto se estiveran aprobados como durante a suta tramitacion, nos lugares e coas
condiciéns de funcionamento do servizo fixados polo Concello. Poderanse obter copias dos mesmos
previo pago do prezo correspondente e recadar informacion sobre os mesmos no Concello

- Consultas previas: poderan formularse consultas previas a peticion de licenza, sobre as caracteristicas
e condicions as que debe axustarse unha obra determinada. A consulta, cando asi o requira o seu
obxecto, debera acompanarse de anteproxecto ou esbozo suficiente para a stiia comprension

- Informes urbanisticos: toda persoa tera dereito a que o municipio lle informe por escrito sobre o réxime
e condiciéns urbanisticas aplicables a un terreo concreto ou ao sector, poligono ou ambito de
planeamento en que se encontre incluido.

- Cédulas urbanisticas: o concello debera regular, mediante a correspondente ordenanza, a cédula
urbanistica dos terreos ou edificios existentes en solo urbano ou urbanizable. A o expedir a mesma, se
o plan estivese en proceso de modificacion ou revision, farase constar expresamente nela esta
circunstancia.

CAPITULO 4 INCIDENCIA DO PLANEAMENTO SOBRE AS SITUACIONS
EXISTENTES

Artigo 49. Edificios fora de ordenacion

Os edificios existentes erixidos con anterioridade a Aprobacion Definitiva do planeamento urbanistico que
resultaren desconformes co mesmo, quedaran sometidos ao réxime de fora de ordenacion de acordo co previsto
na lexislacion urbanistica aplicable.

A fora de ordenacién non é aplicable aos inmobles catalogados polo PXOM, excepto aqueles elementos deses
inmobles para os que asi vefia establecido na ficha.

c|
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Asi mesmo se encontran en foéra de ordenacion total os edificios e construcions que se encontren incluidos en
ambitos de solo urbano no consolidado e solo urbanizable para os que o PXOM non determine a ordenacion
pormenorizada, en tanto non se aprobe o planeamento que o desenvolva, que serd o que ditamine
definitivamente si queda ou non en situacién de féra de ordenacién e en qué grao.

B. FORA DE ORDENACION PARCIAL

Estan en dita situacion aqueles edificios ou construcions nos que a desconformidade se produce por causas
distintas das sinaladas no apartado precedente.

A situacion de fora de ordenacion por situarse a edificacion fora da alifiacion marcada en planos, considérase en
xeral parcialmente incompatible. No obstante e a criterio do concello, pode considerarse situacion féra de
ordenacion por total incompatibilidade, se a invasiéon do viario publico pola edificacion afecta gravemente 6
interese publico.

En caso de discordancia entre a posicion das edificacions na cartografia e a realidade fisica, primara esta Gltima
sobre a primeira, de cara a aplicar o réxime de féra de ordenacion.

As edificacions nesta situacion consideraranse de caracter “estable e duradeiro” por razén de planeamento, xa
que se permite expresamente a stia conservacion, mellora e incluso a stia ampliacion coas condicions recollidas
na presente normativa.

Artigo 51. Réxime aplicable aos edificios en fora de ordenacién.
A. REXIME DE OBRAS E USOS NOS EDIFICIOS EN SITUACION DE FORA DE ORDENACION TOTAL:

a.- Nos edificios que se encontren en situacion de fora de ordenacion total axustaranse ao réxime de obras
disposto na Lei, si ben permitiranse obras destinadas ao cumprimento das condiciéns de seguridade esixidas
pola normativa de aplicacion, condicionando a concesion da licenza a renuncia expresa do incremento do valor
do xustiprezo expropiatorio por ditas obras.

b.- As actividades existentes poderan manterse ata que se produza a expropiacion, demolicién ou substitucion da
edificacion. Non se concederan licenzas para unha nova implantacién, ou ampliacion de potencia, cambio de
actividades ou reinicio de expedientes de licenzas anteriormente caducadas, sen prexuizo da autorizacién de
usos e obras provisionais nos termos previstos na lexislacion urbanistica e sempre coa expresa renuncia ao
incremento do valor de expropiacion.

B. REXIME DE OBRAS E USOS NOS EDIFICIOS EN SITUACION DE FORA DE ORDENACION PARCIAL:

a.- En todas as edificacions en situacion de fora de ordenacion parcial, permitense obras de consolidacion,
reforma e rehabilitacion. Nos edificios existentes, onde a situacion de fora de ordenacion devefia de presentar
mais altura ou numero de plantas das permitidas e autorizables pola aplicacion da nova ordenacién e das stas
normas zonais, ou por presentar un fondo edificado maior do establecido nesta normativa, que identificanse nun
plano elaborado a tal efecto, permitense as obras de consolidacion, reforma, rehabilitacién, reconstrucion e
substitucién das edificacions co mesmo volume que o que presentan na actualidade. No caso de que existan
edificacions nesta situacion, que non figuren identificadas no plano elaborado a tal efecto, una vez comprobada
fehacientemente a situacion polos técnicos municipais a peticion dos propietarios, incluiranse directamente no
referido plano e seralles de aplicacion o previsto neste Artigo.

b.- Permitense as ampliacions da superficie construida, sempre que a ampliacion se mantefia dentro da
ordenanza zonal aplicable. En ninglin caso esta ampliacion podera agravar a situacion de féra de ordenacion.

c.- No caso das edificacions fora de ordenacion parcial situadas en solo ristico permitense, por razéns
xustificadas, a siia ampliacion, incluso en volume independente, sen superar o 15% do volume orixinario ou 50m?
(o que sexa maior). Excepcionalmente, en edificacions de caracter tradicional ou de especial valor arquitectéonico,
a ampliacién pode alcanzar o 50% do volume da edificacion orixinaria recollida polo plan cumprindo as
condiciéns establecidas nos artigos 42 e 44 da LOUGA.

d.- Cando a edificacion se atope en desconformidade por aplicacion da lexislacion sectorial, poderan realizarse
obras de ampliacién sempre e cando exista informe favorable da administracion competente en materia sectorial,
cumprindo plenamente o resto das condiciéns derivadas da propia ordenacion.
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@ e.- Agas determinacion en contra da ordenanza urbanistica correspondente, determinaciéns do planeamento
especifico ou de desenvolvemento, admitese a nova implantacion e cambio de usos ou actividades, asi coma os.. .
cambios de titularidades das existentes.. :

Artigo 52. Réxime transitorio das edificacions ou construciéons desconformes co planeamento

- Se no momento da entrada en vigor deste plan se tivera a licenza de construcién pero ainda non se
iniciara a edificacién, declararase extinguida, con audiencia do interesado, a eficacia da licenza en
canto sexa desconforme coa nova ordenacion, debendo fixarse a indemnizacion no mesmo
expediente pola reducion do aproveitamento resultante das novas condiciéns urbanisticas, asi como
polos prexuizos que xustificadamente se acrediten de conformidade coa lexislacion xeral de
expropiacion forzosa e conforme ao disposto na Lei 8/2007 ou a vixente.

- Se a edificacion xa estivera iniciada, o Concello podera modificar ou revocar a licenza, fixandose a
indemnizacion de acordo co establecido no apartado anterior.

- Para o caso de vinculacions ou limitacions singulares en orden & conservacion de edificios, no que
excedan dos deberes legalmente establecidos, ou que leven consigo unha restricion do
aproveitamento urbanistico do solo que non poida ser obxecto de distribucion equitativa entre os
interesados, conferiran dereito a indemnizacion.
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CAPITULO 1  DIVISIONS URBANISTICAS DO

Artigo 53. Concepto

O réxime urbanistico do solo establécese a través da sla clasificacién; 'a determinacion da estrutura xeral e
organica do territorio, a cualificacion do solo e a definicion dos & 8s-
Xeral.

Estas determinacions dan lugar as divisions urbanisticas do solo establecidas nos artigos seguintes.

Artigo 54. Por razén da clasificacion do solo

De conformidade co establecido na lexislacion urbanistica o Plan Xeral divide o territorio do termo municipal de
CARBALLO nas seguintes clases:

- Solo Urbano

- Solo de Nucleo Rural = XUNTA DE GALICIA .
Aprobado definiivamente por Orde da Censelleira

- Solo Urbanizable de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

- Solo Rustico

dedata - 4 FEB, 2016

A sUa vez, dentro de cada clase de solo determina as seguintes CATEGORIAS:
A. SOLO URBANO (SU)
Distinguense as seguintes categorias:

- Solo Urbano Consolidado (SU-C).

- Solo Urbano Non Consolidado (SU-NC).

O solo urbano consolidado e o solo urbano non consolidado aparecen delimitados nos planos de “Ordenacién e
Xestion”. O seu réxime basico recollese no capitulo 2 do presente titulo.

De conformidade co establecido no art. 49 da LOUG, o termo municipal dividese nun tnico DISTRITO:
- Distrito de Carballo
B. SOLO DE NUCLEO RURAL (SNR)

Distinguense as seguintes categorias:
- Solo de Nucleo Rural Historico-Tradicional (SNR-HT).
- Solo de Nucleo Rural Comun (SNR-C).

Os solos de nucleo rural delimitanse no presente Plan Xeral nos planos de “Clasificacion do Solo” e “Ordenacion”
€ 0 seu réxime basico recoéllese no Capitulo 3 do presente Titulo.

C. SOLO URBANIZABLE (SUR)
Distinguense as seguintes categorias:

- Solo Urbanizable Delimitado ou Inmediato (SUR-D).

No obstante, dentro da categoria do Solo Urbanizable Delimitado, o Plan Xeral diferenza o Solo
Urbanizable Delimitado ao abeiro da disposicién transitoria 132 da LOUG (SUR-T)

O solo urbanizable aparece delimitado nos planos de “Clasificacion do Solo” e “Clasificacion dos Solos
Urbanizables”, determindndose o seu réxime basico no Capitulo 4 do presente titulo.

D. SOLO RUSTICO (SR):

Distinguense as seguintes categorias:
- Solo Rustico de Proteccion Ordinaria (SR-PO.);
- Solo Rustico Especialmente Protexido (SR-EP).

c
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- Solo Rustico de Proteccion de Infraestruturas (SR-PI); En sesién de data
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- Solo Rustico de Proteccion das Augas (SR-PR);
- Solo Ristico de Proteccion Patrimonial (SR-PP);
- Solo Rustico de Proteccion de Espazos Naturais (SR-PN)
- Solo Rustico de Proteccion Paisaxistica (SR PX). (
- Solo Rustico de Proteccion de Costas (SR-PC)

~

\/l/l

A delimitacion xeral do Solo Rdustico, asi como a delimitacion pormenorizada das areas de solo rustico
especialmente protexido, aparecen fixadas nos planos de “Clasificacién do Solo”. O seu réxime basico recollese
no capitulo 5 do presente titulo.

Artigo 55. Por estar incluido o solo na Estrutura Xeral e Organica do Territorio

A estrutura xeral e organica do territorio estd integrada polos Sistemas Xerais determinantes do
desenvolvemento urbano e, en particular, polos sistemas xerais de comunicacions e as slUas zonas de
proteccion, de espazos libres e zonas verdes publicas, de equipamento comunitario publico e de servizos
urbanos:

A. ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES PUBLICAS (EL)

A sUa vez estan afectos aos seguintes usos:

CLASE cODIGO uso
EL P PARQUE E XARDIN URBANO
EL z ZONAS VERDES E XARDINS
EL N PARQUE NATURAL
EL 0 AREAS DE OCIO, EXPANSION E RECREO
EL X AREAS DE XOGO INFANTIL
EL D PARQUE DEPORTIVO
EL T AREAS PEONIS E APARCADOIROS

B. EQUIPAMENTOS (EQ)

A suia vez estan afectos aos seguintes usos:

CLASE cODIGO uso
EQ R RELIXIOSO
EQ c CEMITERIO / SERVIZOS FUNERARIOS
EQ D DEPORTIVO
EQ E EDUCATIVO / DOCENTE
EQ S SANITARIO
EQ M ADMINISTRATIVO
EQ 0 OCIO E ESPECTACULOS
EQ A SOCIAL E ASISTENCIAL
EQ L CULTURAL
EQ T TERCIARIO / COMERCIAL
EQ P APARCADOIRO
EQ \Y} SERVIZOS VARIOS
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C. SERVIZOS URBANOS (SU): 18 NOV 2015
A suia vez estan afectos aos seguintes usos: O SECRETAR
[V
CLASE CODIGO : ¢ \
Su S SANEAMENTO Eos
SuU H ABASTECEMENTO DE AUGA
SuU R RESIDUOS SOLIDOS
SuU G DISTRIBUCION, ALMACENAMENTO E PRODUCCION DE
ENERXIA
SuU M TELECOMUNICACIONS
SuU T TRANSPORTE
SuU F DEFENSA E SEGURIDADE
su A MUINOS, FONTES E LAVADOIROS ~ ¥JNTA DE GALICIA
SuU \Y VARIOS Aprobado defintivamente por Orde da Consr”ewa
de Medio Ambiente € Urdenasion 6o Territorie
D. INFRAESTRUTURAS TERRITORIAIS (IT): dedata = ‘0 FEB 2016
A sUia vez estan afectos aos seguintes usos: ,,:;;.J‘% A xefs do serviao de Planificacién
\Urbantdka)/\ }
CLASE CODIGO }‘ T VRN J
IT S SANEAMENTO DE AUGAS REBIDUAIS | cia Unares Yanez i o
IT A ABASTECEMENTO DE AUGA
IT R RESIDUOS SOLIDOS
IT E DISTRIBUC]ON, ALMACENAMENTO E PRODUCCION DE
ENERXIA
IT C TELECOMUNICACIONS
IT T TRANSPORTE
IT F DEFENSA E SEGURIDADE
IT \Y VARIOS
Artigo 56. Por razén da cualificacion por usos do solo

Mediante a cualificacion do solo, o Plan Xeral determina a asignacion zonal dos usos urbanisticos e regula o
réxime destes con caracter global para todas as clases de solo e con caracter pormenorizado, determinando a
intensidade de uso e as tipoloxias edificatorias para as areas en Solo Urbano Consolidado e Solo de Ncleo
Rural de ordenacion directa, e as areas para as que o Plan Xeral contén a suia ordenacion detallada.

A pormenorizacion dos usos nas areas de Solo Urbano Non Consolidado, Solo de Nucleo Rural e Solo
Urbanizable, que non contefian a ordenaciéon detallada no Plan Xeral, é funcion propia do planeamento de
desenvolvemento.

A. POR RAZON DA SUA APTITUDE URBANISTICA DIFERENCIANSE ENTRE:

1. Usos cualificados: Uso global ou caracteristico, é o correspondente as actividades e sectores econdémicos
basicos que contempla este PXOM (Residencial, Terciario e Industrial) que dispon de maior superficie
edificable computable en metros cadrados de teito.

2. Usos non cualificados:

a) Uso/s compatible/s, é o que o planeamento considera que pode dispoiierse conxuntamente co global da
actuacion.

b) Uso/s prohibido/s, € o que non esta permitido.
B. POR RAZON DA SUA TEMPORALIDADE OS USOS PODEN SER:

1. Usos provisionais: Os que, non estando prohibidos por estas normas, se establezan de modo temporal e
non precisen obras ou instalaciéns permanentes que poidan dificultar a execucion do Plan. Os usos de obras
provisionais regularanse polo contemplado na lexislacion urbanistica de aplicacion.

2. Usos permanentes:

a) Os que se executan habitualmente en edificios de duracion indefinida, compostos por estruturas,
forxados armados ou cimentacions, ou que requiren movementos de terra.

C i
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1. En Solo Urbano Consolidado: E de aplicacion directa a normativa do
desenvolvemento do mesmo por medio de Estudios de Detalle ou outras figuras complementarias.

2. En Solo Urbano Non Consolidado as Unidades Urbanas (UU), poden ser:

a) Unidades Urbanas sen ordenacion detallada que precisan dos correspondentes Plans Especiais de
Reforma Interior (en diante PERI) para o seu desenvolvemento.

b) Unidades Urbanas con ordenacion detallada, cuxas determinaciéons de planeamento se contefien no
propio Plan Xeral, e nas que se pode esixir en todo caso a redaccion dun estudio de detalle cuxos
obxectivos coincidiran co previsto na lexislaciéon urbanistica.

3. En Solo Urbanizable Delimitado: Sectores de Solo Urbanizable Delimitado que se desenvolveran mediante
os correspondentes Plans Parciais.

4, En Solo de Nucleo Rural:

a) Nos Solos de Nucleo Rurais Histérico-Tradicionais € de aplicacion directa a normativa que o Plan Xeral
estableza, sen prexuizo de actuacions mediante plans especiais de mellora de nucleo ou outras figuras
regulamentadas.

b) Nos Solos de Nucleos Rurais Comuns é de aplicacion directa a normativa sempre que estea dentro dos
indicadores de complexidade urbanistica que o Plan Xeral estableza para ese nucleo. Nas areas de
nucleo rural onde o plan remita a actuacions integrais, estas desenvolveranse polo correspondente
planeamento de desenvolvemento. Nas areas de nucleo rural, onde pola complexidade urbanistica
sobrevida, parametrizada polos indicadores do Plan Xeral, sexan precisas actuacions integrais,
delimitaranse poligonos e desenvolveranse polo correspondente planeamento de desenvolvemento.

Artigo 58. Atendendo a xestion e execucion
Atendendo a xestion dos ambitos poden ser:

- Areas de reparto

- Poligonos

- Actuacions integrais

Definidas todas elas na presente normativa.

Artigo 59. Lifas de ordenacién vinculantes e propostas

As lifas de ordenacion vinculantes son trazas de caracter preferente que garanten a continuidade e a,
coherencia da trama urbana. Estas trazas como determinacions xerais de ordenacion poden sufrir minimas
modificacions ou reaxustes supeditadas a precision propia do instrumento de desenvolvemento.

As lifias de ordenacion propostas son trazas de caracter expositivo con respecto aos criterios de ordenacion e
observacions fixados nas fichas de desenvolvemento. Estas trazas reflicten obxectivos e non trazados polo que
poden sufrir modificacions no seu trazado na elaboracion do instrumento de desenvolvemento.

A existencia nos ambitos de algin destes trazados non sup6on unicamente de por si, a existencia dunha
ordenacion detallada, polo que quedan pendentes de executar o proceso completo de planeamento e xestion,
antes do outorgamento das licenzas de edificacion.

CAPITULO 2  REXIME DO SOLO URBANO

Artigo 60. Definicién e categorias de Solo Urbano

O presente Plan Xeral clasifica como solo urbano os terreos que retinen as condicions que se determinan na
lexislacion urbanistica.

Dentro do Solo Urbano o Plan establece as categorias de Solo Urbano Consolidado e Solo Urbano Non
Consolidado segundo as definicions da lexislacion urbanistica de aplicacion.

\ NORMATIVA
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Artigo 62. Areas de Reparto. Unidades Urbanas

- - - l

O solo clasificado polo PXOM como Urbano na categoria de Non Consolidado queda dividido en areas de
reparto de cargas e beneficios conforme se establece nos planos de “Ordenacién Xestion”.

En Solo Urbano Non Consolidado, as areas de reparto coinciden, a efectos de xestion, coa delimitacion das
Unidades Urbanas, que a sta vez pédense dividir en un ou varios poligonos.

As Unidades Urbanas que non contan con ordenacién detallada no PXOM, precisan dos correspondentes Plans
Especiais de Reforma Interior (en diante PERI) para o seu desenvolvemento. Calquera actuacién queda
condicionada & previa aprobacion de instrumentos de planeamento e xestién que sexan necesarios.

Nas Unidades Urbanas con ordenacion detallada no PXOM, calquera actuacion nelas queda condicionada a
previa aprobacion dos instrumentos de xestion que sexan necesarios polo seu grao de desenvolvemento.

Artigo 63. Ficheiro de unidades urbanas no Solo Urbano Non Consolidado

Incliense no Tomo VllIb, do presente documento, as "FICHAS DE DESENVOLVEMENTQ", nas que se recollen
as condiciéns urbanisticas das Unidades Urbanas.

Artigo 64. Aproveitamento patrimonializable ou susceptible de apropiacion

1. Nos terreos incluidos polo plan na categoria de Solo Urbano Consolidado, o aproveitamento urbanistico dos
propietarios sera o aproveitamento real que resulte da aplicacién directa das determinaciéons do plan sobre a
parcela. Os propietarios materializaran o seu aproveitamento directamente sobre as stias parcelas ou logo da
normalizacién de predios.

2. Nos terreos incluidos na categoria de Solo Urbano Non Consolidado, o aproveitamento patrimonializable sera
o resultante de referir & sta superficie 0 90% do aproveitamento tipo da area de reparto correspondente. Non
obstante, os propietarios tefien dereito ao 100% do aproveitamento tipo nos seguintes supostos recollidos na
lexislacién urbanistica de aplicacion.

Os propietarios materializaran o seu aproveitamento urbanistico sobre as parcelas que resulten da nova
ordenaciéon ou mediante compensaciéon econémica.

Artigo 65. Aproveitamento lucrativo e aproveitamento tipo no Solo Urbano No Consolidado

1. O aproveitamento lucrativo total da area de reparto son os metros cadrados edificables de uso e tipoloxia
edificatoria caracteristicos, incluido o dotacional privado, correspondente & mesma.

2. En Solo Urbano Non Consolidado, o aproveitamento tipo de cada area de reparto obterase dividindo o
aproveitamento lucrativo total, incluido o dotacional privado, correspondente a ela, expresado sempre en
metros cadrados edificables do uso e tipoloxia edificatoria caracteristicos, pola stia superficie total, excluidos
os terreos afectos a dotacions publicas, de caracter xeral ou local, xa existentes no momento de aprobacion
do plan xeral que se mantefian. O resultado reflectirda sempre, unitariamente, a superficie edificable do uso e
tipoloxia caracteristicos por cada metro cadrado de solo da area respectiva.

Artigo 66. Variacion no calculo do aproveitamento tipo e costos de conexién e reforzo de sistemas
xerais.

Os aproveitamentos tipo fixados no PXOM deberan ser recalculados no momento de redactar o instrumento de
desenvolvemento cando se dea algunha ou varias das circunstancias que se establecen a continuacion:

1. Modificacion da lexislacion urbanistica na materia.

2. Modificacion das porcentaxes destinadas a cada un dos usos e/ou tipoloxias previstas no PXOM por
variacion na porcentaxe de vivenda sometida a algin réxime de proteccién ou variacién na ordenacion
detallada debido tanto a modificacions na lexislaciéon urbanistica como polos instrumentos de
desenvolvemento. Recollese aqui expresamente, que O Pleno do Concello podera adoptar os acordos
necesarios para efectuar a adaptacion da reserva de VPO aos indices que anualmente publique a Conselleria
competente na materia, que seran executivos dende o momento da sta adopcion, e posibilitaran o recalculo
de aproveitamentos tipo e a asignacién da reserva para este tipo de vivenda nas Areas de desenvolvemento
pendentes de equidistribucion, mantendo non obstante as edificabilidades previstas no planeamento.

3. Variaciéon nos prezos maximos de venta por m? Util de vivenda sometida a algtin réxime de proteccion de
acordo cos prezos oficiais que se establezan en cada momento.

4. Modificacions das superficies de dotacions publicas existentes que se mantefien, ou da superficie total do
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ambito, como consecuencia da determinacion exacta nas mesmas no momen}og cﬁovd?mllon dos
instrumentos de desenvolvemento.

5. Desfase nos valores en venta da vivenda libre. Variacions das condicio

Asi mesmo, no momento da formulaciéon do instrumento de eq dlsthbpmon poderase recalcular o
aproveitamento tipo da Area de Reparto na que se insira, en atencién a tacion-do’valor dos coeficientes deK
ponderacion dos usos e tipoloxias aos valores reais de mercado, pero se dificarni alterar as edificabilidades
e superficies construidas previstas polo Plan, cuxa dotacién cos Sistemas Xerais necesarios queda contemplada—
no mesmo.

do'mﬁtcéhj inmobilighig: creTARIO

O recalculo do aproveitamento tipo polos motivos relacionados, mantendo as edificabilidades previstas no Plan,
non requirira modificacion puntual do PXOM, e podera efectuarse nos instrumentos de planeamento e
desenvolvemento previstos nesta normativa para cada tipo de solo.

O Pleno do Concello, en funcion da situacién do mercado inmobiliario e de acordo coa analise realizado no
estudio econdmico financeiro do PXOM co fin de garantir a ampliaciéon de Sistemas Xerais ao seu cargo
necesarios para dotar os novos desenvolvementos, podera establecer para os poligonos de solo urbano non
consolidado pendentes de equidistribucion unha carga econémica que non podera superar os 15 €/m2 de
edificabilidade.

Artigo 67. Coeficientes de Ponderacién

1. Os coeficientes de ponderacion tefien como obxecto homoxeneizar ou ponderar os valores dos usos e
tipoloxias existentes ou previstas para a area de reparto, para a xusta asignacion dos aproveitamentos
susceptibles de apropiacion polos propietarios de solo comprendidos nesta area de reparto.

2. Dadas as determinacions establecidas polo PXOM para cada area de reparto dedlcese a superficie
edificable total que corresponde a cada unha delas e a distribucion de usos e tipoloxias que require a
ponderacion comparativa de usos dentro de cada area para a definicién do aproveitamento tipo.

3. A tal efecto, e dado que o establecemento dos coeficientes de ponderacién é autonomo respecto doutras
ponderaciéns non urbanisticas, o PXOM emprega para cada uso e tipoloxia, e por analoxia, os coeficientes
de valor das construciéns mediante o estudo do mercado.

4. En funcion das condiciéns de mercado, os coeficientes de ponderacion, no momento do desenvolvemento do
solo, poderan ser reaxustados, ou incluso, poderanse engadir novos na redaccion do proxecto de
equidistribucion.

5. Atendendo & realidade dos valores de mercado da edificabilidade dos distintos usos no termo municipal,
establécense os seguintes coeficientes de Ponderacion para o calculo do aproveitamento tipo definido no
PXOM, tomando como unidade o m? de edificabilidade de uso residencial en vivenda colectiva.

TIPOLOXIA COD. COEF.0O
Uso residencial vivenda colectiva (RC) 1,00
Uso comercial exclusivo nunha planta (CT) 0,85
Uso residencial vivenda familiar acaroada (RFA) 1,10
Uso residencial vivenda familiar illada (RF1) 1,20
Uso residencial vivenda protexida (RP) 0,65
Uso industrial, almacenaxe () 0,60
Artigo 68. Cesidns gratuitas en solo urbano

Cando se pretenda construir novas edificacions ou substituir as existentes, os propietarios deberan ceder
gratuitamente ao Concello os terreos necesarios para a apertura ou regularizaciéon do viario preciso, acordo as
alifaciéns representadas nos planos de ordenacion, e executar, a stia costa, a conexion cos servizos existentes
no nucleo. Cando o uso ao que se destine a edificacion ou o terreo asi o requiran, esixirase a dotacion de
aparcamento suficiente.

Artigo 69. Cautelas arqueolodxicas

No caso de superposicion en solo urbano cunha zona de proteccion arqueoloxica integralmexer sobré@lifa zona
o disposto na ordenanza de proteccion do patrimonio arqueol6xico. Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio
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EFINICION E DELIMITACION

Artigo 70. Definicion

Acordo a lexislacion urbanistica de aplicacion e en congruencia co modelo de—asentamento_poboacional
establécense os asentamentos tradicionais delimitados como solo de ntcleo rural, referidos aos seus tipos
basicos:

- Solo de Nucleo Rural Histérico-Tradicional (SNR-HT), caracterizado pola existencia dunha armazon e
edificacion de caracteristicas tipoloxicas historico-tradicionais

- Solo de Nucleo Rural Comun (SNR-C), caracterizado pola inexistencia desa armazén e edificacion de
caracteristicas tipoloxicas histérico tradicionais

- Solo de Nucleo Rural Complexo (SNR-CX), caracterizados pola concorrencia nun mesmo
asentamento rural dos dous tipos basicos anteriores

Artigo 71. Delimitacion dos Nucleos Rurais

As delimitaciéns do nucleo rural estan referidas a un asentamento tradicional e identificable conforme a “Analise
do Modelo de Asentamento Poboacional”.

A adscricion a algins dos tipos basicos dun nucleo rural concreto é funcion da homoxeneidade ou
heteroxeneidade dos ambitos clasificados.

As delimitacions e a ordenacion do Solo de Nucleo Rural figuran nos planos de “Ordenacion” e “Clasificacion” e
nas fichas individualizadas incluidas nos tomos do documento “Analise do Modelo de Asentamento Poboacional”.

SECCION 22 REXIME DO SOLO

Artigo 72. Dereitos e deberes dos propietarios do solo de Nticleo Rural

1. Os terreos que o presente Plan Xeral inclie nas areas delimitadas como ntcleos rurais de poboacion seran
destinados aos usos caracteristicos, complementarios ou compatibles coa edificacion residencial no medio
rural e coas necesidades da poboacion residente en ditos ntcleos rurais.

2. As persoas propietarias desta clase de solo tefien dereito ao uso e edificacion nas condicions establecidas
nesta seccion.

3. Cando se pretendan construir novas edificacions, ou substituir as existentes, as persoas propietarias
haberan de ceder gratuitamente ao Concello os terreos necesarios para a apertura ou regularizacién do viario
preciso a executar, & sta costa, a conexion cos servizos existentes no ntcleo nos termos previstos na lei.

4. Nas éareas nas se prevean actuacions de caracter integral nos nucleos rurais e delimiten poligonos, os
propietarios de solo estan obrigados a:

a) Cederlles gratuitamente aos concellos os terreos destinados a viarios, equipamentos e dotacions
publicas;

b) Custear e executar as obras de urbanizacion previstas no plan especial;

c) Presentar a comunicacion previa ou solicitar a licenza de edificacion e edificar cando o plan xeral ou
especial asi o estableza.

d) Cederlle obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas & Administracion municipal o solo correspondente
ao 10% do aproveitamento urbanistico da devandita area, a que podera ser cumprida igualmente
mediante a sia monetarizacion a través do correspondente convenio urbanistico segundo o disposto na
lei, ou do proxecto de equidistribuciéon correspondente, agas cando poida cumprirse con solo destinado
a vivenda sometido a algun réxime de proteccion publica en virtude da reserva correspondente . A
administracién actuante non tera que contribuir aos custos de urbanizacién dos terreos nos que se sittie
o devandito aproveitamento, que deberan ser asumidos polas persoas propietarias.

Artigo 73. Usos e actuacions permitidas

1. Os terreos que os plans xerais inclian nas areas delimitadas como nucleos rurais de poboacion seran
destinados aos usos caracteristicos, complementarios ou compatibles coa edificacién residencial no medio
rural e coas necesidades da poboacion residente nos devanditos ntcleos tal e como se reflicte na lei.
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como usos compatibles: os terciarios, os produtivos, os turisticos, os pequenos talleres e as novas
tecnoloxias da informacion, asi como os dotacionais, asistenciais e vinculados con servizos publicos.

4. Os propietarios deberan ceder gratuitamente ao Concello os terreos necesarios para a apertura ou
regularizacion do viario preciso e executar, a stia costa, a conexion cos servizos existentes no nucleo. Cando
0 uso a que se destine a edificacion ou o terreo asi o requiran, esixirase a dotaciéon de aparcamento
suficiente.

5. Cando se pretenda reformar as edificacions existentes, os materiais e tratamentos exteriores deberan ser
adecuados a sua condicion de edificacions propias do medio rural no que se emprazan.

6. Permitirase nos nucleos rurais, previa licenza municipal e sen necesidade de autorizacion autonémica as
seguintes actuacions:

a) Obras de conservacion e restauracion das edificacions existentes sempre e cando non supofian
variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracion do lugar, do volume e da tipoloxia
tradicional e en todo caso, respectando as condicions de edificacion da lei.

b) Obras de rehabilitacion e ampliacién en planta ou altura das edificacions existentes, respectando os
limites enunciados no apartado anterior.

¢) Novas edificacions de acordo coas regras establecidas nas presentes normas.

d) Obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion e reconstrucions das edificacions tradicionais ou de
especial valor arquitecténico existentes no nucleo rural, sempre que non supofian variacion das
caracteristicas esenciais do edificio nin alteracién do lugar, do seu volume nin da tipoloxia orixinaria, sen
necesidade de cumprir todas as condicions esixidas no Titulo VIII das presentes normas.

Artigo 74. Actuaciéns Prohibidas
1. Queda prohibido as seguintes actuacions:

a) A demolicién das construcions existentes, salvo nos supostos establecidos na lei.

b) As edificacions caracteristicas das zonas urbanas e as que xa sexan vivenda, auxiliares ou doutro uso,
cuxa tipoloxia resulte impropia coas existentes no asentamento no que se proxecten, de acordo coa
tipoloxia definida no presente documento. Non se inclien neste concepto os invernadoiros con destino
exclusivo a producion agraria, que poderan instalarse en calquera tipo de nucleo rural sempre que a sua
construcion sexa a base de materiais lixeiros e facilmente desmontables.

¢) Naves industriais de calquera tipo.

d) Movementos de terras que supofian agresiéns ao medio natural ou varien a morfoloxia da paisaxe do
lugar.

e) Apertura de pistas, rdas ou camifios non previstos no plan, asi como ampliacion dos existentes e o
derrubamento, de maneira inxustificada, de muros tradicionais dos rueiros ou corredoiras, agas
disposicion do planeamento que o autorice.

f)  Novas instalacions dedicadas a producién gandeira, agas as pequenas destinadas a usos gandeiros
para o autoconsumo.

g) Usos que, polo tamafio das construcions, pola natureza dos procesos de producion, actividades ou

outras condiciéns, non sexan propias do asentamento rural.

2. Ademais do referido nos puntos anteriores, nos nucleos historico-tradicionais, estaran prohibidas, asi
mesmo, as seguintes:

a)

b)

<)

d)

As vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de caracteristicas similares e colocadas en continuidade
en mais de tres unidades.

Os novos tendidos aéreos de telefonia, electricidade e outros.

Aqueles usos que, xa sexa polo tamario das construcions, pola natureza dos procesos de producion,
polas actividades que se van desenvolver ou por outras condiciéns, ainda cumprindo cos requisitos da
lexislacion medioambiental, non sexan propios do asentamento rural.

A execucion de actuacions integrais e consecuentes operacions de reparcelamento, ou outras
actuacions de parcelamento ou segregacion do parcelario orixinal, que determinen a desfiguracion da

NORMATIVA
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1. Estes plans especiais teran’ por fh’alldade completar a ordenac

xeral lle diferise, asi como facer fronte & complexidade urbanlstlcg ' b,f‘ ld ‘neles, cando se sobrepasen os
indicadores de complexidade urbanistica nos nucleos, que o plan aorespecto.

2. No caso de que se prevea desenvolver no ntcleo rural actuaciéns integrais non previstas polo presente
Plan Xeral, deberase delimitar os correspondentes poligonos e garantir a integracion da actuacion coa
morfoloxia, os servizos e as caracteristicas do tipo basico ao que pertenza o nucleo no que se insira, como
tameén determinar as reservas de solo para dotacions publicas e para aparcadoiros na proporcion minima
establecida na Lei. En todo caso, sera aplicable a limitacion da densidade de 10 viv/ha que é a establecida
polo PXOM segundo as caracteristicas do concello, asi como a prohibiciéon de prever actuacions integrais nos
Nucleos Histéricos-Tradicionais.

3. Tamén poderd redactarse un Plan Especial de Mellora do Nicleo Rural coa exclusiva finalidade de
completar o trazado da sua rede viaria e a sinalizacion de alifiacions e rasantes ou para asegurar a existencia
de redes de dotacion de servizos suficientes.

4. O ambito de cada Plan Especial abarcara a totalidade ou parte dos terreos comprendidos na delimitacion do
nucleo rural respectivo.

5. Os Plans Especiais poderan modificar a ordenacion detallada establecida polo presente Plan Xeral de
Ordenacion, de acordo coas condicions establecidas na Lei.

Artigo 76. Segregacions ou divisions de parcelas nas areas suxeitas a actuaciéns integrais

Cando o Plan Xeral remita a ordenacion detallada dun ntcleo rural delimitado a un plan especial de ordenacion
de ndcleo rural, e no suposto que contemple a realizacion dunha actuacion de caracter integral, antes da
aprobacién dese instrumento de planeamento non se permitiran segregacions ou divisions de parcelas na area
suxeita a actuacion integral.

Artigo 77. Indicadores de complexidade urbanistica

O PXOM fixa nos Nucleo Rurais uns indicadores que cuantifican as licenza directa a outorgar por segregacion
das parcelas matrices.

Estes indicadores son os que controlan a complexidade urbanistica sobrevida ao través das segregacions de
parcelas dentro dos nucleos comuns. Normalmente o PXOM establece uns indicadores que permiten un niimero
maximo de segregacions por parcela matriz, estipulando a parcela minima de ordenacién segundo a tipoloxia do
nucleo e a localizacién do mesmo dentro do sistema territorial de nlcleos estipulado no modelo de asentamento
establecido polo PXOM.

Cando estes indicadores se pretendan sobrepasar, establécese a necesidade de delimitar unha actuacion
integral e redactar un plan especial de ordenacion de nucleo rural para facer fronte a complexidade urbanistica
sobrevida no mesmo, c6s parametros definidos na presente normativa.

Artigo 78. Tipos de indicadores

O Plan Xeral de Carballo nos ambitos delimitados como Solo de Nucleo Rural establece indicadores que acoutan
os procesos de segregacion e parcelacions urbanisticas sobre os predios matriz por licenza directa. Asi, o
indicador fixa un nimero maximo de procesos de segregacioén por parcela matriz € o nimero maximo de
parcelas resultantes sobrevidas deste proceso.

O Plan Xeral de Carballo, segundo a morfoloxia do nticleo, localizacion do mesmo dentro do sistema territorial e
modelo de asentamento proposto, estipula un unico indicador para tédolos ambitos de Solo de Nucleo Rural,
segundo os seguintes parametros:

- Ndmero maximo de procesos de segregacions sobre a parcela matriz durante a vixencia do PXOM:
Unha (1).

- Numero maximo de parcelas resultado deste proceso de segregacion: Dous (2).

- Non obstante, os procesos de segregacién ou division de parcelas, coa exclusiva finalidade de
regularizar a configuracion de vecifios, e a segregacion e simultdnea agregacion en unidade de acto,
non son considerados como procesos de segregacion a efecto destes indicadores.

- O desbordamento do indicador implicara a delimitacion dunha actuacion integral e a redaccion dun
Plan Especial de Ordenacion nos terreos nos que se pretenda o proceso reparcelatorio.

cl



XUNTADEGALICIA — ™

Aprobado definitivamente
: ‘ snte por Orde da Consellelra
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio '

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL — CONCFH-0-BE-CARBALLO

Seosa =4 FEB, 2016 APROBADO PROVISIONALMENTE
S aitetas ariusonssicss ] POLO PLENO

,:'« ion en solo de nuclej‘l) rural cunha zona de proteccion arqueol&&bﬁaﬁ{@@fﬁ'f, Yékera sobre
{ (LJ" denanza de _proté‘dcién do patrimonio arqueolc')xi;:o_. A i 8 NOV 2015

O SECRETARIO

{

CAPITULO 4  REXIME DO SOLO URBANIZABLE

Artigo 80. Definicion

Constitien o Solo Urbanizable os terreos que non tefian a condicion de solo urbano, de ntcleo rural, nin de solo
rustico e que o Plan Xeral considera adecuados para a sua transformacion urbanistica de acordo cos termos
establecidos na lei.

Dentro do Solo Urbanizable Delimitado diferénciase:

- Sectores de Solo Urbanizable Delimitado que se desenvolveran mediante os correspondentes Plans
Parciais, cumprindo coas determinacioéns legais.

- Os sectores de Solo Urbanizable Delimitado con ordenacién pormenorizada no PXOM, que son
aqueles de desenvolvemento urbanistico preferente, que se poden executar directamente sen
necesidade de planeamento de desenvolvemento, por incluir a ordenacién detallada.

Artigo 81. Solo Urbanizable Delimitado ou Inmediato

O Solo Urbanizable Delimitado ou Inmediato é o comprendido nos sectores delimitados no plano de ordenacion e
xestion do solo urbano de Carballo e de “Clasificacion do solo” e que tefian establecidos os prazos de
execucion, as condicions para a sua transformacion e desenvolvemento no PXOM.

O Solo Urbanizable Delimitado desenvolverase mediante os correspondentes Plans Parciais.

Ademais se recollen nesta clase de solo os asentamentos xurdidos & marxe do planeamento, de conformidade
co disposto na lei.

Artigo 82. Trazas nos Sectores no Solo Urbanizable

As trazas interiores dos ambitos que se representan nos planos de ordenacién, son actuaciéons de caracter
vinculante desefiadas no contexto do PXOM. Estas trazas son determinacions xerais de ordenacion polo que
poden sufrir pequenas modificacions ou reaxustes por necesidades xustificadas de ordenacion detallada.

Artigo 83. Ficheiro de sectores no Solo Urbanizable

Incliense no Tomo VIlIl.b as “Fichas de Desenvolvemento”, nas que se recollen as condiciéns urbanisticas dos
sectores.As determinacions da ficha tefien caracter vinculante; agads no que expresamente se sinala coma
indicativo.

Artigo 84. Desenvolvemento do Solo Urbanizable Delimitado

O Solo Urbanizable Delimitado sen ordenacion detallada desenvolverase mediante os correspondentes Plans
Parciais.

En tanto non se aprobe a correspondente ordenacion detallada non se poderan realizar obras nin instalacions,
salvo as que se vaian a executar mediante a redaccion de Plans Especiais de Infraestruturas e as de caracter
provisional.

Os Plans Parciais cumpriran nos diferentes sectores as determinaciéns e condiciéns que para o seu
desenvolvemento particular se expresan nas fichas correspondentes de cada un deles.

Cada Plan Parcial referirase a un Unico sector.

En desenvolvemento dos Plans Parciais, poderan redactarse Estudios de Detalle de acordo co disposto na
lexislacion urbanistica.

Os Plans Parciais poderan reaxustar por razons xustificadas, a delimitacion dos sectores, sempre que o reaxuste
non afecte a dotacions publicas e sempre que non supofia unha alteracion igual ou superior ao 5% do ambito
delimitado polo plan xeral. En todo caso, sera necesaria a previa audiencia aos propietarios afectados.

Artigo 85. Areas de Reparto e Aproveitamento Patrimonializable ou susceptible de apropiacion

O Plan Xeral delimita areas de reparto no Solo Urbanizable Delimitado. O Plan establece unha area de reparto
independentes por cada sector.

NORMATIVA
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Artigo 86. Aproveitamento Lucrativo e Aproveitamento Tipo

O aproveitamento lucrativo total da area de reparto son os metros cadrados (m?) edificables de uso e tipoloxia
edificatoria caracteristicos, incluido o dotacional privado correspondente 4 mesma.

O aproveitamento tipo da area de reparto é a intensidade dos usos lucrativos homoxeneizados respecto ao uso
caracteristico en dita area. Obtense tras a suma dos aproveitamentos reais lucrativos homoxeneizados respecto
ao uso e tipoloxia edificatoria predominante da area de reparto. O seu resultado exprésase en unidades de
aproveitamento por metro cadrado de solo (ua/m?).

No Solo Urbanizable o aproveitamento tipo de cada area de reparto determinarase dividindo o aproveitamento
lucrativo total, expresado en metros cadrados edificables do uso caracteristico, pola superficie total da area,
incluindo os sistemas xerais pertencentes a ela, con exclusion dos terreos afectos a dotacions publicas de
caracter xeral ou local existentes no momento de aprobacion do plan xeral que se mantefian.

Artigo 87. Variacion no calculo do Aproveitamento Tipo

Os aproveitamentos tipo fixados no Plan Xeral deberan ser recalculados no momento de redactar o instrumento
de desenvolvemento, cando se dea algunha ou varias das circunstancias que se establecen a continuacién:

1. Modificacion da lexislacion urbanistica na materia.

2. Modificacion das porcentaxes destinadas a cada un dos usos e/ou tipoloxias previstas no PXOM por
variacién na porcentaxe de vivenda sometida a algin réxime de proteccion ou variaciéon na ordenacion
detallada debido tanto a modificacions na lexislacion urbanistica como polos instrumentos de
desenvolvemento. Se recolle aqui expresamente, que O Pleno do Concello podera adoptar os acordos
necesarios para efectuar a adaptacién da reserva de VPO a os indices que anualmente publique a
Conselleria competente na materia, que seran executivos dende o momento da stia adopcién, e posibilitaran
o recalculo de aproveitamentos tipo e a asignacion da reserva para este tipo de vivenda nas Areas de
desenrolo pendentes de equidistribucion, mantendo non obstante as edificabilidades previstas no
planeamento.

3. Variacion nos prezos maximos de venta por m? util de vivenda sometida a algin réxime de proteccion de
acordo cos prezos oficiais que se establezan en cada momento.

4. Modificaciéns das superficies de dotacions publicas existentes que se mantefien, ou da superficie total do
ambito, como consecuencia da determinacion exacta nas mesmas no momento da redaccién dos
instrumentos de desenvolvemento.

5. Prevision de vivenda protexida que non sexa de proteccion autondémica de prezo xeral.
6. Desfase nos valores en venta da vivenda libre. Variacions das condiciéns do mercado inmobiliario.

Asi mesmo, no momento da formulacion do instrumento de equidistribucién poderase recalcular o
aproveitamento tipo da Area de Reparto na que se insira, en atencion a adaptacion do valor dos coeficientes de
ponderacién dos usos e tipoloxias aos valores reais de mercado, pero sen modificar nin alterar as
edificabilidades e superficies construidas previstas polo Plan, cuxa dotacion cos Sistemas Xerais necesarios
queda contemplada no mesmo.

O recalculo do aproveitamento tipo polos motivos relacionados, mantendo as edificabilidades previstas no Plan,
non requirira modificacion puntual do PXOM, e poderd efectuarse nos instrumentos de planeamento e
desenvolvemento previstos nesta normativa para cada tipo de solo.

Artigo 88. Coeficientes de Ponderacion

Os coeficientes de ponderacion tefien como obxecto homoxeneizar ou ponderar os valores dos usos e tipoloxias
existentes ou previstos para a area de reparto, para a xusta asignacion dos aproveitamentos susceptibles de
apropiacion polos propietarios de solo comprendidos na area de reparto.

Dada as determinacions establecidas polo PXOM para cada area de reparto dedlcese a superficie edificable
total que corresponde a cada unha delas e a distribucién de usos e tipoloxias que require a ponderacién
comparativa de usos dentro de cada area para a definicion do aproveitamento tipo.

Atendendo & realidade dos valores de mercado da edificabilidade dos distintos usos no termo municipal,
establécense os seguintes coeficientes de ponderacion utilizados para o célculo de aproveitamento tipo indicado
no Plan, tomando como unidade o m2 de edificabilidade de uso residencial en vivenda colectiva.
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Os proxectos de equidistribucién dos planeamentos de desenvolvemento, poderan establecer novos coeficientes
de ponderacion para facilitar a xestion e a equidistribucion dos sectores.
Artigo 89. Reservas de solo e costos de conexion e reforzo de Sistemas Xerais.

En Solo Urbanizable Delimitado con ordenacién detallada, € o PXOM o que establece as reservas de solo para
os sistemas locais de espazos libres publicos, para o sistema de equipamentos publicos e para as prazas de
aparcamento de vehiculos.

En Solo Urbanizable Delimitado sen ordenacién detallada, sera o Plan Parcial o que estableza as reservas de
solo para os sistemas locais de espazos libres publicos, para o sistema de equipamentos publicos e para as
prazas de aparcamento de vehiculos.

O Pleno do Concello , por maioria absoluta legal e sen necesidade de seguir o procedemento de modificacion
do plan, podera acordar o cambio de uso dos terreos reservados para equipamentos publicos por outro uso
dotacional publico distinto, sempre que se manteiia a titularidade publica ou se destine a incrementar as zonas
verdes e os espazos libres publicos.

O Pleno do Concello, en funcién da situacion do mercado inmobiliario e de acordo coa andlise realizada no
estudio econdmico financeiro do PXOM co fin de garantir a ampliacion de Sistemas Xerais ao seu cargo
necesarios para dotar os novos desenvolvementos, podera establecer para os sectores de solo urbanizable
delimitado pendentes de equidistribucién unha carga econdémica que non podera superar os 15 €/m2 de
edificabilidade.

Artigo 90. Cautelas arqueoléxicas

No caso de superposicion en solo urbanizable cunha zona de proteccion arqueoldxica integral, rexera sobre dita
zona o disposto na ordenanza de proteccion do patrimonio arqueoléxico.

CAPITULO 5 REXIME DO SOLO RUSTICO

Artigo 91. Definicién, Delimitacion, Categorias e réxime do solo ristico

1. Constitiien o solo rastico os terreos preservados dos procesos de desenvolvemento urbanistico por quedar
sometidos a un réxime especifico de proteccion incompatible coa stia urbanizacion de conformidade coas
regulacions sectoriais, por presentar relevantes valores naturais, ambientais, paisaxisticos, produtivos, historicos,
culturais, arqueoloxicos u outros que os fan merecedores de proteccion, por estar ameazados de riscos naturais
o tecnoloxicos e aqueles que o Plan estima inadecuados para o desenvolvemento urbanistico en consideracion
aos principios de utilizacion racional dos recursos naturais e o desenvolvemento sostible.

2. Os terreos que constitien o solo rustico aparecen reflectidos e identificados nos planos de “Clasificacion do
solo e Sistemas Xerais” a escala 1/5.000.

3. No presente PXOM, contémplanse as seguintes categorias de solo rustico:
- Solo rustico de proteccion ordinaria (SR-PO).
- Solo rustico de especial proteccion agropecuaria (SR-PA).
- Solo rustico de especial proteccion forestal (SR-PF).
- Solo rustico de especial proteccion de infraestruturas.
- Solo rustico de especial proteccion das augas (SR-PR).
- Solo rustico de especial proteccion de costas (SR-PC).

- Solo rustico de especial proteccion patrimonial (SR-PP).
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Artigo 92.  Definicién de Sistemas Xerais e de Dot @lkcas G SEGHETARIO

Enténdese por terreos destinados a dotacions publica 5)&‘ ttufa idade do municipio ou, si é o‘caso, da
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tendo o caracter de bens de dominio publico. |

SECCION 12 REXIME DOS SISTEMAS XERAIS
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Son terreos de Sistemas Xerais os dotacionais publico estan desenados ou previstos para o servizo da
totalidade do municipio e, en especial, para implantar as infraestruturas basicas do modelo de cidade.

Non teran o caracter de Sistemas Xerais os terreos, instalacions e infraestruturas de titularidade estatal ou
autonémica de caracter supramunicipal que non estean recollidos no Plan Xeral e cunha vocacién que exceda do
servizo ao municipio, sen prexuizo do disposto na lexislacion sectorial de aplicacion.

O Plan Xeral prevé as reservas de solo necesarias para a implantacién dos sistemas xerais ou do conxunto de
dotacions urbanisticas ao servizo predominante do conxunto da poboacién, do seu asentamento, mobilidade e
emprego, en proporcion adecuada &s necesidades da poboacion, e tendo en conta a capacidade maxima
residencial derivada do plan e, como minimo, os seguintes:

- Sistema xeral de espazos libres e zonas verdes de dominio e uso publicos, en proporcién non inferior
a 15 metros cadrados por cada 100 metros cadrados edificables de uso residencial.

- Sistema xeral de equipamento comunitario de titularidade publica, en proporcién non inferior a 5
metros cadrados por cada 100 metros cadrados edificables de uso residencial.
Artigo 93. Obtencién dos Sistemas Xerais
A obtencion dos terreos que deban destinarse a Sistemas Xerais que deban implantarse en Solo Rustico ou
Urbano Consolidado realizérase a través dos procedementos establecidos na lei.
Artigo 94. Sistema de cesidn de vias no Solo de Nucleo Rural

Os propietarios deberan ceder ao municipio os terreos destinados polo planeamento a vias fora das alifiacions,
que resulten necesarios para que a parcela sexa edificable segundo o plan.

O cumprimento efectivo do deber de cesion tera lugar coa solicitude de licenza. Esta cesién formalizarase en
documento publico acompaiiado de plano grafico onde se expresa con claridade a superficie obxecto de cesion.

Os propietarios deberan urbanizar a parcela con atencién aos seguintes criterios:

- Para edificar no ambito dos nucleos rurais, debera executarse a conexion coas redes de servizo
existentes no nucleo rural e nas slias proximidades. De non existir debe resolverse por medios
individuais con cargo ao promotor da edificacién e co compromiso de conexién cando se implanten os
servizos. As edificacions nas areas de expansion de nlcleo deberan garantir e, si é o caso, executar
as conexions as redes xerais municipais, con cesion gratuita ao municipio unha vez executadas.

- Poderase autorizar a execucioén simultanea das obras de acometida, urbanizacién e edificacion, para o
que o municipio debera esixir garantias suficientes do cumprimento desta obrigacion.
Artigo 95. Obtencion de dotacions nos Nucleos Rurais

Os terreos destinados a sistemas locais de dotacions publicas poderanse obter segundo os procedementos
establecidos na lei.

No suposto de execucion de Plans Especiais de Ordenacion de Nucleo Rural que prevexan actuacions de
caracter integral nos nucleos rurais e delimiten poligonos, as dotacions obteranse por cesién obrigatoria e
gratuita ou por ocupacion directa.
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Artigo 96. Declaracién de Utilidade Publica do solo destinado a Sistemas Xerais.

A cualificacion de Sistema Xeral implica a declaracion de utilidade publica das obras e a necesidade de
ocupacion dos terreos que sexan necesarios adquirir pola administracién publica.

A titularidade e afectacién publica non exclle a posibilidade da concesion de dominio publico, respecto a aqueles
Sistemas Xerais en que tal modo de xestion ou aproveitamento sexa compatible coa natureza do ben e os
obxectivos deste Plan Xeral.

Artigo 97. Execucion material

A execucion das obras ou instalaciéns dos sistemas xerais sera acometida, en todo caso, de acordo coas
previsions do Plan e con base nas seguintes determinacions:

- Pola Administracién Publica, de acordo coas slias competencias e nos termos que se regula pola
lexislacion de Réxime Local e Urbanistica.

- Polos particulares, concesionarios das correspondentes concesiéns administrativas.

- Pola Administracion Publica e os particulares, de acordo coas determinacions que ao respecto
contefia o Plan Xeral ou nos convenios urbanisticos que a tal efecto poidan subscribirse.

Artigo 98. Clases de Sistemas Xerais APHOBADO PROV'SIONALM”\!rE

O Plan Xeral clasifica os solos destinados a sistemas xerais nos seguintes: POLD Pl ENO
- Sistema Xeral de Infraestruturas Territoriais. En sesién de data

- Sistema Xeral de Espazos Libres e Zonas Verdes. 18 NOV 2[}1'

, J

- Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios.

- Sistema Xeral de Servizos Urbanos.

Artigo 99. Regulacion dos sistemas xerais afectados por costas

Nos sistemas xerais e dotacions publicas, existentes ou propostos, situados na zona de servidume-de-p!
de costas, estarase ao disposto no Titulo |l da Lei 22/1988, de 28 de xullo, de Costas, os correlativos do seu
Regulamento, ou aquela normativa que a modifique ou substitda.

SECCION 22 SISTEMA XERAL DE INFRAESTRUTURAS TERRITORIAIS

Artigo 100. Elementos do Sistema Xeral de Infraestruturas territoriais.
O Sistema Xeral de Infraestruturas Territoriais comprende: XUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivamente
1. Transporte terrestre por estrada. de Medio Ambiente e Ordem?nd:odamm

dedata - l, FEB‘ 2016

A xefa do servizo de Planificacién

-

. Transporte terrestre ferroviario.

. Transporte aéreo

2
3
4. Sistema Portuario
5. Distribucion almacenamento e producion de enerxia
6

. Telecomunicacions Lucia Linares Yaflez
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Artigo 101.  Transporte terrestre por estrada. Sistema xeral viario

Definicién: Comprende as infraestruturas e terreos destinados @ comunicacion e transporte rodado de persoas e
mercadorias, afectos & estrutura xeral da ordenacion do territorio que se establece neste Plan Xeral. Esta
constituido por todas as vias de caracter supramunicipal e aquelas de caracter municipal sinaladas nos planos
correspondentes, afectos & estrutura xeral da ordenacion do territorio que se establece neste Plan Xeral.

Categorias: Segundo as sUas caracteristicas, dentro do concello de Carballo o Plan Xeral distingue as seguintes
categorias de Sistema Xeral Viario:
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ESTRADAS DA XUNTA DE GALICIA: 'O SECRETARIO

Denominacién Tipo
AG-55 A Corufia - Carballo __Via de alta capacidade Autonémica
AC-552 A Coruiia (A Grela) - Cee AC-550 Rede primaria basica
AC-400 Sigrés' N-550 - Muros Rede primaria complementara
AC-413 Ordes - Carballo Rede primaria complementara
AC-414 Carballo Enlace AG-55 - Malpica Rede primaria complementara
AC-416 Carballo - Carballo AC-414 Rede primaria complementara
CG-14 Carballo-Baio Via de Alta Capacidade Autonémica (En exec.)

Variante de Carballo Via de Alta Capacidade Autonémica (En proxecto)

ESTRADAS PROVINCIAIS:

Denominaciéon

Tipo

DP-1902 De Carballo a Razo Rede primaria complementara

DP-1904 De Feira de Berdillo a Moucho Rede primaria complementara

DP-1905 De Carballo a la Feira de Berdillo Rede primaria complementara

DP-1909  De Carballo a Caién e acceso & Lagoa Rede primaria complementara

DP-1912 De Coristanco a Rus Rede primaria complementara

DP-1913 De A Picota a Noicela Rede primaria complementara
De Carballo a Portomouro (susceptible de ser transferida a xunta

DP-1914  de Galicia no plan MOVE, rexendo os mesmos criterios que para  Rede primaria complementara
as estradas de titularidade autonémica.

DP-1915  Acceso & lagoa de Baldaio Rede primaria complementara

DP-1916 Noicela & praia de Baldaio Rede primaria complementara

DP-1901 De Carballo a Sisamo Rede secundaria

DP-1903 De Berdillo a Vilar de Francos Rede secundaria

DP-1906  De Cra Corufia-Finisterre ao campo da Feira de Carballo Rede secundaria

DP-1907 De Sofan a Pifia Rede secundaria

DP-1908  Acceso & Igrexa de Cances Rede secundaria

DP-1910  De Oca a Cances por Verdes Rede secundaria

DP-1911 De Muifio de Cereiro a Soutulla Rede secundaria

ESTRADAS MUNICIPAIS:

XUNTA DE GALICIA

As estradas de titularidade municipal son cualificadas como: de Medio Ambiente @ Ordenacion do Te

- 4 FEB, 2016
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- estruturantes
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As estradas de titularidade municipal estruturantes e n g’.
estrutura xeral e organica do territorio e de servidumes de \

CAMINOS HISTORICOS Lucla Linares Yafiez

Os camifios histéricos son aqueles camifios que se vefien denominando asi pola tradicion, ben porque en efecto
algin dia foron camifios de transito da nobreza o ben porque se utilizaron como itinerarios das igrexas e
cemiterios e actualmente contan con capacidade para trafico rodado.

ge"68taN representadas nos |

Dentro destes camifios, identificase no PXOM a “Calzada Romana Via XX per Loca Maritima/ Camifio Real A
Coruiia - Fisterra”.

Estes camifios presentan a stia regulacion na presente normativa.

Artigo 102. Transporte Aéreo
Comprende as infraestruturas e terreos destinados & comunicacion aérea e as stas servidumes.

Para a suia regulacion especifica estarase ao establecido na lexislacion aeronautica.

‘ NORMATIVA
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Para a sua regulacion especifica, polo que respecta as limitaciéns ao uso dos terreos lindeiros coas lifias,
condiciéns de desenvolvemento, condicions xerais de uso etc., estarase ao establecido no Titulo IV da presente
Normativa, e ao Texto refundido da Lei de Portos do Estado e Marifia Mercante (Real decreto lexislativo 2/2011,
de 5 de setembro), ou aquela que a modifique ou substitda.

SECCION 32 SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

Artigo 104.  Sistema Xeral de Espazos Libres e Zonas Verdes

O Sistema Xeral de Espazos libres e Zonas Verdes do municipio de Carballo, ven configurado polos espazos
destinados a estes usos, tanto existentes como previstos polo plan, de uso publico.

O Sistema de espazos libres publicos destinarase a parques, xardins ou areas de ocio expansion e recreo da
poboacion.

SECCION 42 SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTO

Artigo 105.  Sistema Xeral de Equipamento

O sistema xeral de equipamento comunitario de titularidade publica comprende as superficies destinadas a usos
publicos ou colectivos ao servizo dos cidadans. O solo sera sempre de dominio publico, cando corresponda as
reservas minimas que establece a normativa urbanistica, a cesions resultado da execuciéon do planeamento, ou
xa pertenza ao concello por outros titulos.

Artigo 106.  Clasificacion dos Equipamentos

Os equipamentos clasificanse de acordo cos seguintes tipos:

- Docente/Educativo: Centros docentes, publicos ou privados, para calquera nivel de ensinanza (Infantil,
Primaria, Secundaria, Bacharelato, Formacion Profesional, Universidade, Centros de Educacion
especial, Centros de Investigacion, Escolas de Idiomas, etc.);

- Cultural: Bibliotecas, centros culturais e recreativos, museos, auditorios, salas de cultura, salas de
exposicions de interese publico e comunitario;

- Social e asistencial: Bibliotecas, centros sociais, salas de reuniéns de interese publico e comunitario;

- Deportivo: Instalacions destinadas & practica do deporte e anexos do servizos, edificacions para
espectadores e aparcadoiros, asi como os anexos aos servizos deportivos ligados ao uso;

- Sanitario: Centros dedicados a dispensario, ambulatorios, residencias de ancians, clinicas, hospitais
xerais, centros hospitalarios e similares.

- Relixioso: templos, conventos e casas parroquiais.

- Administrativo: centros ou edificios para servizos da administracion publica, bombeiros, concesionarios
de servizos publicos, etc. .

- Cemiterio e servizos funerarios: Camposantos, tanatorios, crematorios, etc
- Aparcadoiro

- Polivalente

Artigo 107. Modificacion de Equipamentos

O Pleno do Concello, por maioria absoluta legal, e sen necesidade de seguir o procedemento de modificacion do
plan, podera acordar o cambio de uso dos terreos reservados para equipamentos publicos por outro uso
dotacional publico distinto, sempre que se mantefia a titularidade publica ou se destine a incrementar as zonas
verdes e os espazos libres publicos.
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SECCION 52  SISTEMA XERAL DE SERVIZOS URBANOS

Artigo 108.  Definici6n

Comprende aquelas dotacions destinadas a provision de servizos publicos de caracter especifico, desenvolvidas
por organismos publicos ou por entidades privadas de caracter subsidiario. Esta composto polo conxunto de
elementos que prestan auxilio e funcionalidades complementarias a outras actividades e usos urbanisticos como
son:

- O saneamento de augas residuais

- O abastecemento de auga potable

- O tratamento de residuos sélidos

- Addistribucién, almacenamento, producion e transformacion de enerxia

- As telecomunicacions

Artigo 109.  Proteccion do trazado de infraestruturas

A proteccion a establecer sobre as redes ou elementos puntuais, respectara os regulamentos e disposicions que
promulgan os organismos e institucions competentes.

Os trazados das redes, aparecen sinalizados nos diferentes plan Nmﬂ\@ﬁ&h&q e se inclien no
presente documento.
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CAPITULO1  PROTECCION DO PATRIMIONIO CULT

Artigo 110.  Ambito de aplicacién e marco normativo

A efectos de conseguir unha adecuada proteccién, conservacion, posta en valor, difusion e fomento dos valores
do patrimonio cultural quedan recollidos no Tomo X “Catalogo de Elementos a Protexer e Recuperar’, os
elementos que, debido os seus valores culturais ou naturais deban ser preservados ou recuperados,
establecéndose neste capitulo as preceptivas normas de proteccion para ditos elementos e os seus contornos.

As normas establecidas no presente Catalogo para os bens culturais identificados, encadranse dentro da
lexislacion sectorial vixente, entre as que se cita a seguinte:

- Decreto 232/2008, do 2 de outubro, sobre o Inventario Xeral do Patrimonio Cultural de Galicia.
- Decreto do 22 de abril de 1949, sobre proteccién dos castelos espafiois (BOE n° 125, de 5 de maio).

- Decreto 198/1971, de 3 de abril, polo que se dispédn que nas obras nos monumentos e conxuntos
historico-artisticos se empregue no posible materiais e técnicas tradicionais (BOE n°® 19, de 24 de
abril).

- Lei 16/1985 de 25 de xufio do Patrimonio Histérico Espariol,
- Lei 8/1995, do 30 de outubro, do Patrimonio Cuiltural de Galicia,

- 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoléxica na Comunidade Autébnoma de
Galicia,

- AlLei 3/1996, de 10 de maio, de Proteccién dos Camifios de Santiago.

- Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre protecciéon dos escudos, emblemas, pedras heraldicas, rolos
de xustiza, cruces de termo e pezas similares de interese histérico-artistico (BOE n°® 77, do 30 de
marzo).

- Decreto 449/73 de 22 de febreiro polo que se colocan baixo a proteccion do estado os hérreos ou
cabazos antigos existentes en Galicia e Asturias.

- Decreto 134/1998, de 23 de abril, sobre policia sanitaria mortuoria, modificada parcialmente polo
decreto 3/1999 do 7 de xaneiro

- -Lei 5/2006, do 30 de xufio, para a proteccién, conservacion e mellora dos rios galegos, que declara
de interese xeral da Comunidade Autbnoma de Galicia a conservacién dos bens de patrimonio cultural
vinculados a eles

Artigo 111.  Conservacion especifica do patrimonio cultural

1. A declaracion dun inmoble ou dalgun dos seus elementos como Ben de Interese Cultural (BIC), ou a sua
inclusion no Catalogo do Plan Xeral, comporta para os seus propietarios a obrigacion da sta conservacion,
proteccion e custodia para asegurar a sta integridade e evitar a stia perda, destruciéon ou deterioro.

2. Nos bens declarados de interese cultural e nos nucleos histéricos habera que aterse ao disposto na
lexislacion de patrimonio histérico aplicable.

3. Cando por calquera circunstancia resulte destruido un xacemento, unha construcion ou un edificio
catalogado, o terreo subxacente permanecera suxeito ao réxime propio da catalogaciéon. O aproveitamento
subxectivo do seu propietario non excedera do preciso para a fiel restitucion, que poida ser ordenada nos
termos que regulamentariamente se determinen.

4. O custe das obras necesarias para o cumprimento do deber de conservacion do patrimonio cultural é
imputable aos propietarios, posuidores e demais titulares de dereitos reais, e a administracion na parte que,
no seu caso, lle corresponda.

5. Segundo o art. 41 da Lei 8/1995, de 30 de outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia, se a pesar do
establecido no art. 33, da mesma lei, chegase a incoarse expediente de declaracion de ruina dalgin inmoble
declarado BIC, a Conselleria de Cultura podera intervir como interesada no devandito expediente, debendo
serlle notificada a apertura e as resoluciéns que no mesmo se adopten. En ninguin caso podera procederse a
demolicion sen autorizacion do organismo competente en materia do patrimonio cultural.
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7. A situaciéon de ruina dun ben catalogado produmda anterior

SECCION 12 PROTECCION DO PATRIMONIO DE CARACTER ARQUEOLOXICO

Artigo 112.  Obxecto

As presentes ordenanzas refirense a toédolos elementos e espazos que deberan gozar dunha proteccion especial
en razon do seu significado cultural, e, concretamente, da sua significacion arqueoldxica.

Créase asi o Catalogo de elementos e espazos suxeitos a proteccion patrimonial e cultural, sendo esta seccion a
correspondente & Arqueoloxia. A correlacion e clave de catdlogo dos elementos recollidos responde a
ordenacién dos mesmos en canto & sua localizacion nas distintas parroquias e lugares do termo municipal, en
orde alfabética ascendente.

O Catalogo recolle tédolos bens e elementos arqueoldxicos a protexer e inclie, entre outros datos identificativos,
a sua localizacion, estado de conservacion, normativa urbanistica e graos de proteccion a aplicar,
complementados coa documentacion fotogréafica. Todos estes bens quedan delimitados na cartografia achegada,
na que se reflicten tanto os elementos en si coma os seus contornos de proteccion.

Este Catélogo tera un caracter permanente, manténdose sempre aberto a incorporacién dos novos elementos
arqueoloxicos que poidan ser descubertos, ben sexa por casualidade ou ben por motivo de traballos con caracter
investigador ou preventivo..

Artigo 113.  Ambito legal

A normativa de proteccion do patrimonio cultural, asi como a que atinxe a regulacion da actividade arqueoloxica
debe o seu marco legal 6 determinado no Titulo V da Lei 16/1985 de 25 de xurio do Patrimonio Histérico
Espariol, na Lei 8/1995, do 30 de outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia, asi como no Decreto 199/1997, do
10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoléxica na Comunidade Auténoma de Galicia, e rexera,
asemade, para aqueles aspectos non previstos nas ordenanzas do presente Plan Xeral.

Artigo 114.  Sobre contradicions e modificacions do Catalogo

1. No caso de que se aprecie algln tipo de contradicion na cartografia do planeamento, no que se refire a
delimitacion planimétrica das diferentes areas de proteccion, prevalecera a cartografia que implique unha
maior proteccion do ben arqueoldxico con independencia da definicion planimétrica.

2. Os graos e contornos de proteccion definidos para os elementos que integran o Catalogo poderan sufrir
modificaciéns como consecuencia dos resultados das intervencions arqueoldxicas que se leven a cabo neles,
o ben debido & localizacién de novos obxectos ou materiais arqueoldxicos por calquera tipo de procesos. As
modificacions deben ser informadas de forma preceptiva e vinculante polo 6rgano competente da Conselleria
de Cultura. Para a delimitacion daqueles elementos que por error ou omision non estivesen grafiados ou
fosen incorporados con posterioridade ao inventario de patrimonio, acadarase unha distancia de 50 metros en
patrimonio etnografico, 100 metros en patrimonio arquitectonico e 200 metros en patrimonio arqueoloxico.

3. Naqueles casos en que se localicen novos elementos arqueoléxicos dentro do termo municipal, estes
deberan ser incluidos no Catalogo, cos seus correspondentes contornos de proteccion. Neste caso, asi coma
cando os niveis e graos de proteccion agora establecidos sufran algun tipo de modificacion, sera elaborada,
por técnico debidamente autorizado, a ficha individualizada de proteccion e delimitacion correspondente, ao
tempo que se reflectira tal condicion na cartografia de planeamento e, se fose necesaria, se redactara unha
ordenanza de proteccion especifica. A incorporacion de novos elementos sera informada de forma preceptiva
e vinculante polo 6rgano competente dentro da Conselleria de Cultura.

4. O Catalogo de Bens Arqueoldxicos aséntase nun caracter de provisionalidade permanente. O Catalogo
debera modificarse ante a aparicion de novos bens arqueoloxicos. Os graos e contornos de proteccion
definidos para os elementos que integran o Catalogo tamén poderan sufrir modificacions como consecuencia
ben dos resultados das intervencions arqueolédxicas, ben debido a localizacion de novos obxectos ou
materiais arqueoldxicos por calquera tipo de procesos. Sera obrigado modificar o Catalogo cando a solicitude
se produza a instancia da Conselleria de Cultura, como consecuencia de altas, baixas ou modificacions
causadas no Inventario Xeral de Galicia ao que se refiren os art. 22 e 23 da Lei 8/1995 do 30 de outubro e o
Decreto 232/2008 do 2 de outubro.
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Artigo 115.  Ambito de aplicacién

1. O ambito de aplicacién desta normativa afecta as zonas, xacementos e contornos, que se catalogan no
presente Plan en base a presenza acreditada de restos arqueoldxicos ou ben & documentacion e referencias
cualificadas que permitan supor a existencia de restos soterrados, en todo caso derivados da previa
prospeccion ou identificacién arqueoldxica do territorio municipal.

2. O Catalogo recollido nestas normas permanecera aberto & incorporacion de novos bens arqueoldxicos que
sexan descubertos casualmente ou como consecuencia de actividades encamifiadas a tal fin dentro da
normativa legalmente establecida ao efecto. Tanto nas obras realizadas féra dos lugares, enclaves ou
delimitacions con proteccion arqueoldxica especificadas, como naquelas que tendo proteccion contasen co
informe previo no que non se presuma esperanza de achado ou se desen por concluidas as extraccions,
aparezan restos, vestixios, elementos ou particularidades que infundan razoable sospeita do seu caracter
arqueoloxico, procederase a sua paralizacion cautelar, informando do achado ou circunstancias & Conselleria
de Cultura. Asi mesmo, informarase as autoridades municipais para cofiecemento e consideracion respecto
dos prazos de execuciéon das obras e demais condiciéns que poidan estar contidas na licenza e que, de
maneira fortuita, tefian que incumprirse pola paralizacion dos traballos. O ocultamento de achados
arqueoloxicos, vestixios, pezas ou elementos que se presupofian constituintes do Patrimonio Cultural de
Gallicia responsabilizara aos que asi procedan en atencion a lexislacién vixente e en concordancia co contido
do art. 46 da Constitucion. Do mesmo xeito, os niveis e areas de proteccion definidos para os mesmos
poderan sufrir modificaciéons en funcion dos resultados das intervencions arqueoldxicas que lles afectan, ou
ben pola localizacion de evidencias arqueoléxicas en procesos de remocion de terras.

3. As zonas e normas de proteccion recompiladas neste Catalogo seran aplicables aos espazos e elementos
recollidos no mesmo. Estas zonas vense plasmadas na cartografia presentada no PXOM

4. Os xacementos ou bens patrimoniais que se descubran con posterioridade & elaboracion do presente
Catélogo e que poidan incluirse dentro da clasificacion de elementos arqueoldxicos ou histéricos, seran
incorporados ao mesmo, debendo establecerse para eles os seus limites e ambitos de proteccion, atendendo
para iso & clasificacion do solo no que se empracen e as caracteristicas individuais de cada elemento.

5. Calquera tipo de actuacion que se pretenda levar a cabo nos elementos catalogados ou nos seus contornos
de proteccion, debera contar coa autorizacion da Direccion Xeral do Patrimonio Cultural. Dita autorizacion
tera caréacter preceptivo e vinculante.

6. Tanto no solo urbano coma nos solos de nucleo rural e urbanizable afectados polos contornos de proteccion
do patrimonio arqueoloxico, respecto da totalidade dos bens protexidos no catalogo, as autorizacions da
Conselleria de Cultura poderan condicionar, en funcién dos resultados das intervencions arqueoloxicas, os
proxectos constructivos na sta integridade.

Artigo 116. Réxime de Proteccion

Establécense os graos de proteccion dos bens patrimoniais incluidos no Catalogo, e que serven de base para
establecer as ordenanzas especificas de proteccion patrimonial. Atendendo a clasificacion dos elementos
incluidos, determinase aqui o grao de proteccién desefiado para o Catalogo Arqueoldxico, segundo se
especifica:

A. BENS DE INTERESE CULTURAL.

Refirense os bens declarados monumento histérico artistico polo Decreto 3741/1974 de 20 de decembro, polo
que na actualidade ten a consideracion de BIC, en virtude do disposto na disposicion adicional primeira da lei
16/1985 de 25 de xufio, de Patrimonio Histérico espafiol e da disposicion adicional primeira da Lei 8/1995 do 30
de outubro do patrimonio cultural de Galicia.

A toédolos elementos declarados coma BIC se lles aplicara o réxime establecido no capitulo Il da Lei 8/1995 de
Patrimonio Cultural de Galicia, referido a proteccion dos bens de interese cultural.

No concello de Carballo, no momento da redaccién do presente documento non existen inventariados Bens
arqueoloxicos de Interese Cultural, ainda que se encontra aprobado o proxecto sectorial de incidencia
supramunicipal do Parque Arqueoléxico do Megalitismo, que inclie un dos Xacementos inventariados no
Catalogo do PXOM; Mamoa de A Pedra Moura.

En dito Proxecto Sectorial tense en conta a declaracion deste xacemento arqueoléxico como Ben de Interese
Cultural, e pasara a ter ese grao de proteccion na presente normativa e no Catalogo de elementos a protexer ou
recuperar no momento da stia declaracion.
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realizacion dunha actuacion arqueoloxica previa ou simultanea as obras que garanta a proteccion e conservacion
de posibles restos arqueoléxicos. Estes elementos son os seguintes:

0C-0701 PONTE PONTE LUBIANS SAN XOAN
AC-0303 PAZO / TORRE MEDIEVAL PAZO DE VILAR DE FRANCOS ARTES

AR-0901 IGREXA IGREXA DE GOIANS GOIANS
AC-0802 PAZO / TORRE MEDIEVAL CASA GRANDE DE PAZOS ENTRECRUCES
AR-1001 CAPELA CAPELA DE SANTA EIRENE LEMA

AR-1502 CAPELA CAPELA DE SAN PEDRO DE FERROL RUS

AC-1603 PAZO / TORRE MEDIEVAL PAZO DE SOUTO SISAMO
AR-1601 IGREXA IGREXA DE SISAMO SISAMO

As normas especificas de proteccion patrimonial que se establecen pretenden salvagardar as particularidades e
preservar de posibles agresions aos valores do patrimonio cultural recollido no Catalogo confeccionado, asi
coma regular os usos do solo no que estes valores se sittan.

C. GRADOS DE PROTECCION.

O Catélogo inclie a enumeracion propiamente dita de bens a protexer e as slas respectivas delimitacions en
funcion dos restos conservados e as alteracions destes.

Estas delimitacions inclien dous tipos distintos de proteccion:
A-1. Proteccion integral en bens arqueoléxicos.

Protexe os restos visibles e a configuracion do xacemento ou elemento arqueoléxico, propiamente dito, non
desaparecida; segundo a delimitacion realizada, en atencion aos seus limites fisicos visibles.

A-2. Proteccidn cautelar en bens arqueoldéxicos.

Protexe as areas contiguas dos restos arqueoloxicos visibles onde se presupoén, por referencias ou indicios, a
presenza actual de restos non visibles dos mesmos ou actividades relacionadas co seu uso orixinal; e tamén,
aquelas areas onde a definicion espacial e adscritiva non puido ser determinada de forma concreta. Areas onde
a transformacion no uso do solo suporia ademais un grave impacto sobre as stias condiciébns ambientais e
espaciais.

Independentemente do grao de proteccion con que conten os elementos catalogados ou das obras autorizables
en funcién de cada tipo de solo, calquera actuacion que se pretenda levar a cabo nun ben catalogado ou na sta
area de cautela, quedara condicionado pola autorizaciéon o informe previo do érgano competente en materia de
Cultura.

Artigo 117. Ordenanzas especificas de Proteccion do Patrimonio Arqueoldxico

A. SOBRE O CATALOGO

O Catalogo de Elementos Arqueoldxicos recolle todos aqueles bens e espazos que estan suxeitos & proteccion
dentro desta categoria. A normativa que agora se detalla refirese a todos aqueles elementos recollidos segundo
cada un dos graos de proteccion establecidos.

Cada un dos bens que compofien o Catalogo de Elementos Arqueoldxicos aparece clasificado baixo unha clave
propia, definida para a ocasion (XA-xx) e o codigo do xacemento. Nas fichas individuais figuran os datos de
localizacion xeografica e planimétrica, asi coma a identificaciéon do elemento, descricion detallada das slas
caracteristicas xunto coa definicion do seu estado actual e unha relaciéon das alteraciéons observadas. Indicanse
igualmente os graos de proteccién aplicables, acompafiandose coa documentacion fotografica e planimétrica
axeitadas e actuacions e usos permitidos.

B. GRAOS DE PROTECCION: ORDENANZAS

Para o establecemento dos espazos e graos de proteccion tivéronse en conta tanto o uso do solo no que se sittia
cada un dos elementos que configuran o Catalogo coma as sUas caracteristicas especificas (tipoloxia do ben en
cuestion, singularidade, estado de conservacion, etc.).
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A 1. Proteccioén integral.

Delimitacion:

Inclie todo o espazo existente dentro do perimetro mais externo do xacemento que se protexe e que ven
delimitado polas estruturas arqueoloxicas visibles do mesmo; en certos casos, esta area, tamén poderia estar
definida pola aparicion dunha ou mais areas de dispersion de material arqueoloxico. Todos estes contornos
aparecen delimitados coma proteccion integral baixo a clave A-1, en sombreado cor vermella, nas fichas do
catalogo do PXOM, e nos planos de clasificacion.

Usos permitidos:

- Nos contornos de proteccion integral superpostos coa clasificacion de solo rustico de proteccion
patrimonial: nesta zona quedan totalmente prohibidas, agas informe previo favorable do organismo
competente da Conselleria de Cultura, construcions de nova planta, tendidos, conducciéns e
instalaciéns aéreas ou soterradas (electricidade, saneamento, auga ...), escavacions, recheos e
movementos de terras en xeral, asi como a plantacion e arrinque de arbores, os cultivos que requiran
labores profundos (reforestacion) que afecten ao substrato arqueoléxicamente fértil, e a apertura de
pozos ou minas. Nestas areas s6 se permitiran actuacions encamifiadas & sua conservacion,
proteccion, consolidacion, investigacion e posta en valor, que se rexeran polo Decreto 199/97, que
regula a Actividade Arqueoléxica na Comunidade Auténoma de Galicia. Asi mesmo permitiranse os
usos agropecuarios tradicionais, sempre que non alteren o substrato arqueoléxico. Polo tanto, dentro
deste ambito non se poderan levar a cabo ningunha intervencion de caracter non patrimonial que
poida supoiier unha alteraciéon do xacemento arqueoldxico, e s6 se autorizaran as obras que sexan
compatibles co ben ou coa sta posta en valor, sempre e cando a Conselleria de Cultura outorgue o
permiso necesario.

- Nos contornos de proteccion integral superpostos con solo urbano, de nucleo rural e urbanizable: Tan
s6 se permiten usos compatibles coa conservacion do ben, agas as obras minimas necesarias para o
mantemento das actividades existentes ou das infraestruturas. Para tal fin sera preceptiva unha
intervencion arqueoldxica previa que determine os restos arqueoloxicos. As obras autorizaranse en
funcion dos resultados da intervencion arqueoloxica, e mentres non supofia un novo dano ou afeccion
sobre o xacemento.

A 2. Proteccion cautelar
Delimitacion:

Recolle o contorno inmediato das areas de proteccion integral, é dicir, arredor do perimetro exterior do ben. Asi
mesmo aplicarase este grao de proteccion a aqueles xacementos que posten un deficiente estado de
conservacion. Igualmente aplicarase naquelas zonas nas que existan indicios suficientes que fagan pensar na
posible existencia de restos arqueoldxicos, asi como naqueles nos que se tiveran producido achados de
materiais arqueoldxicos. En certos casos pode suceder que certas areas de cautela estan relacionadas con
elementos catalogados en concellos limitrofes. Cando varios elementos singulares se articulen nun conxunto, a
area de proteccion trazarase a partires dos elementos mais exteriores do mesmo e abranguera a sua totalidade.

A tramitacion de licenzas para calquera tipo de obra debera ser informada previamente pola organismo
competente da Conselleria de Cultural. Dito informe sera vinculante.

Todos estes contornos aparecen indicados nos planos de clasificacion do PXOM coma proteccién cautelar baixo
a clave A-2, en sombreado cor morada, nas fichas do catalogo do PXOM

Usos permitidos:

Segundo a clase de solo no cal se superpofia a proteccion cautelar, definense os usos e actuacions permitidas e
prohibidas:

- Nos contornos de proteccion cautelar superpostos con calquera clasificacion de solo rustico: en solo
rustico, en calquera das suias categorias, s6 se permitirdn usos agricolas e forestais, sempre que se
vefian producindo de modo tradicional e, coa expresa prohibicién, de realizar cavaduras que puideran
deteriorar o substrato arqueoldxico. Prohibense movementos de terra que modifiquen o perfil actual
dos terreos. No caso de realizar cavaduras que puideran deteriorar o substrato arqueoloxico deberan
contar con informe favorable previo do 6rgano competente da Conselleria de Cultura. Poderan
admitirse  tendidos aéreos ou soterrados de lifas de infraestrutura eléctrica, gas, antenas,
abastecemento de auga etc., pola stia necesidade e interese xeral ou comunitario, sempre que sexan
compatibles co ben e que asi o estime o 6rgano competente da Conselleria de Cultura.

- Nos contornos de proteccion cautelar superpostos con solo urbano e de ntcleo rural: en solo urbano e
de nucleo rural, en calquera das suas categorias, calquera clase de obra que afecte ao subsolo tera




-

XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por Orde da Consefieira

io Ambiente e Ordenaci erritorio
L b =t PLAN XERAL DE ORDENACION MUI JAPROBAQO RRQV'( /\'QN{V}
dedata - 4 FEB, 2016 POLOP

) - 1 ) de data - .
’Q«\ A xefa do ”%?s’%‘?’\ﬂ%ﬁ*ﬁbdo polo érgano competente da Conselleria cEIQ &Tﬁ Spa %uen determinara a Viabilidade

da mesma e o tipo de intervencion arqueoldxica. Esta, salv rex%ﬁa ebera ser realizada antes
“)da concesion da licenza municipal de edificacién.. En & Ci 2?] sultados da intervencion
b )érqueoloxma o oérgano competente da Coriself ' ultura mfef@@@,ﬁg_epgquracter inculante,
Lucla Lnaresgghpé a V|ab|I|dade! das obras que afectan /go \(cimentacions, sotos, etc.), ou|sobre as
condicions de conservacion dos restos arquecljf ( s‘que tera que reunir o proxecto de edifigacion.

- Nos contornos de proteccién cautelar superpgsta 1.solo urbanizable: en solo urbanizable, ademais
da aplicacion da normativa anterior no seu ¢ daccion-do-planeamento de desenvolvemento
debera estar supeditada aos resultados dunha lntervenC|on arqueolodxica previa, coa finalidade de
delimitar o xacemento e determinar as areas que deberan ser obxecto de proteccion arqueoloxica
especial. O planeamento tratara que estas zonas sexan incluidas preferentemente nos terreos de
cesion obrigatoria, e seran sometidos a informe do organismo competente da Conselleria de Cultura.

C. REQUISITOS

Os usos e obras que se soliciten precisaran de autorizacion previa por parte do 6rgano de competencia da
Conselleria de Cultura, que establecera as cautelas e condicions necesarias para garantir a proteccion do
xacemento.

Calquera tipo de obra que se poida acometer nestas areas segundo a Normativa Urbanistica pertinente e/ou que
afecte 6 subsolo ou 6 substrato arqueoldxico, deberd conlevar unha intervencion arqueoloxica previa ou
simultanea & obra, en calquera tipo de actuacion proxectada na zona afectada, cando sexa necesaria segundo o
informe do 6rgano competente da Conselleria de Cultura. As caracteristicas especificas de dita intervencion
arqueoldxica deberan ser concretadas polos técnicos da administracion correspondente dentro da Conselleria de
Cultura. Seguiranse para elo as pautas establecidas no artigo de Tramitacion. Os usos no subsolo poderan
autorizarse unicamente no caso de que se constate a través dunha actuacion arqueoloxica debidamente
autorizada a inexistencia de restos arqueoléxicos.

Artigo 118.  Integracién dos elementos

A utilizacién do espazo que se pretenda levar a cabo dentro das zonas protexidas no antedito artigo, ben sexan
construcions ou outros usos do solo que permita a Normativa Urbanistica Municipal, deberan respectar as
caracteristicas e calidades dos bens arqueoloxicos e do seu entorno, cos valores que traten de protexer. En todo
caso, primara sempre que sexa posible a conservacion dos restos do patrimonio arqueoloxico descubertos.

Artigo 119.  Condiciéns de autorizacion

Nos espazos afectados por contornos de proteccion de patrimonio arqueoloxico deberase obter con caracter
previo & concesion de licenza a autorizacion do érgano competente da Conselleria de Cultura. Para a solicitude
desta autorizacion o documento presentado conterd como minimo unha descricién das obras, a situacion das
actuacions a realizar sobre planos topograficos e planos de clasificacion e ordenacién do PXOM e informe
técnico municipal da sta viabilidade e adecuacion & normativa urbanistica.

Artigo 120. Tramitacion

1. Todas aquelas obras ou actividades realizadas dentro dos contornos suxeitas a Proteccion do Patrimonio
Arqueoldxico para as que sexa necesaria a licenza municipal, asi como todos aqueles usos ou construcions
que suporian algun tipo de remocién, movemento de terras ou demoliciéns, que puideran afectar aos bens e
zonas catalogados, deberan seguir a tramitacion que se relaciona a continuacion, sen menoscabo doutras
autorizaciéns necesarias, de acordo coa lexislacion urbanistica e sectorial vixente.

2. Para poder levar a cabo calquera das actividades incluidas dentro dos supostos anteriores (planeamentos
de desenvolvemento, actuacions en xeral, proxectos de obra, etc.), o Concello debera pofier en cofiecemento
do promotor das actuacions previstas a necesidade da remision de toda a documentacion pertinente ao
6rgano competente da Conselleria de Cultura.

3. As solicitudes deberan incluir un informe urbanistico, no cal se valoraran tanto a viabilidade da solicitude
coma as condiciéns da mesma, que se deberan axustar as pautas establecidas nas presentes ordenanzas.

4. Unha vez recibida a documentacion anterior, serd o érgano competente da Conselleria de Cultura o que
resolva, con caracter preceptivo e vinculante, sobre a viabilidade da solicitude de actuacion prevista.
Igualmente, sera este organismo o encargado de concretar as caracteristicas especificas da actuacion
arqueoldxica a desenvolver. Do mesmo xeito, dito organismo pode considerar que non sexa necesario a
realizacion dunha actuacién arqueoloxica.

5. No caso en que a resolucién resulte favorable, e unha vez concretada a actuacion arqueoldxica a levar a
cabo, debera presentarse un proxecto arqueoldxico de actuacion, asinado por técnico competente e con
adecuacion aos criterios solicitados, ao establecido nas presentes ordenanzas asi como a lexislacion vixente
en materia de arqueoloxia. Este proxecto sera remitido & Direccion Xeral de Patrimonio.
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7. Os gastos que supofia a actuacion arqueoloxica correran a cargo, en principio, do pr
actividades previstas. O arquedlogo encargado da intervencion sera o responsable de comunicar & Direccion
Xeral de Patrimonio as datas de inicio e final da stia actuacién, asi como de realizar o preceptivo informe
valorativo, no que se incluiran os traballos realizados e os resultados obtidos.

8. A partir do Informe Arqueoldxico remitido, a Direccion Xeral de Patrimonio resolvera, con caracter preceptivo
e vinculante, sobre a viabilidade da continuacion das obras e, de darse o caso, sobre as condicions de
conservaciéon dos restos arqueoloxicos que deban figurar na licenza definitiva. Igualmente, é competencia
deste organismo determinar a necesidade de ampliar ou non a intervencién arqueoloxica, e resolver sobre a
posible proposta municipal de conservacion dos restos detectados.

9. No momento en que a Direccion Xeral de Patrimonio resolva definitivamente sobre a viabilidade de
continuacion das obras, o Concello podera conceder, dende o punto de vista arqueoloxico e seguindo os
tramites pertinentes, a licenza municipal definitiva.

10. Nos solos afectados por contornos de proteccion do patrimonio arqueoldxico, as autorizacions da
Conselleria de Cultura poderan condicionar, en funcion dos resultados das intervenciéns arqueoléxicas, os
proxectos construtivos na sua totalidade (caracteristicas de posicion, volume, aproveitamento baixo rasante,
estética das edificacions...)

SECCION 22 PROTECCION DO PATRIMONIO DE CARACTER ARQUITECTONICO

Artigo 121. Obxecto

O obxecto é a proteccion, mellora e conservacion dos bens segundo os seus valores arquitectonicos,
urbanisticos, histéricos, etnograficos, culturais, ambientais e paisaxisticos. Recoéllense tanto os edificios, zonas
ou enclaves con Declaracion de Ben de Interese Cultural, como aqueles que se distingan especialmente polas
slias caracteristicas propias.

A delimitacion no Catalogo dos bens do PXOM, inventariados ou incluidos, implica a sia exclusién do réxime
xeral de edificacion.

Artigo 122.  Ambito legal

A efectos de conseguir unha adecuada proteccion, conservacion, posta en valor, difusién e fomento dos valores
do patrimonio arquitecténico e etnografico que ainda se conservan, se inclie, como documento independente o
Catalogo de Proteccion e Conservacion, no Tomo X, que contén a relacion de todos os edificios e elementos
protexidos no termo municipal, e as suas correspondentes fichas.

A partir das normas establecidas no presente documento para os espazos delimitados, sera de aplicacion
complementaria toda a lexislacion sectorial vixente.

Artigo 123.  Sobre contradiciéons e modificaciéons do Catalogo

O Catalogo concibese con caracter aberto, sendo susceptible de ampliacion a instancia do Concello, de
particulares, ou polos Organismos Competentes en materia de Patrimonio Histérico, Artistico e Cultural.

O réxime de inclusién e exclusion de elementos, realizarase a través dunha modificacion puntual do plan, o que
de acordo co art.32 da lei 8/1995 do patrimonio cultural de Galicia, requirira informe favorable da conselleria de
Cultura.

Para a delimitacion dos contornos de proteccion daqueles elementos que por error ou omisién non estivesen
grafiados ou fosen incorporados con posterioridade ao inventario de patrimonio, acadarase unha distancia de 50
metros en patrimonio etnografico, 100 metros en patrimonio arquitectonico e 200 metros en patrimonio
arqueoloxico.

Artigo 124. Delimitacion das proteccions

O catalogo de Bens do PXOM recolle dias delimitacions de protecciéon sobre as que son de aplicacion as
condicions de Proteccion do Patrimonio Histérico da presente normativa :

- Ben cultural: O ben conformao o elemento moble ou inmoble obxecto de inclusién no catalogo polos
seus valores arquitectonicos, urbanisticos, historicos, etnograficos, culturais, ambientais e
paisaxisticos, e a siia area minima de territorio na que se establece unhas relacions reciprocas entre o
elemento e o entorno que define. Nalgiins casos o Ben conten varios elementos que forman un
conxunto arquitectonico de espacial valor paisaxistico e cultural, constituindo o ambito mais inmediato

C
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Artigo 125.  Clasificacion do patrimonio arquitecténico

O catélogo do Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Carballo recolle os Contornos de proteccion e
o Ben.

A lei 811995 do patrimonio cultural de Galicia define, no seu réxime de proteccién e conservacion dos bens
inventariados, tres categorias segundo a sta proteccion:

A. BEN DE INTERESE CULTURAL (BIC)

Bens de interese cultural, que son os bens mobles, inmobles e inmateriais mais destacados do patrimonio
cultural de Galicia, declarados mediante decreto da Xunta de Galicia logo da incoacién do oportuno expediente.
Nesta categoria incliense ademais os cruceiros, cruces de termo e outras pezas de analoga indole, os escudos
con antigliidade de mais de cen anos segundo o Decreto 571/1963 do14 de marzo, e os hérreos ou cabazos con
antigliidade de mais de cen anos, no decreto 44911973 do 22 de febreiro, todos eles considerados bens de
interese cultural pola disposicion adicional segunda da lei. Considéranse asi mesmo de interese cultural os bens
que se contén nos Decretos de 22 de abril de 1949, e os anteditos 571/1963 e 499/1973. Incliense tamén todos
os bens mobles e inmobles sitos no @mbito municipal declarados de interese cultural con anterioridade & entrada
en vigor da Lei 8/1995, do 30 de outubro.

Asi, no concello de Carballo localizanse os seguintes BIC.
- Horreos de mais de 100 anos.
- Cruceiros e Petos de animas de mais de 100 anos.
- Escudos de mais de 100 anos.

B. BENS CATALOGADOS

Son aqueles que sen chegar a ser declarados de interese cultural, postien especial singularidade. Estes bens
integran o catalogo do patrimonio cultural de Galicia que debe ser xestionado pola Conselleria de Cultura.

C. BENS INVENTARIADOS:

Son aqueles que, sen estaren incluidos entre os anteriores, merezan ser conservados e se incltan no Inventario
Xeral do patrimonio cultural de Galicia. Estes bens gozaran dunha proteccion baseada en evitar a sta
desaparicion e estaran baixo a responsabilidade dos concellos e da conselleria competente en materia de
cultura.

O inventario xeral do patrimonio cultural de Galicia conférmano os bens declarados de interese cultural, os bens
catalogados e os bens inventariados.

Artigo 126.  Intervencion en inmobles catalogados,e no seu contorno de proteccion.

Calquera intervencion ou actuacion que afecte a un ben recollido no catalogo ou no seu contorno de proteccién,
estara supeditada & autorizacion por parte da conselleria competente en conservacién e restauracién do
patrimonio cultural, conforme os artigos 37, 52 e 54 da Lei 8/1995, do Patrimonio Cultural de Galicia .

A todos os elementos declarados coma BIC aplicaraselles o réxime establecido no capitulo Il da Lei 8/1995 de
Patrimonio Cultural de Galicia, referido & proteccion dos bens de interese cultural.

Todos os bens pertencentes ao catélogo, unha vez o PXOM entre en vigor, pasaran a formar parte do inventario
xeral do patrimonio cultural de Galicia en virtude da disposicion adicional segunda da Lei 8/1995.

Para o contorno de proteccién dos bens do catélogo, é necesario informe ou autorizacion preceptiva e vinculante
da conselleria competente en materia de cultura nos seguintes supostos:

- Todas as obras de nova edificacion, construciéon ou instalacion incluindo as de caracter provisional.

- Todas as obras (de conservacion, restauracion, consolidacion, rehabilitacion, reestruturacion ou
ampliacion) ou calquera outra intervencién en edificios existentes, que se manifesten ao exterior
(espazo publico ou privado).
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- As repoboacions forestais e as talas que pola superficie afectada tefian incidencia territorial.

Artigo 127. Réxime de proteccion

Os contornos de proteccion e os bens en solo urbano, de ntcleo rural, ristico e urbanizable, se rexeran pola sta
ordenanza correspondente acordo a stia clasificacion e cualificacion. Aplicarase de maneira superposta o réxime
establecido no presente titulo coas limitaciéns que resulte.

As determinacions que contefien as fichas do catalogo tefien caracter normativo e constitiien conxuntamente co
apartado de proteccion do patrimonio cultural, o marco normativo especifico de proteccion do patrimonio cultural
establecido polo Plan.

A. CONTORNOS DE PROTECCION

No contorno dos bens culturais, calquera intervencion precisard da autorizacién preceptiva do érgano
competente da Conselleria de Cultura, previo a concesion de licenza, nos termos dispostos na lexislacion do
patrimonio cultural de Galicia. Dito contorno fixa unha franxa que se delimita nos planos de ordenacién e nas
fichas do Catalogo.

De non estar representado graficamente o contorno de proteccion, rexera para a definicion do seu &mbito as
seguintes areas de proteccion xenéricas, que estaran constituidas por unha franxa cunha profundidade medida
desde o elemento ou vestixio mais exterior do ben que se protexe de:

- 50 metros, cando se trate de bens do patrimonio etnografico.
- 100 metros, cando se trate de arquitectura relixiosa, civil ou militar.
B. BENS CULTURAIS

Segundo a graduacion dos valores singulares de cada ben incluido no catalogo (elementos e conxuntos
protexidos), establécense tres niveis de proteccion segundo o establecido polo Direccién Xeral:

- Proteccion integral, aplicable a aqueles bens de interese histérico, artistico e cultural ou etnografico,
con notables calidades arquitectonicas, ou singulares de gran valor ou rareza, que aconsellan a soa
conservacion total, tanto interior coma exterior respecto o seu estado orixinal. Todos os elementos con
declaracion de Ben de Interese Cultural estaran sometidos a este réxime.

- Proteccion estrutural, aplicable aos bens nos que interesa conservar integramente a sta fachada,
patios interiores, elementos estruturais e tipoléxicos basicos e distribuciéon de espazos.

- Proteccion ambiental, aqueles bens que sen ter por si mesmos un valor destacado, sexan pezas que
colaboren & configuracion dun espazo ou ambiente urbano ou rural caracteristico. Neste apartado
englébanse tamén as construcions incluidas no ben que non tefian unha ficha individualizada dentro
do catalogo.

Aos horreos atribuiraselles a proteccion que lles corresponda, en funcién da sta categoria e/ou valores.

Artigo 128. Regulamentacion dos tipos de obra permitidos segundo os niveis de proteccion

Definense os seguintes tipos de obra a efectuar nos bens do catalogo, a efectos de incluilas nas que se permiten
para cada nivel de proteccion:

- Conservacion Patrimonial: son aquelas obras encamifiadas a cumprir coas obrigas da propiedade no
que se refire as condicions de ornato e hixiene da edificacion. Non poden afectar & distribucion interior,
as caracteristicas formais nin a estrutura do edificio, non podendo ocasionar alteraciéns ou
substitucions de calquera dos elementos estruturais ou de desefio do mesmo.

- Restauracion Patrimonial: son aquelas obras que tefien por obxecto a restituciéon dun edificio ou de
parte do mesmo ao seu estado orixinal. A situacion de estado orixinal debe atoparse suficientemente
documentada. Podera comprender asi mesmo as obras complementarias que colaboren ao antedito
fin. Incliense dentro deste tipo de obras, entre outras andlogas, as de eliminacion de elementos
estrafios engadidos as fachadas e cubertas dos edificios, a recuperacion de cornixas e aleiros
suprimidos en intervencions anteriores, a reposicion de molduras e ornamentos eliminados nas
fachadas, a recuperacion das disposicions e ritmos orixinais dos ocos e dos rebocos ou a eliminacion
de falsos teitos e de outros engadidos.
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- Rehabilitacion Patrlmonlal son aquelas obras que pret 5_condicions de habltabllldadé
ou accesibilidade, dun edificio ou de parte do mesmo, mediante a introducion de novas instalacions, a
modernizacién das existentes ou a introducion de pequenas modificaciéns na distribucién do seu
espazo interior, sen intervir sobre as caracteristicas morfoloxicas ou a estrutura portante, nin alterar a
envolvente do edificio. Podera autorizarse excepcionalmente e de xeito xustificado a apertura de
novos ocos e a modificacion dos existentes.

- Reestruturacién Patrimonial: son aquelas actuacions de renovacion ou transformacion en edificios
inadecuados para un uso especifico, polo seu grado de deterioro ou especiais deficiencias
arquitectonicas ou funcionais, que supofian a modificacion da configuracion arquitectonica e a
substitucion de elementos da sta estrutura, mantendo en calquera caso os elementos de cerramento
que definan o volume e forma do edificio. As ditas obras, poderan comportar a substitucion de
elementos estruturais, asi como a modificacion de elementos determinantes de organizacion
tipoléxica, como escaleiras ou patios, ou a redistribucion dos espazos interiores.

- Ampliacién Patrimonial: son aquelas actuacions encamifiadas a ampliacion dun edificio existente, sen
modificar as stas alifiacions exteriores e planos de fachada, mantendo ou non a tipoloxia estrutural.
No caso da adiccion de plantas, esta efectuarase con criterios de integracién compositiva e coherencia
formal coas fachadas actuais.

Artigo 129.  Obras permitidas nos diferentes niveis de proteccion

- Proteccion Integral: permitiranse obras de conservacion, restauracion e consolidacion patrimonial. As
de rehabilitacion patrimonial permitiranse, sempre que non supofian risco de perda ou dano dos
valores que motivaron a proteccion integral, preferentemente nos casos de actuacions necesarias para
adecuar o edificio a usos dotacionais de caracter publico, e de xeito excepcional para o resto dos
casos.

- Proteccién Estrutural: permitiranse obras de conservacion, restauracion, consolidacion e rehabilitacion
patrimonial. As de reestruturacion patrimonial permitiranse de xeito excepcional e xustificado, limitadas
aos elementos estritamente necesarios polo seu mal estado de conservacion ou perda de
funcionalidade, non podendo supofier risco de perda ou dano dos valores que motivan a proteccion
estrutural do edificio ou elemento.

- Proteccion Ambiental: permitiranse obras de conservacion, restauracion, consolidacién, rehabilitacion
e reestruturacion patrimonial. As de ampliacién patrimonial permitiranse sempre que non produza
menoscabo nos valores a protexer. A adiccion de plantas sé se permitird no caso de que o dispofia a
ordenanza de aplicacion e na ficha se estableza de xeito expreso que se permite.

Artigo 130. Condiciéns xerais de ordenacion e edificacion

1. As obras que se permitan nos bens incluidos no catalogo tenderan a stia conservacion e posta en valor, e o
seu uso quedara subordinado a que non se pofia en perigo os valores que aconsellen a stia conservacion.

2. En todos os bens catalogados autorizanse aquelas obras tendentes a recuperar as caracteristicas orixinais
nas zonas afectadas por calquera intervencion non autorizada nun edificio.

3. Nos &mbitos dos bens incluidos dentro de mazas sometidos a ordenanzas en solo urbano consolidado e
nucleo rural, podera desenvolverse un estudio de detalle ou un plan especial , acorde a clasificacion do solo,
para estudiar a integracién dos elementos dentro do ambito ou o traslado do elemento, xustificando o mesmo,
e a sta nova implantacion.

4. No dmbito dos bens protexidos prohibense as segregacions de parcelas e as ampliaciéns e novos volumes
que supofian un incremento de ocupacién do solo, agas que sexan autorizadas polo 6rgano competente en
materia de patrimonio cultural.

5. No caso de permitirse 0 aumento de volume en edificios catalogados, a nova edificacion axustarase as
determinacions volumétricas establecidas na zona de ordenanza, respectando as condicions particulares que
lle asigne a ficha correspondente ao elemento catalogado.

6. Con caracter xeral os elementos incluidos no catalogo non son trasladables. No suposto que sexa preciso o
seu traslado, e por razéns xustificadas ponderadas pola conselleria competente en materia de cultura, debera
acompanfarse para a slia autorizacion previa a solicitude da licenza o estudio da nova implantacion do ben.
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- A sua tipoloxia debera ser congﬁ‘r%n oas propias da zona/ horpedend6 suporier variacions da vl‘l, :
caracteristicas esenciais dos edificios, nin alterar o lugar, o volume inoloxia e morfoloxia do nucleo.

- As novas construciéns e edificacions auxiliares manteran as condicions ambientais do nucleo, a
morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificacions do lugar, identificandose coas caracteristicas
propias do entorno en canto a materiais, cores...

- Esixirase a clara distincion entre os elementos que se conservan e os de nova incorporacién con
obxecto de non desvirtuar os elementos orixinais Recuperaranse os elementos arquitectonicos e
arqueoldxicos de interese. Recuperaranse os elementos e materiais de valor que poidan ser
reutilizables na obra de reforma, con obxecto de manter o caracter da arquitectura tradicional. En
especial os seguintes: cerramentos, cubertas, carpinteria exterior, carpinteria interior, solados,
chemineas, escaleiras, acabados interiores, elementos ornamentais, ferraxeria. A incorporacién de
novos materiais serd acorde cos que permanecen por conservacion ou ben por contraste cos
mesmos.

- Tratamento de fachadas. As obras de reestruturacion de fachadas ou acondicionamento de locais
comerciais tenderan a recuperacion do caracter primitivo da edificacién, suprimindo aqueles
elementos disonantes co valor arquitecténico da edificacion.

- O volume das novas edificacions sera similar ao das edificacions tradicionais existentes.

- A altura total ou parcial de cada planta das edificacions, o volume total e os voos, si se permitisen e a
posicién da edificacidén na parcela, quedaran cautelados pola sta integraciéon no conxunto protexido.

- As cubertas estaran formadas por planos continuos sen quebres de seus faldréns. A iluminacion e
ventilacién do aproveitamento baixo cuberta sera polos testeiros ou por xanelas inclinadas situadas no
plano dos faldrons de cuberta, quedando prohibidas as mansardas ou bufardas.

- Elementos emerxentes en cuberta: As chemineas desefiaranse en conformidade coas fachadas, non
podendo ficar vistos determinados elementos prefabricados (elementos de formigén tipo Shunt, etc.).
Os elementos emerxentes de instalacions colocaranse na vertente posterior ao ben, sempre que sexa
posible.

- A instalacion de contadores, empates, caixas de derivacion preveranse no interior dos edificios. A
2 conduccion de cables, mentres non se proceda ao seu enterramento, discorreran horizontalmente pola
@ lifia de cornixa e verticalmente pola medianeira ou borde da edificacién.

- Sistema de evacuacion de pluviais: Tenderase & colocacion de materiais que non destaquen sobre o
pechamento.

- Roétulos comerciais: seran preferibles os roétulos inseridos nos propios ocos, sen voo sobre as
fachadas. Os materiais a utilizar seran acordes co entorno. Non obstante, sera potestade da
corporacion municipal marcar as pautas a seguir para a eleccion dos mesmos.

- Mobiliario urbano: Utilizaranse os modelos propios do municipio sempre e cando mantefian as
condiciéns ambientais do nticleo . Non obstante, sera potestade da corporacién municipal marcar as
pautas a seguir para a eleccion dos mesmos.

- Debe realizarse un estudio de implantacién da construcion dentro da parcela, en especial cando exista
pendente no terreo.

- No caso de reforma de vivendas familiares en ringleira ou apegadas , os peches faranse con materiais
e formas acordes os existentes

Artigo 132.  Condicions especiais dos usos en edificios catalogados

‘ 1. Seran admisibles nos edificios catalogados e nos predios dos mesmos, os usos autorizados como
& cualificados ou compatibles pola ordenanza e normativa de aplicacién, sempre que a sua instalacion non
supoiia a alteracion das sUas calidades fundamentais ou signifiquen a desaparicién dalgin elemento
protexido.

2. Seran asi mesmo admisibles todos aqueles usos que supofian a recuperacion dos orixinais do edificio ou
finca singular para os que foi proxectado ou construido, sempre que se xustifique adecuadamente esta
circunstancia, ainda que non os contemple a norma zonal.
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Os nucleos rurais incluidos no catdlogo polos seus valorég:: itectonicos, urbanisticos, culturais ou
paisaxisticos, rexeranse pola stUa ordenanza correspondente acordo & sua clasificacion e cualificacion,
aplicandose de maneira superposta o réxime establecido no presente capitulo e de forma singular no establecido
neste artigo coas limitaciéns que resulite.

As condicions son as seguintes:
- As vivendas tradicionais existentes, non incluidas no catélogo, contaran con proteccion ambiental.

- Calquera obra dentro do nucleo catalogado, debera obter informe previo da Conselleria de Cultura
antes da concesion de licenza municipal.

- Atipoloxia edificatoria, sera a adecuada ao uso ao que se destine o edificio e a norma zonal propia do
ambito, sempre e cando se mantefian as caracteristicas xerais da construcién da zona, en canto a
tipoloxia edificatoria, materiais, volumetria, cores, ritmos nos ocos e a proporciéon oco-macizo da
construcion tradicional da localidade.

- Non se permiten medianeiras vistas, tratdndose estas coma fachadas realizadas cos materiais
tradicionais da zona.

- Os cerramentos, revestimentos, carpinterias seran coherentes coa arquitectura tradicional do nticleo e
acordes coas caracteristicas tradicionais destes elementos da zona,: dinteis, posicion dos
ocos...Prohibense as carpinterias de aluminio ou PVC en vivendas tradicionais , tendo que ser estas
en madeira, podendo ser lacada en cores acordes. En vivendas de nova creacion permitense as
carpinterias de aluminio ou PVC en cores acordes.

- As cores nas fachadas seran na gama dos brancos e vainillas, prohibindose expresamente as cores
doutra gama.

- Rétulos comerciais: seran preferibles os rétulos inseridos nos propios ocos, sen voo sobre as
fachadas. Os materiais a utilizar seran os propios da construcion tradicional, acordes co entorno. Non
obstante, sera potestade da corporaciéon municipal marcar as pautas a seguir para a eleccion dos
mesmos.

- Dentro dos contornos de proteccion seran obxecto de autorizacion preceptiva do 6rgano competente
en materia de cultura, con caracter vinculante, os proxectos de urbanizacion e os novos tendidos
aéreos de electricidade, telefonia e alumeado publico.

Artigo 134.  Criterios de ordenacion para os solos de desenvolvemento afectados por contornos de
proteccion de elementos incluidos no catalogo

En solo urbano non consolidado, solo urbanizable e nas actuacions integrais dos ntcleos rurais, afectados por
contornos de proteccion de elementos protexidos, as lifias de ordenacion deben contemplar os seguintes criterios
xerais:

- As edificabilidades propostas ordenaranse con tipoloxias acordes 6 entorno. Neste senso as vivendas
acaroadas ou colectivas que se propofian nos criterios de ordenacion das fichas disporanse na parte
do ambito mais afastada dos elementos protexidos, e sempre en relacion co tecido urbano
consolidado circundante.

- Estudarase o emprazamento dos espazos libres na parte do ambito delimitado mais proxima aos
elementos protexidos ou noutra posicién na que se potencie o ben para a stia posta en valor.

- Prohibese a aparicién de paramentos verticais medianeiros ou de fachadas cegas nas edificacions
contidas en ditos ambitos.

- Os instrumentos de desenvolvemento destes ambitos deberan contar con informe favorable previo da
Conselleria de Cultura.

- Nas actuacion integrais dos nucleos rurais e nos solos Urbanizables, as edificacions resultantes
deberan ter caracteristicas volumétricas e constructivas adecuadas ao entorno.
Artigo 135.  Entorno de proteccién dos Horreos

Os concellos tefien a obriga de protexer, defender e dar a coiiecer o valor cultural dos bens integrantes do
patrimonio cultural municipal.

C
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Polo anteriormente exposto, delimitase o contorno de proteccion dos hoérreos que non posuen ficha
individualizada dentro do catalogo, & parcela na que se empraza, as contiguas lindeiras 4 mesma e os peches.

Artigo 136.  Proteccién do arborado

As arbores existentes de porte significativo e interese nos espazos libres, publicos ou privados, nas parcelas dos
bens protexidos, nos contornos de proteccion dos bens ou nhas marxes dos camifios tradicionais, deberan
conservarse e protexerse. As podas seran acordes co perfil caracteristico de cada especie.

Artigo 137.  Obrigas dos propietarios dos bens catalogados que se atopan en estado ruinoso.

Os propietarios de edificacions ou calquera outro ben incluido no catalogo do PXOM, ademais da obriga xeral
consignada no artigo 25 da lei de patrimonio cultural da Galicia e no art. 36 e concordantes da Lei de Patrimonio
Histérico espafiol, teran a obriga de proceder, mesmo a reconstrucion total ou parcial no suposto de que o ben se
atope en estado ruinoso. Todo isto independentemente de que para aquelas obras que excedan dos limites do
deber de conservacién, os propietarios pidan a cooperacion das administracions competentes (Concello,
Conselleria competente en materia de cultura, etc.) para abordar as obras necesarias ao respecto.

Artigo 138.  Declaracion de ruina

1. Os bens declarados de interese cultural e os incluidos no catalogo do PXOM, gozaran da méxima
proteccion e tutela, e a sta utilizacion quedara subordinada a que non se pofian en perigo os valores que
aconsellan a suia conservacion. Calquera cambio de uso haberd de ser autorizado polos organismos
competentes . Se a pesar de o antedito, chega a incoarse expediente de declaracion de ruina dalgun inmoble
contido no catalogo do PXOM a Conselleria de Cultura podera intervir como interesada no devandito
expediente, debendo serlle notificada a apertura e as resolucions que no mesmo adoéptense. En ninglin caso
se podera derrubar un edificio ou calquera outro ben incluido no catalogo do PXOM, mesmo que se tivese
obtido a declaracion de ruina, se non conta ca autorizacion expresa do 6rgano competente da Xunta de
Galicia na proteccion do patrimonio Histérico.

2. No caso de que a situacién de ruina leve perigo inminente de danos a persoas, a entidade que incoase
expediente de ruina habera de adoptar as medidas oportunas para evitar os devanditos danos. Tomaranse as
medidas necesarias que garantan o mantemento das caracteristicas e elementos singulares do edificio, que
non poderan incluir mais demolicions que as estritamente necesarias, e ateranse aos termos previstos na
resolucion da Conselleria de Cultura.

3. A situacién de ruina producida por incumprimento do previsto no apartado anterior levara a reposicion, por
parte do titular da propiedade, do ben ao seu estado primixenio. O Intento de demoler un edificio protexido no
catalogo, salvo no caso de ruina inminente declarada, facultaréa 4 Administracién para a imposicion de multa
coercitiva e, no seu caso, levar a cabo as obras necesarias mediante a accién subsidiaria, onde o costo sera
esixible pola via de prema e de conformidade cun presuposto que aprobe a Administracion, salvo que decida
a expropiacion total do inmoble.

Artigo 139. Normas para a tramitacion de proxectos

A solicitude de licenza dun ben incluido no catalogo ou afectado polo contorno de proteccion, debera conter a
documentacién seguinte:

- Levantamento a escala minima 1/100 do estado actual do edificio, e das suas edificacions auxiliares e
complementarias (alzados, plantas e seccions).

- Levantamento da parcela a escala minima 1/500 indicando a situacion dos bens e especificando os
cultivos, arborado, xardins...

- Descricion fotografica do edificio e do seu entorno.

- Incidencia no contorno da obra ou actividade para a ca se solicita a licenza, asi coma unha memoria
xustificativa da non alteracion das condicions ambientais e paisaxisticas do lugar, incluindo a relacion
detallada dos materias a empregar e da solucion formal adoptada.

En todolos casos, o concello, coa documentacion presentada e xunto cos informes técnicos municipais, solicitara
con caracter previo & concesion de licenza, a autorizacion do érgano competente da Conselleria de Cultura.

c
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Tratase da Calzada romana Via XX Per Loca Maritima/ Camifio Real A Coruna - Fisterra. Na suUa orixe
poderia tratarse dunha calzada romana que formaba parte da rede viaria xeral (Via XX) que conecta as tres
capitais conventuais (Braga, Lugo e Astorga) a través da costa occidental, situandose a Mansio Glandimiro en
Brandomil (Carballo). Nos periodos posteriores esta Via adquiriu a categoria de Camifio Real, que conectaba A
Corufia con Fisterra. O seu trazado mais destacado discorre a través da Ponte Lubians, conectando os concellos
de Coristanco e Carballo. seguia unha direccion semellante a estrada actual. Cruzaba este camifio o Anlléns na
parroquia de Vilafio (Laracha), logo pasaba pola Feira de Berdillo A Brea cara a ponte Lubian, dirixindose
despois cara a Traba.

O Obxecto desta normativa é establecer as determinacions para a proteccién, conservacion e recuperacion dos
camifios historicos que discorren polo Concello de Carballo. A aplicacion desta normativa é transitoria ata que se
defina unha regulacion especifica para estes ambitos pola conselleria competente en materia de cultura.

Artigo 141.  Ambito

Esta normativa sera de aplicacion ao ambito delimitado como camifio histérico, o ben inventariado Calzada
romana Via XX Per Loca Maritima/ Camifio Real A Coruiia — Fisterra e o seu contorno de proteccion, asi
como para novos Camifios Histéricos catalogados a posteriori da redaccion da presente normativa.

No @mbito deste Camifio sera de aplicacion complementaria toda a lexislacion sectorial vixente, e en especial no
establecido no Decreto 232/2008, do 2 de outubro, sobre o Inventario xeral do patrimonio cultural de Galicia.
Artigo 142. Réxime de proteccion

Para a proteccion deste camifio estd composto polo propio camifio ata o limite das parcelas privadas e un
contorno de proteccién composto polas parcelas situadas a sta beira, na que o uso do solo quedara sometido &
autorizacion da Conselleria de Cultura.

Nos espazos afectados por este contorno de proteccion deberase obter con caracter previo & concesiéon de
licenza a autorizacion do érgano competente da Conselleria de Cultura. Para a solicitude desta autorizacion o
documento presentado contera como minimo unha descricion das obras, a situacién das actuacions a realizar
sobre planos topograficos e planos de clasificacion e ordenacion do PXOM e informe técnico municipal da sta
viabilidade e adecuacién & normativa urbanistica.

Artigo 143. Ocupacioén do Camifio

Nos casos en que fose indispensable, por causa de forza maior ou interese social, a execuciéon de obras de
infraestruturas que implicase a ocupacion dalgin tramo do camifio, debera preverse nos proxectos
correspondentes un trazado alternativo; este trazado debera discorrer paralelo e proximo ao tramo ocupado
debendo reunir caracteristicas semellantes.

Artigo 144.  Sobre contradiciéns e modificaciéns do Catalogo

A delimitacion recollida no presente documento, concibese con caracter transitorio e aberto, sendo susceptible
de modificacion puntual a instancias do Concello e/ou dos Organismos Competentes en materia de Patrimonio
Historico, Artistico e Cultural, seguindo o procedemento previsto na lei para tramitar as modificaciéns dos plans.
Artigo 145.  Proteccion do arborado na marxe dos Camifos

O arborado existente de porte significativo nos espazos libres publicos, os existentes nas parcelas dos bens
protexidos ou nos contornos de proteccion de ditos bens, deberanse respectar.

Artigo 146. Ordenanzas especificas de proteccion dos camiiios

A proteccion dos camifios aplicase sobre a clasificacion do solo, dando lugar a un réxime normativo distinto
segundo o grao de transformacion do solo polo cal descorren dentro do termo municipal:

- Solo rustico
- Solo de nucleo rural

- Solo urbanizable e as areas incluidas nas actuacions integrais en ntcleo rural
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Artigo 148. Zona de proteccion
A. AMBITO

Aplicase a superficie ocupada polo propio Camifio ata o limite das parcelas privadas.
B. CONDICIONS DE USO

O camifio sera utilizado para o uso de transporte e lecer. Non existen restriccions para o uso de transporte. As
limitacions ao uso de transporte derivaranse exclusivamente das caracteristicas fisicas do tramo do Camifio.

En solo rastico, en calquera das stas categorias, s6 se permitiran os usos dispostos pola clasificacién do solo
sobre a que se asenta a Zona de Proteccion, sempre que se vefian producindo de modo tradicional. Prohibense
movementos de terra que modifiquen o perfil actual dos terreos. Excepcionalmente poderan admitirse tendidos
aéreos ou soterrados de lifias de infraestrutura eléctrica, gas, antenas, abastecemento de auga etc., pola sta
necesidade e interese xeral ou comunitario, sempre que sexan compatibeis co ben e que asi o estime o
organismo competente da Conselleria de Cultura.

A tramitacion de licenzas para calquera tipo de obra debera ser informada previamente pola organismo
competente da Conselleria de Cultura, quen determinara a viabilidade da mesma e o tipo de intervencion
arqueoloxica a realizar. Dito informe sera vinculante. No caso de realizar cavaduras que puideran deteriorar o
substrato arqueoloxico deberan contar con informe favorable previo do érgano competente da Conselleria de
Cultura.

C. CONDICIONS DE URBANIZACION

As pavimentacions realizadas sobre a traza do Camifio ateranse en todo momento a minimizar o impacto
paisaxistico sobre o mesmo. Utilizaranse materiais terrizos, como bases de zahorra, macadam ou similares, nas
pavimentacions no medio rural. Calquera pavimentacion mediante firmes asfélticos ou pavimentos de formigén
no medio rural debera contar coa autorizacion da conselleria competente, debendo estar debidamente
xustificada polo trafico e tipo de vehiculos que se espera discorran polo tramo renovado.

Todas as gabias para a instalacion de servizos, realizadas lonxitudinal ou transversalmente sobre o Camifio,
deberan ser repostas co mesmo pavimento preexistente a execucién da mesma.

Os elementos de mobiliario e sinalizacion deberan estar integrados co medio rural no cal se encontra, sendo
realizados preferentemente en madeira. En todo caso as actuacions responderan as caracteristicas tradicionais
da zona.

D. CONDICIONS DE TRAMITACION

Calquera actuacion no ambito establecido requiriré autorizacion da Conselleria de Cultura.

Artigo 149. Proteccion do contorno

A. AMBITO

Aplicarase a Protecciéon do contorno as parcelas situadas a beira do camifio.
B. CONDICIONS DE USO

Calquera uso ou actividade debera contar coa autorizacién previa da Conselleria de Cultura, que podera
establecer medidas protectoras e correctoras, para o seu desenvolvemento.

Subseccion 22 SOLO DE NUCLEO RURAL

Artigo 150.  Ambito de aplicacion

A area de proteccion delimitada en solo de ntcleo rural corresponde coas areas vinculadas ao trazado do
Camifio, que tefien unha presenza directa neste, considerando que as accioéns nelas poden afectar directamente
ao Camifio e aos seus valores visuais. Englobanse neste ambito a zona de proteccion e a zona de contorno de
proteccion.
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Artigo 1562. Condicions de pavimentacion

Calquera proxecto de pavimentacion nos tramos do Camifio debera someterse a aprobacién do Organismo
competente da Conselleria de Cultura

Subseccién 32 SOLO URBANIZABLE E ACTUACIONS INTEGRAIS EN NUCLEO RURAL

Artigo 163.  Proteccién do Camiiio no solo urbanizable

A érea de proteccion do camifio, delimitada nos solos Urbanizables, corresponde coas areas vinculadas ao
trazado do Camifio (zonas de proteccion) que tefien unha presenza directa neste, considerando que as acciéns
nelas poden afectar directamente ao Camifio e aos seus valores visuais.

Nos documentos de desenvolvemento deste tipo de solos deben establecerse unhas medidas cautelares nas
zonas de proteccion para evitar acciéns negativas sobre os camifios establecendo unicamente usos compatibles
coa conservacion dos mesmos.

A.CONDICIONS PARA O PLANEAMENTO DE DESENVOLVEMENTO

Os Plans que desenvolvan o solo clasificado coma urbanizable respectaran a traza do Camifio reflectida nos
planos, establecendo condicions de recuamento das parcelas e da edificacion que permitan manter a
continuidade espacial do Camifio. Deberase prever en ditos instrumentos unha franxa continua lindeira ao
camifio de respecto, de como minimo 20 metros, onde se situaran as cesions de espazos libres e equipamentos.
Calquera planeamento de desenvolvemento que afecte aos tramos do Camifio debera someterse & aprobacién
do Organismo competente.

B. CONDICIONS DE PAVIMENTACION E SINALIZACION DO CAMINO

Ateranse as determinacions establecidas ao efecto para o solo de ntcleo rural.

Artigo 154.  Proteccién do Camifio nas Areas incluidas nas actuacions integrais en solo de nucleo rural

A area de proteccion do camifio, delimitada nas actuacions integrais de solo de ntcleo rural, corresponde coas
areas vinculadas ao trazado do Camifio (zonas de proteccion) que tefien unha presenza directa neste,
considerando que as acciéns nelas poden afectar directamente ao Camifio e aos seus valores visuais.

Os documentos de desenvolvemento destas areas de transformacion dos nlcleos, deben establecer unhas
medidas cautelares nas zonas de proteccién para evitar acciéns negativas sobre os camifios establecendo
unicamente usos compatibles coa conservacion dos mesmos.

A. CONDICIONS PARA OS PLANS ESPECIAIS

Os Plans Especiais que desenvolvan as actuacions integrais en solo de nucleo rural respectaran a traza do
Camifio reflectida nos planos, establecendo condicions de recuamento das parcelas e da edificacion que
permitan manter a continuidade espacial do Camifio. Establécese unha anchura minima libre continua paralela
ao Camifio de 10 m.

B. CONDICIONS DE PAVIMENTACION E SINALIZACION DO CAMINO
Ateranse as determinacions establecidas ao efecto para o solo de ntcleo rural.
C. CONDICIONS DE EDIFICACION

Deberan manterse as constantes tipoloxicas tradicionais da edificacion, co fin de preservar os valores ambientais
da escena urbana que configuran. As novas edificacions deberdn manter as alturas das edificacions e os
tratamentos de fachada semellantes aos existentes nas edificacions tradicionais do contorno, para conseguir
unha perfecta integracion na trama urbana. A proteccion debe estenderse a ordenacion mediante o
establecemento dunha escala adecuada para as edificacions que se formulen. Esta sera proporcionada & largura
do camifio e harmoniosa coa das edificacions tradicionais que se conserven, debendo manterse o caracter
histérico do camifio.
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Artigo 155. ico do Megalitismo/C

Linares Y. . A U oCRE _l/\mi\
O xacemento arqueoloxico de Pedra encontrase inclu dD a%gtre di proxecto sectorial de
incidencia supramunicipal do Parque Arqueoloxmo do Megalitismo, aproba ;data 29 de setembro de 2011.

Este xacemento atopase pendente da declaracion como Ben de Interese éql\mrai 0 que podera condicionar a
sUa area de proteccion integral e o seu contorno de proteccion. —-—\:Z“;__‘_ﬂ e

A. DELIMITACION

O Parque Arqueoloéxico do Megalitismo caracterizase pola amplitude do seu ambito cunha ampla distancia entre
os xacementos situados nos extremos do Parque (60 Km entre Pedra da Arca e a Mina da Parxubeira). Esta
condicion imposibilita a definicion dun limite fisico, e por outro lado, carece de calquera caracter natural
xeografico o topografico que permita definilo como recinto. Seran asi os camifios existentes, os que nos
permitirdan o achegamento aos xacementos. O modo mais habitual de recorre-lo parque serd nun vehiculo
motorizado, polo que se debera ligar o acceso aos monumentos coas paradas dos vehiculos, habilitando uns
aparcadoiros axeitados.

B. O PROXECTO DO PARQUE

A formulacién dun Parque do Megalitismo no ambito territorial da Costa da Morte, leva aparellada unha
intervencion arqueoléxica de traballo e de posta en valor das estruturas tumulares xunto con unha intervencion
arquitecténica referida ao mellor desenvolvemento do seu entorno e polo tanto, & valoracion espacial do
monumento.

As propostas arqueoldxicas fixan o ambito de respecto do monumento, as actuacions de limpeza do seu
contorno inmediato, a delimitacion fisica do espazo inmediato sobre o que se desenvolveran as actuacions
patrimoniais, as cales perseguen dous obxectivos: a adecuacion do megalito e o seu entorno para facilitar a
visita, e 0 aseguramento da estabilidade estrutural da camara megalitica.

As propostas de caracter arquitectonico referidas 6s espazos de recepcion, chegada e identificacion dos
monumentos acomparianse co tratamento dos sendeiros que nos levaran 6s monumentos, e nalguins casos, con
intervencions no espazo publico que reforcen a intenciéon transformadora e revitalizadora das actuaciéons nos
ntcleos que integran 6 ambito. Debemos considerar que a formulacion do Parque Arqueoléxico do Megalitismo
ten claramente una funcion de posta en valor patrimonial, pero, en ultima instancia, esa posta en valor s6 alcanza
o seu obxectivo Ultimo, se serve para por en valor os nucleos e o ambito territorial e humano que os acompania.

Estas actuacions arquitectonicas complétanse coa delimitacién das areas de intervencion directa sobre o
monumento. Estas areas, definidas polos estudios arqueoléxicos, que deben pasar a formar parte do patrimonio
publico, é dicir, que deben ser adquiridas pola administracion, permiten contar cunha superficie de respecto para
cada dolmen, de cara o seu tratamento arqueoldxico e a sua accesibilidade cara aos visitantes. Estas areas
forman os terreos propiedade do parque, os nodos que dan fin as sendas e os percorridos. A sta identificacion
cobrara corpo coa materializacion de peches con pezas que non interfiran na visualizacién dos monumentos,
pero que claramente establezan os seus limites.

Neste sentido, debemos sinalar que o desenvolvemento do Parque Arqueoloxico do Megalitismo podera verse
necesitado de acometer actuaciéons arquitectéonicas complementarias, tales como a disposicion de pequenos
centros informativos e expositivos, ou de actuacions directas sobre os tumulos, consistente en cubricions
permanentes, se estas fosen necesarias para a preservacion de pinturas ou outros achados de interese no
interior das mamoas.

C. ACTUACIONS PERMITIDAS

As actuacions permitidas no xacemento arqueoléxico de Pedra Moura, XA-09, e no seu Contorno de Proteccion,
son aquelas centradas nas accions destinadas & posta en valor do parque no seu conxunto e en cada un dos
xacementos que o integran. Estas accions comprenden as actuacions arqueoloxicas de determinacion do ambito
fisico afectado directamente, que se centran no control arqueoléxico da zona afectada, na escavacion da area se
fose preciso e na consolidacion da estrutura arqueolodxica, asi como as de caracter arquitectonico, centradas no
desefio dos elementos territoriais e paisaxisticos que acompafian a traza do Parque Arqueoldxico do
Megalitismo, que non son outros que os aparcadoiros que se vencellan a cada lugar de visita.

A proposta de actuacion para o xacemento arqueoldxico de Pedra Moura recéllese dentro do “Proxecto Sectorial
do Parque Arqueoldxico do Megalitismo na Costa da Morte”.

Esta proposta de actuacion ten un caracter de ordenacion xeral e establece as condicions coas que se
desenvolveran os proxectos executivos correspondentes a cada un dos monumentos. A sla realizacion debera
ser informada e supervisada polos Servizos de Arqueoloxia da Xunta de Galicia.
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Artigo 156. Ambito de aplicacién e marco normativo

Aplicase ao patrimonio natural que polo seu alto valor ecoldxic 16 .'\éblental encoéntranse incluido nas
zonas de importancia ambiental establecidas en instrumentos ﬁa iva—de car4cter supramunicipal. Asi
mesmo, a efectos de conseguir unha adecuada proteccion, conservacion, posta en valor, difusion e fomento dos
valores do patrimonio natural existente no concello, incliese no PXOM, como documento independente, o
Catalogo de Proteccion de Elementos Naturais, que contén a relacion (e as stas correspondentes fichas) de
outros espazos naturais do termo municipal con valor ecoloxico e medio ambiental, establecidas no PXOM.

As normas establecidas no presente documento para o patrimonio natural, encadranse dentro da lexislacion
sectorial vixente (e aquela que a modifique ou substitiia), e en especial:

Lexislacion estatal:
- Lei 21/2013, de 9 de decembro, de avaliacién ambiental.
- Lei 7/2012, de 28 de xufio, de montes de Galicia.
- Lei 3/2008, de 23 de maio, de ordenacion da mineria de Galicia.
- Lei 42/2007, de 13 de decembro, de patrimonio natural e biodiverdidade.
- Lei 34/2007, de 15 de novembro, de calidade do aire e protecciéon da atmosfera.
- Lei 3/2007, de 9 de abril, de prevencion e defensa contra os incendios forestais de Galicia.
- Lei 43/2003, de 21 de novembro, de montes.
- Lei 37/2003, de 17 de novembro, do ruido.
- Lei 32/2003, de 3 de novembro, xeral de telecomunicacions.
- Lei 25/1988, de 29 de xullo, de estradas.
- Lei 22/1988, de 28 de xullo, de costas.

- Real Decreto 1332/2012, de 14 de setembro, polo que se aproba o Plan Hidroléxico da Demarcacion
Hidrografica de Galicia-Costa.

- Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, polo que se aproba o Regulamento regulador das
infraestruturas comuns de telecomunicacions para o acceso aos servizos de telecomunicacién no
interior das edificacions.

- Real Decreto 223/2008, do 15 de febreiro, polo que se aproban o Regulamento sobre condiciéns
técnicas e garantias de seguridade en lifias eléctricas de alta tension e as slas instrucions técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09

- Real Decreto 105/2008, de 1 de febreiro, polo que se regula a producién e xestion dos residuos de
construcion e demolicion.

- Real Decreto Lexislativo 2/2008, de 20 de xufio, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei do solo.

- Real Decreto 1367/2007, do 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, do 17 de
novembro, do Ruido, no referente a zonificacion acustica, obxectivos de calidade e emisiéns
acusticas.

- Real Decreto 314/2006, do 17 de marzo, polo que se aproba o Cédigo Técnico da Edificacion.

- Real Decreto 1513/2005, do 16 de decembro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, do 17 de
novembro, do ruido, no referente & avaliacion e xestion do ruido ambiental.

- Real Decreto Lexislativo 1/2004, de 5 de marzo, polo que se aproba o texto refundido da Lei do
catastro inmobiliario.

- Real Decreto 1066/2001, de 28 de setembro, que aproba o Regulamento que establece condicions de
proteccion do dominio publico radioeléctrico, restricions as emisions radioeléctricas e medidas de
proteccion sanitaria fronte as emisiéns radioeléctricas.

- Real Decreto Lexislativo 1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de
augas.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de decembro para regular as actividades de transporte, distribucién,
comercializacion, subministro e procedementos de autorizacion de instalacions de enerxia eléctrica.
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- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, polo que se aproba 0‘Re ""ento do dommlo publico
hidraulico, que desenrola os Titulos preliminar, I, IV, V, VI,
Augas, aprobada polo Real Decreto Lexislativo 1/2001, de 20 de xullo.

- Real Decreto 3275/1982, de 12 de novembro, polo que se aproba o Regulamento sobre Condiciéns
Técnicas e Garantias de Seguridade en centrais eléctricas e centros de transformacion.

- Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, polo que se aproba o Regulamento Xeral de Policia de
Espectaculos Publicos e Actividades Recreativas.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, polo que se aproba o Regulamento de Xestion Urbanistica
para o desenrolo e aplicacion da Lei sobre o réxime de solo e ordenacién urbana.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de xufio por el que se establece o Regulamento de Planeamento
Urbanistico.

- Decreto 2263/1974, de 20 de xullo, polo que se aproba o Regulamento de Policia Sanitaria Mortuoria.
Lexislacion autonémica:

- Lei 9/2013 de 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade econémica de Galicia.

- Lei 8/2013, de 28 de xurio, de estradas de Galicia.

- Lei 8/2012, de 29 de xuiio, de vivenda de Galicia.

- Lei 972010, de 4 de novembro, de augas de Galicia.

- Lei 6/2008, de 19 de xufio, de medidas urxentes en materia de vivenda e solo, pola que se modifica a
Lei 9/2002, de 30 de decembre, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

- Lei 10/2008, de 3 de novembro, de residuos de Galicia.
- Lei 7/2008, de 7 de xullo, de proteccion da paisaxe de Galicia.

- Lei 6/2007, de 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacién do territorio e do litoral de
Galicia.

- Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.
- Lei 8/2002, de 18 de decembro, de proteccion do ambiente atmosférico de Galicia.
- Lei 9/2001, de 21 de agosto, de conservacién da natureza.

- Lei 6/2001, de 29 de xufio, de adecuaciéon da normativa da Comunidade Auténoma de Galicia a Lei
4/1999, do 13 de xaneiro, de modificacion da Lei 30/1992, do 26 de novembro, de réxime xuridico das
administracions publicas e do procedemento administrativo comun.

- Lei 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Auténoma de
Galicia.

- Lei 10/1995, de 23 de novembro, de ordenacion do territorio de Galicia.
- Lei 8/1995, de 30 de outubro, de patrimonio Cultural da Comunidade Auténoma de Galicia.

- Lei 5/1995, do 7 de xufio, de regulacion das augas minerais, termais, de manancial e dos
establecementos balnearios da Comunidade Auténoma de Galicia.

- Lei 1/1995, de 2 de xaneiro, de proteccion ambiental da Comunidade Autonoma de Galicia.
- Lei 5/1994, de 29 de novembro, de creacion do Ente Publico Portos de Galicia.

- Decreto 37/2014, do 27 de marzo, polo que se declaran zonas especiais de conservacion os lugares
de importancia comunitaria de Galicia e se aproba o Plan director da Rede Natura 2000 de Galicia.

- Decreto 130/2013, de 1 de agosto, polo que se regula a explotacion dos portos deportivos e das zonas
portuarias de uso nautico-deportivo de competencia da Comunidade Auténoma de Galicia.

- Decreto 20/2011, de 10 de febreiro, polo que se aproba definitivamente o Plan de Ordenaciéon do
Litoral de Galicia.
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- Decreto 127/2008, de 5 de xuiio, polo que se desenri 'Cl 'xuridico dos Humldals Protexidos| e
créase o Inventario de humidais de Galicia. —

- Decreto 158/2005, de 2 de xufio, polo que se regulan as Competencias Autondémicas na zona de
Servidume de Proteccién do Dominio publico Maritimo-Terrestre.

- Decreto 124/2005, de 6 de maio, polo que se regula a figura de espazo natural de interese local e a
figura de espazo privado de interese natural.

- Decreto 72/2004, de 2 de abril, de declaracién de determinados espazos como Zonas de Especial
Proteccién dos Valores Naturais.

- Decreto 308/2003, de 26 de xufio, polo que se aproba a relacion de estradas de titularidade da
Comunidade Autébnoma de Galicia.

- Decreto 320/2002, de 7 de novembro, polo que se aproba o Regulamento que establece as
ordenanzas tipo sobre proteccion contra a contaminacion acustica.

- Decreto 275/2001, de 4 de outubro, polo que se establecen determinadas condicidéns técnicas
especificas de desefio e mantemento as que se deberdn somete-las instalacions eléctricas de
distribucion.

- Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de desenvolvemento e
execucion da Lei de accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia.

- Decreto 28/1999, de 21 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de disciplina urbanistica para o
desenrolo e aplicacion da Lei do solo de Galicia.

- Decreto 134/1998, de 23 de abril, sobre policia sanitaria mortuoria.

- Decreto 199/1997, de 10 de xullo, polo que regllase a actividade arqueoloxica na Comunidade
Auténoma de Galicia.

- Decreto 402/1996, do 31 de outubro, polo que se aproba o Regulamento de aproveitamento de augas
mineromedicinais, termais e dos establecementos balnearios da Comunidade Auténoma de Galicia.

- Decreto 227/1995, de 20 de xullo, polo que se aproba o Regulamento do Ente Publico Portos de
Galicia.

- Resolucion do 30 de abril de 2004, da Direccion Xeral de Conservacion da Natureza, pola que se
dispon a publicacion, no Diario Oficial de Galicia, da cartografia onde se recollen os limites dos
espazos naturais declarados zonas de especial proteccion dos valores naturais polo Decreto 72/2004,
do 2 de abril.

- Resoluciéon do 14 de maio de 1991, pola que se ordena a publicacion das normas complementarias e
subsidiarias de planeamento das provincias da Corufia, Lugo, Ourense e Pontevedra.

- Orden 1 de agosto de 2003 de Explotacion Agropecuaria familiar e tradicional para os efectos no
indicado na Lei 9/2002.

- ORDE do 3 de abril de 1991, pola que se dispon a aprobacion e entrada en vigor dos proxectos de
revision das normas complementarias e subsidiarias de planeamento das provincias da Corufia, Lugo,
Ourense e Pontevedra.

- Toda outra norma que modifique ou substitiia & anteriormente citada.

Artigo 157.  Tramitacion e autorizacions sobre o patrimonio natural

A Direccién Xeral de Conservacion da Natureza informara, e no seu caso autorizara, todas aquelas actuaciéns
que desenvolvan ao presente PXOM e que poidan afectar, de forma directa o indirecta, aos seguintes valores
naturais:

- Espazos naturais protexidos (Lei 9/2001, do 21 de agosto, de conservacion da natureza / Decreto
72/2004, do 2 de abril, polo que se declaran determinados Espazos como Zonas de Especial
Proteccion dos Valores Naturais).

- Especies incluidas no Catalogo galego de especies ameazadas (Decreto 88/2007 do 19 de abiril, polo
que se regula o Catalogo galego de especies ameazadas).
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- Humidais en base ao Decreto 127/2008, de 5 de xufio, polo que se desenvolve o réxime xuridico dos
humidais protexidos e se crea o Inventario de humidais de Galicia.

O organismo competente en materia de augas informara, e no seu caso autorizara, todas aquelas actuacions
que desenvolvan o PXOM e que poidan afectar, de forma directa o indirecta, os canles e leitos fluviais, ao
dominio publico hidraulico e as seus zonas de afeccion.

SECCION 12 ESPAZOS NATURAIS REGULADOS
Subseccion 12 REDE NATURA 2000

Artigo 158.  Ambito

No concello de Carballo sitllanse tres espazos incluidos na denominada rede Natura 2000. Estes espazos son os
Lugares de Interese Comunitario (en diante LIC) “Costa da Morte” e “rio Anlléns”, e a Zona de Especial
Proteccion para as Aves (en diante ZEPA) “Costa da Morte (norte)”. Estes espazos, por aplicaciéon da Lei 9/2001,
forman parte da Rede Galega de Espazos Protexidos.

Neste apartado hai que ter en conta que actualmente estase a tramitar a ampliacion da rede Natura 2000, e esta
ampliacion inclte terreos do concello.

Estas declaracions implican a aplicacion dunha serie de restricibns e limitaciéns urbanisticas tales que o
planeamento, de acordo & normativa urbanistica actual, debe clasificar estes espazos como solo rustico
especialmente protexido de espazos naturais, respectando os fins e obxectivos de conservacion destes espazos.

Artigo 1569. Marco Legal

Neste ambito sera de aplicacion toda a lexislacion sectorial vixente na materia, en concreto:
- Directiva 92/43/CEE, relativa & conservacion dos habitats naturais e da fauna e flora silvestres.
- Lei 42/2007, de 13 de decembro, de patrimonio natural e biodiverdidade.
- Lei 9/2001, de 21 de agosto, de conservacion da natureza

- Decreto 37/2014, do 27 de marzo, polo que se declaran zonas especiais de conservacion os lugares
de importancia comunitaria de Galicia e se aproba o Plan director da Rede Natura 2000 de Galicia.

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de decembro, polo que se establece medidas para contribuir a garantir
a biodiversidade mediante a conservacion dos habitats naturais e da fauna e flora silvestres.

- Resolucion do 30 de abril de 2004, da Direccion Xeral de Conservacion da Natureza, pola que se
dispon a publicacion, no Diario Oficial de Galicia, da cartografia onde se recollen os limites dos
espazos naturais declarados zonas de especial proteccion dos valores naturais polo Decreto 72/2004,
do 2 de abril.

Artigo 160. Condicions para a intervencion nos nticleos rurais incluidos nos espazos naturais
O PXOM delimita ntcleos rurais tradicionais dentro do espazo natural da rede Natura 2000.

Estes Nucleos rexeranse pola stua ordenanza correspondente (acordo a sua clasificacion e cualificacion),
aplicandose de maneira superposta o réxime establecido neste artigo coas limitaciéons que resulten.

As determinacions son as seguintes:

- Non se permiten medianeiras vistas, tratdndose estas coma fachadas realizadas c6s materiais
tradicionais da zona.

- Os cerramentos, revestimentos, carpinterias seran coherentes coa paisaxe circundante.

- As cores nas fachadas seran na gama dos brancos e vainillas, prohibindose expresamente as cores
doutra gama.

- Dentro dos contornos de delimitacion destes nucleos incluidos na rede Natura seran obxecto, con
caracter vinculante, de informe ou autorizacion preceptiva do érgano competente en materia de
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Artlgo 161. Ambito

Os tipos de habitats designados como de interese para a conservacion, son os denominados “habitats de
interese comunitario”, salientados no Anexo | da Directiva 92/43/CEE, e na Lei 42/2007.

w
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No termo municipal localizanse diversos habitats naturais de interese comunitario, algiin dos cales ten o caracter
de prioritario. Estes habitats sitianse principalmente na zona costeira do municipio, na lagoa de Baldaio e os
seus arredores, asi como ao longo da rede hidrografica (o rio Anlléns e os seus afluentes, o rio Rosende e o rio
Grande).

Os habitats presentes no termo municipal asocianse con tres biétopos principais:
- A ambientes costeiros hiumidos temperados.
- Estruturas dunares costeiras.

- Zonas humidas de auga doce.

Artigo 162. Marco Legal

Neste ambito sera de aplicacion toda a lexislacion sectorial vixente na materia, en concreto:
- Directiva 92/43/CEE, relativa a conservacion dos habitats naturais e da fauna e flora silvestres.
- Lei 42/2007, de 13 de decembro, de patrimonio natural e biodiverdidade.

- Decreto 37/2014, do 27 de marzo, polo que se declaran zonas especiais de conservacion os lugares
de importancia comunitaria de Galicia e se aproba o Plan director da Rede Natura 2000 de Galicia.

- Lei 9/2001, de 21 de agosto, de conservacién da natureza
- Real Decreto 1997/1995, de 7 de decembro, polo que se establece medidas para contribuir a garantir
a biodiversidade mediante a conservacion dos habitats naturais e da fauna e flora silvestres.

Subseccion 32 HUMEDAIS DO IHG

Artigo 163.  Ambito

Os humidais constitien elementos clave na conservacién da biodiversidade e do uso sostible do territorio.
Posten unha gran variedade de biétopos e habitats intermedios, entre os ambientes terrestre e acuatico, e
xogan, polo tanto, un importante papel na conservacién da biodiversidade e no desenvolvemento econémico.

O Inventario de Humidais de Galicia (en diante IHG), inclie nove humidais situados no termo municipal de
Carballo, sendo os seguintes coa sta localizacion.

Céd. IHG Nome do humidal Superficie (ha) | UTM X huso 29T (m) | UTM Y huso 29T (m)
1110094 Lagoa de Baldaio 98,81 526857 4793867
1110095 Casadelas 0,97 529434 4793729
1110096 Carballo - 1 0,09 524440 4786071
1110097 Carballo - 2 4,57 524185 4785689
1110098 Rego da Gandara 1,07 521070 4788716
1110099 Gandara de Cances 56,63 522662 4787931
1110210 Rego da Barcia 0,95 524743 4793452
1110333 Marisma de Baldaio 125,00 526248 4793744
1110334 Trasdunas de Baldaio 24,92 525421 4793559

Artigo 164. Marco Legal
Nestes ambitos sera de aplicacion toda a lexislacion sectorial vixente na materia, en concreto:

- Decreto 127/2008, do 5 de xufio, polo que se desenvolve o réxime xuridico dos humidais protexidos e
se crea o Inventario de humidais de Galicia.
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T7A Carballo de Pazo de Vilardefrancos Quercus robur L. | Pazo de Vilar de Arcos Carballo (C)

Artigo 166. Marco legal
Neste ambito sera de aplicacion toda a lexislacion sectorial vixente na materia, en concreto:

- Decreto 67/2007, do 22 de marzo, polo que se regula o Catalogo Galego de Arbores Senlleiras
Subseccion 57  AREAS PRIORITARIAS DE REPRO'DUCCI(')N, ALIMENTACION, DISPERSION E
CONCENTRACION LOCAL DE AVES INCLUIDAS NO CATALOGO GALEGO DE ESPECIES AMEAZADAS
Artigo 167.  Ambito

No concello de Carballo se establece un area prioritaria de reproduccion, alimentacion, dispersion e
concentracién local de aves incluida no catalogo galego de especies ameazadas. Dita area é coincidente co
ZEPA “Costa da Morte (norte)”. Neste senso este espazo non crea nova superficie protexida, sino que engade
unha maior cautela a unha zona xa protexida e incluida na rede Natura 2000.

Artigo 168. Marco legal

Neste ambito sera de aplicacion toda a lexislacion sectorial vixente na materia, en concreto o Real Decreto
1432/2008, do 29 de agosto, polo que se establecen medidas para a protecciéon da avifauna contra a colision en
lifas eléctricas de alta tension, o aquela que a modifique o substitda.

SECCION 22 ELEMENTOS NATURAIS INCLUIDOS NO CATALOGO

Artigo 169. Obxecto

Co obxecto de inventariar os elementos que polas stias caracteristicas se consideran dunha especial importancia
ambiental, recéllense no catalogo do PXOM os elementos naturais valedores de catalogacion, en orde a outorgar
unha maior proteccion derivada, tanto na lexislacion ambiental e urbanistica aplicable como do propio PXOM.
Artigo 170.  Ambito

Os espazos naturais incluidos no catalogo son ambitos que, polo seu especial caracter e configuracién como
unidade ambiental homoxénea, a stia degradacion ou perda suporia un dano irreparable no patrimonio natural e
deberan de ser conservadas, melloradas e postas en valor A continuacion enuméranse os elementos
catalogados e o seu grao de proteccion aplicable.

- EN-01 RiO ANLLONS TRAMO CEIDE- LIMITE CON CORISTANCO

- EN-02 DESEMBOCADURA DO RiO PORTO DA PRESA NO RiO GRANDE

- EN-03 FERVENZA DE RUS EN RAMIL

- EN-04 FERVENZA DE SAN PAIO EN ENTRECRUCES

- EN-05 RIBEIRA DA PENA EN ALDEMONDE

- EN-06 PRADO DO MARQUES E CARBALLO DO PAZO DE VILARDEFRANCOS
- EN-07 BOSQUE DO ANON EN SAN XOAN DE CARBALLO

Artigo 171.  Réxime de proteccion dos espazos naturais incluidos no catalogo

Ademais da proteccion outorgada polo réxime da categoria de Solo Rustico de Especial Proteccion sinalada polo
PXOM, e a normativa sectorial en materia medioambiental, existe unha maior proteccion incluida na ficha,
establecéndose determinadas limitacions encamifiadas a preservar o ben que se protexe.
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A. ACTUACIONS PERMITIDAS

- Aquelas que leven a conservacion e recuperacion do espazo natural. Incluindo os usos tradicionais
que permanecen na forma de recursos histérico-culturais, etnograficos de riqueza medioambiental.

- Aquelas que leven a posta en valor dos espazos naturais e fomenten o ben como lugar de identidade
e lecer; en especial aquelas dotaciéns imprescindibeis para a stia accesibilidade.

- Aquelas que leven a recuperacion do valor natural do solo, incluido a recuperacion da sua
biodiversidade.

B. ACTUACIONS PROHIBIDAS

Non se permitirdn mais usos de aqueles compatibeis coa conservacion do espazo segundo a lexislacion en
materia medio ambiental. En particular quedara prohibido:

- A corta do arboredo, salvo operacions levadas por motivos de seguridade, proteccion e mantemento.
Poderase permitir a corta illada de arbores, coa obriga de compensar a corta coa plantacion de
especies autéctonas

- Prohibicién de calquera accién que poida afectar negativamente a sta integridade, salde e aparencia.
CAPITULO3 PROTECCION DAS AUGAS

SECCION 12 CANLES RIBEIRAS E MARXES FLUVIAIS

Artigo 173. Marco Legal
Nestes ambitos sera de aplicacion toda a lexislacion sectorial vixente na materia, en concreto:

- Real Decreto 1332/2012, de 14 de setembro, polo que se aproba o Plan Hidroléxico da Demarcacion
Hidrografica de Galicia-Costa.

- Real Decreto Lexislativo 1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de
augas.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, polo que se aproba o Regulamento do dominio publico
hidraulico, que desenrola os Titulos preliminar, I, 1V, V, VI, VII e VIl do texto refundido da Lei de
Augas, aprobada polo Real Decreto Lexislativo 1/2001, de 20 de xullo.

- Lei 972010, de 4 de novembro, de augas de Galicia.

Calquera actuacion urbanistica que se desenvolva como consecuencia da aplicacion do PXOM, debera cumprir
as normas sectoriais en vigor, entre as que atdpanse o Plan Hidroloxico Galicia Costa que estea nese momento
en vigor. Esta consideracion terase especialmente en conta no solo urbano, solo de nticleo rural e os sectores de
solo urbanizable afectados polas zonas de cautela vinculadas aos cursos fluviais que percorren o Concello (zona
de servidume, zona de policia y zona de fluxo preferente).

Asi mesmo, os novos desenvolvementos urbanisticos deberan ter especialmente en conta o establecido no
artigo 42 do PHGC, asi como o informe preceptivo que debe emitir Augas de Galicia de acordo co artigo 39 da
Lei 9/2010, de 4 de novembro, de augas de Galicia; ou aqueles que as modifiquen o substitian.

Artigo 174.  Actuaciéns na Zona de Proteccion dos Canles Plblicos.

Aos efectos de aplicacion da normativa vixente sobre proteccion de canles, ribeiras e marxes fluviais, definense
os seguintes conceptos:

- Canle natural dunha corrente continua ou descontinua é o terreo cuberto polas augas nas maximas
crecidas ordinarias; considérase como caudal de maxima crecida ordinaria a media dos maximos
caudais anuais, no seu réxime natural, producidos durante dez anos consecutivos, que sexan
representativos do comportamento hidraulico da corrente.

- Ribeiras son as franxas laterais das canles publicas situadas por encima do nivel de augas baixas.

- Marxes son os terreos que lindan coas canles. De acordo coa lexislacion vixente en materia de augas,
as marxes estan suxeitas en toda a sta extension lonxitudinal a unha zona de cinco (5) m. de anchura
de servidume para o uso publico, e a unha zona de policia de cen (100) m. de anchura, na que todos
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A realizacion de obras, instalacions ou actividades nas canles, ribeiras ou marxes someterase aos-trami
requisitos especificados no Regulamento do dominio publico hidraulico aprobado por real decreto 849/1986, de

11 de abril, ou na normativa que o complemente ou substitua.

Zona de servidume

De acordo con devandito regulamento, a zona de servidume para uso publico tera por finalidade posibilitar o
paso para o servizo do persoal de vixilancia da canle. Os propietarios de terreos situados nas zonas de
servidume poderan libremente sementar e plantar especies non arbéreas, sempre que non impidan o paso.

Prohibense a realizacion de calquera obra (incluindo os peches de parcelas) na zona de servidume en calquera
tipo de solo.

Zona de policia

Na zona de policia, quedaran suxeitos & autorizacion previa do organismo de conca as seguintes actividades e
usos do solo:

a) As alteraciéns substanciais do relevo natural do terreo.
b) As extracciéns de aridos.
c) As construcions de todo tipo, tefian caracter definitivo ou provisional.

d) Calquera outro uso ou actividade que supofia un obstaculo para a corrente en réxime de avenidas ou
que poida causar a degradacién ou a deterioraciéon do dominio publico hidraulico.

e) Para a plantacién de especies arboreas

Establécese nos solos rusticos, unha banda de 20 metros de anchura en cada marxe do rios, na que se prohibe
calquera tipo de construcion, salvo as construcions que pola sta singularidade precisen establecerse nestas
zonas restrinxidas, que deberan obter autorizacion previa da administracién hidraulica.

A execucion de calquera obra ou traballo na zona de policia de canles precisara autorizacion administrativa
previa do organismo de conca. Dita autorizacion sera independente de calquera outra que haxa de ser outorgada
polos distintos 6rganos das Administracions publicas

A autorizacion do organismo de conca non exime nin presup6n as necesarias autorizacions municipais, que se
outorgaran en funcion do disposto nestas normas urbanisticas e do resto das normas que as vinculen.

Cando non existan outras determinacions, considerarase supletoriamente que a zona de policia de augas abarca
unha franxa de cen (100) m, contados a partir de ambos os limites da canle.

Lina limite de edificaciéon nos solos de desenvolvemento

O establecemento pola lexislacion hidraulica da zona de policia non implica a imposibilidade de actuacions nela,
incluidas construcions. Nos solos de desenvolvemento sera o instrumento que o desenvolve o que definira as
distancias minimas ao dominio publico hidraulico das construciéns, actividades e usos que sexan posibles na
zona de proteccion, con limitacions ou restricions concretas en tédolos leitos, coa definicion literal e grafica que
sexa necesaria.

De acordo co artigo 32.2.d) da LOUG, as correntes de auga de escasa entidade que discorran dentro do &mbito
dun solo de desenvolvemento quedaran debidamente integradas no sistema de espazos libres publicos.

Non obstante, estas concrecions deberanse reflectir nos instrumentos de desenvolvemento do Plan Xeral, que
teran que ser informados polo organismo autonomo de Augas de Galicia.

SECCION 22 CONDICIONS PARA AS CONSTRUCIONS NA ZONA DE FLUXO PREFERENTE NA
VILA DE CARBALLO

Artigo 175.  Zona de fluxo preferente

A zona de fluxo preferente é a constituida pola union da zona ou zonas onde se concentra preferentemente o
fluxo durante as avenidas, a via de desaugadoiro é a zona onde, para a avenida de 100 anos de periodo de
retorno, pdidanse producir graves danos sobre as persoas e os bens. A delimitacion de dita zona é o limite
exterior da envolvente das mesmas. Se incorpora nos planos de ordenacion a ultima lifia de que se dispdn que
delimita a zona de fluxo preferente. Esta lifia informativa actualizarase automaticamente segundo os ultimos
estudios aprobados polo organismo de conca sen que para elo sexa necesario proceder a unha modificacién do
PXOM.
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SECCION 32 DEREITOS MINEIROS

Artigo 177. Condicions da proteccion dos dereitos mineiros outorgados para o aproveitamento de
auga mineral natural

O nucleo urbano de Carballo conta cun dereito mineiro outorgado a “Bafios viejos de Carballo S.A” para o
aproveitamento de auga mineiro medicinal denominado “Virgen de la Estrella”.

As condicions de aproveitamento e proteccion das augas minerais existentes no termo municipal, vira
determinado polo Decreto 402/1996, do 31 de outubro, polo que se aproba o Regulamento de aproveitamento de
augas mineromedicinais, termais e dos establecementos balnearios da Comunidade Auténoma de Galicia, e pola
Lei 5/1995, do 7 de xufio, de regulacién das augas minerais, termais, de manancial e dos establecementos
balnearios da Comunidade Auténoma de Galicia.

CAPITULO 4 PROTECCION DAS COSTAS

SECCION 12 REXIME DERIVADO DA NORMATIVA SECTORIAL DE COSTAS

Artigo 178.  Ambito

Aplicase esta normativa a tédolos terreos incluidos na proteccion sectorial establecida pola Lei de Costas para o
litoral. Estes ambitos estaran regulados pola propia Lei 22/1988, de 28 de xullo, de Costas (LC), la Lei 2/2013, de
29 de maio, de proteccion e uso sostible do litoral e de modificacion da Lei 22/1988, de 28 de xullo, de Costas, e
polo Real Decreto 876/2014, de 10 de outubro, polo que se aproba o Regulamento Xeral de Costas (RXC); e
aquela que a modifique, amplie o substitta.

Nos planos de ordenacion do PXOM recéllese a lifia da ribeira do mar, a lifia do deslinde do dominio publico
maritimo-terrestre, a zona sobre a que recae a servidume de proteccion, e a zona de influencia. Ante calquera
discrepancia na representacion das citadas lifias, prevaleceran os datos dos planos do deslinde oficiais sobre os
reflectidos no planeamento.

A proteccion da costa levase a cabo mediante a aplicacion conxunta da normativa sectorial en materia de costas
antes citada (LC e RXC), o Plan de Ordenaciéon do Litoral (POL), e a Lei 9/2002, de 30 de decembre, de
ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia (LOUG), e aquela que a modifique, amplie o
substitaa.

Artigo 179. Dominio publico maritimo terrestre. Definicion e regulacion

O DPMT no termo municipal é o que resulta dos planos de deslinde aprobados polas OO.MM (OM 07/09/2004
dende o TM de Laracha ata praias e marismas de Razo-Baldaio, e a OM 16/07/2009 dende Punta de Razo ata o
TM de Malpica de Bergantifios). Nos terreos abranguidos no DPMT, estarase ao disposto no Titulo 1l da LC e do
RXC e nas oportunas disposiciéns transitorias, correspondendo & administracion do Estado o outorgamento dos
titulos que habiliten para a stia ocupacion ou utilizacion, de acordo con dita normativa.

Artigo 180.  Servidumes legais. Definicion

- Servidume de transito: E a franxa de 6 metros medida terra adentro dende o limite interior da ribeira
do mar segundo a LC. En lugares de transito dificil ou perigoso dita anchura podera ampliarse ata un
maximo de 20 metros.

- Servidume de proteccion: E a zona de 100 metros medida terra adentro dende o limite interior da
ribeira do mar segundo a Lei de Costas. A stia extension ven determinada nos citados planos dos
deslindes oficiais.

- A Zona de Influencia: 500 m medidos terra adentro dende o limite interior da ribeira do mar.

- Servidume de acceso ao mar: A servidume de acceso publico e gratuito ao mar recaera sobre os
terreos lindeiros ou contiguos ao dominio publico maritimo-terrestre, na lonxitude e anchura que
demanden a natureza e finalidade do acceso.
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PARA A ZONA DE SERVIDUME DE TRANSITO

Estarase en todo caso ao disposto no Titulo Il da LC, asi como no Rxmﬁas mspomens‘transnoﬁas,‘_
especialmente no artigo 27 da LC.

Esta zona debera deixarse permanentemente libre para o paso publico de viandantes e para os vehiculos de
vixilancia e salvamento, salvo en espazos especialmente protexidos.

PARA A ZONA DE SERVIDUME DE PROTECCION

Nos terreos comprendidos nesta zona, estarase en todo caso ao disposto no Titulo Il da LC e do RXC, e nas
oportunas disposicions transitorias; especialmente nos artigos 24 e 26 da LC, asi como as DT 32 e 42da LC e
concordantes do RXC.

Nos primeiros 20 m destas zonas non se poderan efectuar cerramentos, salvo nas condicions que se sinalan no
artigo 44.3 do RLC.

As instalacions de redes de saneamento deberan cumprir as condicions que determina o artigo 44.6 da Lei de
Costas. 5. As instalacions de tratamento de augas residuais, na zona de Costa, emprazaranse féra da ribeira do
mar e dos primeiros vinte metros da zona de servidume de proteccion. Non se autorizara a instalacion de
colectores paralelos a costa dentro da ribeira do mar nin nos primeiros vinte metros dos terreos lindeiros. Na
zona de Costa poderanse reparar os colectores existentes, asi como a sta construcién cando se integren en
paseos maritimos ou outros viarios urbanos.

SERVIDUME DE ACCESO AO MAR

Nos solos urbanos, de nucleo rural e urbanizables, de conformidade co disposto no artigo 28 da LC os accesos
ao mar deberan estar separados entre si:

- 500 metros maximos se son de trafico rodado.
- 200 metros maximos se son para pedns.

Non se permitiran obras ou instalaciéons que interrompan os accesos ao mar existentes sen que exista unha
proposta de solucion alternativa que debera contar, en todo caso, coa autorizacion da Administracion
competente.

PARA A ZONA DE INFLUENCIA

Esta zona comprende a franxa de 500 m desde o limite interior da ribeira do mar, na que se respectaran, en todo
caso, as esixencias de proteccion do dominio publico maritimo-terrestre a través dos criterios que establece o
artigo 30 da LC e 59 do RXC.

Nos novos desenvolvementos urbanisticos (solos urbanizables delimitados e actuacions integrais), a
edificabilidade que é posible situar na parte incluida dentro da zona de influencia, non podera superar a
edificabilidade media dos solos urbanizables delimitados do concello, o cal se acreditara no correspondente Plan
Parcial.

SECCION 22 CONDICIONS PARA AS CONSTRUCIONS NA ZONA DE DOMINIO PUBLICO
MARITIMO E NA ZONA DE PROTECCION DA COSTA
Artigo 182.  Definicion

Nos terreos contiguos a ribeira do mar afectados polas servidumes legais definidas na LC, independentemente
da sua clasificacion e cualificacion urbanistica, deberanse respectar as determinacions contidas na lexislacion de
costas en vigor.

As obras e instalaciéns construidas con anterioridade & entrada en vigor a Lei de Costas, rexeranse polo
disposto na Disposicion Transitoria 4* da devandita Lei e na Disposicion Transitoria 122 do seu Regulamento.
Artigo 183.  Limitacions en solo rustico de proteccién de costas

No solo rustico de proteccion de costas, aplicarase o réxime que se determina na lexislacion urbanistica para esa
clase e categoria de solo.

c
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1. Para os terreos incluidos en areas clasificadas como s ou nu
pola servidume de proteccién, entenderanse como consolidadas as alifiacions xa existentes (salvo que nos
planos vefian modificadas para acomodarse & nova Lei), sempre que cumpran co disposto na Disposicion
Transitoria 92, 2, 22, b, do RLC.

2. Para o outorgamento das novas autorizacions, estarase ao disposto nos artigos 24 e 25 da LC, debéndose
cumprir ademais cos seguintes requisitos:

- Con caracter previo ou simultaneo a autorizacion do 6rgano competente da Xunta de Galicia, debera
aprobarse un Estudo de Detalle que debera ser informado pola Demarcacion de Costas en Galicia,
que tera como obxecto primordial o establecemento dun tratamento homoxéneo ao conxunto da
fachada maritima ou ao tramo da mesma de que se trate.

- As novas construciéns manteran a mesma alifiacion. Na zona non consolidada pola edificacion, non
se permitira ningun tipo de edificacién nin construcion, salvo as minimas necesarias para o uso e goce
do dominio publico ou instalacions deportivas descubertas.

3. No solo urbano e de nucleo rural a servidume de proteccion sitiase a 20 m da lifia de deslinde en todas as
zonas onde o feito urbano (disposiciéon de servizos e/ou consolidacion) é anterior ao 28 de xullo de 1988,
Disposicién Transitoria 72, 3) e 92,3) do Regulamento da Lei de Costas. No resto da zona, a que non tefia
servizos urbanisticos nin consolidacién en 1988, soamente poderanse autorizar con caracter ordinario as
obras, instalaciéns e actividades que, pola sta natureza non poidan ter outra localizaciéon ou presten servizos
necesarios e convenientes para o uso do dominio publico maritimo terrestre (especialmente os servizos para
0 uso das praias), ou instalacions deportivas descubertas. Nestes casos e con caracter excepcional e por
razéns de utilidade publica debidamente acreditada, por parte do Consello de Ministros, poderan autorizarse
edificacions destinadas a residencia ou habitacion, si se dan as circunstancias 4s que fai mencién o artigo
25.3 da Lei de Costas e o artigo 47.1 do seu Regulamento.

4. Nas situaciéons de fora de ordenacién, as obras ou instalacions que ocupen a servidume de proteccion
estaran ao disposto na DT 42 da Lei de Costas.

5. No caso de superposicion no solo de ntcleo rural, solo urbanizable e solo urbano coa zona de proteccion de
costas, rexera sobre dita zona as maiores limitacions impostas pola Lei de Costas.

SECCION 32 PLAN DE ORDENACION DO LITORAL

Artigo 185.  Definicion

O Plan de Ordenacion do Litoral (POL) ten por obxecto establecer os criterios, principios e normas xerais para a
proteccion da zona litoral baseada en criterios de perdurabilidade e sostibilidade, asi como a normativa necesaria
para garantir a conservacion, proteccion e posta en valor das zonas costeiras.

O concello de Carballo conta con zonas costeiras afectadas polo POL. A lifia que delimita o ambito de aplicacion

do POL esta grafiada nos planos de ordenacion.

Artigo 186. Usos do Solo Rustico en virtude das determinacions do Plan de Ordenacion do Litoral de
Galicia (POL)

O Plan de Ordenacién do Litoral sera de aplicacion directa e de xeito complementario ao réxime de usos

establecidos na LOUG e no PXOM. En caso de discrepancia, aplicarase o réxime de proteccion mais estricto.

Artigo 187. Regulacién de usos especifico para cada elemento do Plan de Ordenacion do Litoral de
Galicia (POL)

Seran os que se determinan na normativa do POL.

Artigo 188.  Criterios de ordenacion nos solos de desenvolvemento

Os planeamentos de desenvolvemento desefiaran a sua ordenacion de acordo coas determinacions, criterios e
normas contidas no POL, e seguindo os criterios que a continuacion se enumeran:

1. Contencién da ocupacién do solo: Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado, adoitando
densidades e tipoloxias que optimicen o consumo do solo e garantan espazos libres de calidade, e
propiciando a integracion paisaxistica da ordenacién no medio.

\ NORMATI

C



T e

XUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivame y 5N e
e ad m”’éATZ”S*‘ste;’:;S,:d;f:e,imm APROBADC PROVISIONALME

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONEELLO DE ¢ >P0‘L“) PLFNO
de dat - A -
e [‘ FEB 2015 En sesion de data,

ion de edificacions fen posicions dg i ?me a costa,

; racion de leitos, cortas bore ?Kﬂl t @. Evitar as
agto visual. - 3 S de ) S
- i il VAl . O SECRETARIO
3. {UEshzacion dq 0 dos:-espaz %destinados a urbaniz E?_C;‘I(’)‘ |conisalucions verdes que adoiten a.
salvagarda das caracteristicas naturéig‘dos-solos evitando a contam'\naéi
\ ;.

4. Fomento da conectividade e permeabilidade: Ecoloxica (creacionl _visual (estudio da paisaxe

maritima e o fondo escénico), funcional (transporte privado ou publico, e transportes alternativos: bicicleta,
peonil..)

5. Adecuacién dos espazos libres as areas de proteccion ambiental e espazos de interese, potenciando os
corredores ecolodxicos e a sta conexién con outros espazos libres lindeiros.

6. Adecuacion morfotipoléxica da edificacion proposta: Estruturando e rematando tramas existentes,
tratamento de medianeiras. Procura da compactidade e integracion dos elementos naturais e da paisaxe.
Evitar a formacién de barreiras visuais e funcionais.

7. Proteccion do caracter dos nucleos de identidade litoral na stia natureza e estrutura, escala e a relacion co
entorno.

8. Consecucion de nodos urbanos valorizando as calidades identitarias do lugar, e recuperando elementos
patrimoniais existentes tanto naturais como arquitecténicos ou arqueoloxicos. Xeracion de novos espazos de
cohesion social resolvendo a complexidade funcional

9. Tratamento da fachada maritima coma imaxe identitaria na paisaxe: Evitar transformaciéns bruscas da sua
natureza. Localizar os espazos libres e dotacions no bordo da costa garantindo os seus valores naturais e
paisaxisticos. Control da escala nas edificacions e dos acabados empregados.

10. Valoracion dos fondos escénicos e elementos de interese lindeiros. Empregando os mesmos coma
elementos de referencia & hora de ordenar o ambito procurando a vertebracion e relacion entre os elementos
naturais e o edificado.

CAPITULO5 PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE

Artigo 189. Obxecto

Regulanse no presente capitulo as condicidns que, para a conservacion e mellora do medio ambiente, deben
cumprir determinados Plans e Programas baixo o prisma da Lei 21/2013, de 9 de decembro, de avaliacion
ambiental, e as condicioéns xerais de cumprimento da proteccién do medio ambiente.

Asi mesmo no analise do cumprimento dos criterios de sustentabilidade ambiental do Plan Xeral, sindlanse neste
capitulo as medidas preventivas e correctoras dos efectos previstos do planeamento. Asi mesmo no Documento
de Referencia emitido, indicaronse unha serie de condicionantes a incorporar no Plan, resultando unha serie de
medidas que se tiveron en conta xa nos criterios de ordenaciéon e desenvolvemento do PXOM afectando as
obras e actividades que se deriven da sua posta en marcha.

As medidas recollidas neste capitulo deséfianse tendo en conta a natureza dos efectos estratéxicos da
alternativa seleccionada sobre as variables de sustentabilidade, xa sexa para potencialos (no caso de que fosen
positivos), ou para previlos, corrixilos ou compensalos (no caso dos negativos).

Artigo 190.  Ambito de aplicacién

O termo municipal, e nos documentos que desenvolvan a ordenacion prevista polo PXOM.

SECCION 12 TRAMITACION MEDIO AMBIENTAL

Artigo 191.  Avaliaciéon ambiental estratéxica

Para a conservacion e mellora do medio ambiente, o procedemento de avaliacion ambiental estratéxica pasa a
constituir parte do propio contido dos instrumentos de ordenacién do territorio e do planeamento urbanistico, de
conformidade co previsto na normativa comunitaria en materia de medio ambiente e na stia norma de
transposicion ao ordenamento xuridico do Estado. Tal procedemento, como instrumento de prevencion, permite
integrar os aspectos ambientais na toma de decisions dos plans e programas publicos, asi como promover un
desenvolvemento sostible.
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As medidas correctoras son aquelas encamifiadas a corrixir os efectos negativos producidos polas accions do
Plan, diminuindo o seu grao de afeccion sobre o medio. Son polo tanto o método mais axeitado para corrixir os
impactos negativos das acciéns previstas no plan, unha vez producidos.

Artigo 193.  Criterios de deseio

No desefio de ordenacién do Plan, asi como nas previsiéns temporais e econémicas do seu
desenvolvemento, seguiranse os criterios que favorecen e melloran a sustentabilidade ambiental do
Plan.

Nas diferentes fases dos plans ou proxectos (obras, explotacion e abandono), deberase asegurar a
correcta xestion dos residuos xerados.

Para diminuir o incremento no consumo de enerxia eléctrica que se producira a consecuencia do
desenvolvemento do plan, establécese a necesidade de instalar iluminacion publica de baixo
consumo, en especial nas infraestruturas do concello, asi como incrementar a produciéon de enerxia
renovable nos equipamentos e as dotacions publicas.

No desefio da ordenacién dos sectores de novos desenvolvementos, teranse en conta as seguintes
consideracions:

- O desenvolvemento dos sectores de solo urbano no consolidado e solo urbanizable, que se atopan
afectados por zonas de servidume de augas, deberan de contar con informe de Augas de Galicia

- Os plans deberan de considerar a variable paisaxe no seu desefio, establecendo unha ordenacion
que integre as novas edificacions na paisaxe, e estableza zonas verdes que acttien de barreira visual
as zonas proximas dos canles fluviais.

- Os exemplares arboéreos de elevado porte que se localicen nun sector ou poligono, e que poidan
actuar como colchén fronte a agresiéns ao sistema ecoldxico lindante, trataran de integrarse na
ordenacion do sector.

- O plan debera ter en conta a proximidade aos espazos naturais delimitados, incluindo a rede Natura
2000, e establecer as medidas que garantan a stia non afeccion, entre as que se incluira unha analise
da vexetacion existente, que posibilite a definicion daquelas zonas onde se concentren os exemplares
de maior valor ecoléxico, onde se situaran preferentemente as zonas verdes e espazos libres
vinculados ao sector.

Artigo 194. Medidas que establecen as Revisions e a analise da evolucién do planeamento.

Dado que non se pode prever con exactitude o ritmo de crecemento da poboacion, establécese como
norma preventiva global a revision da valoracion dos efectos medio ambientais, cando se alcance un
incremento de poboacién equivalente 6 consumo do 30% da edificabilidade maxima prevista no Plan
Xeral.

Cando se alcance un consumo superior 6 50% da edificabilidade maxima prevista no Plan, realizarase
un estudio do trafico de vehiculos e medicién da contaminacion ambiental, por si é preciso establecer
medidas correctoras.

Deberase de remitir ao 6rgano ambiental cada catro anos, un informe no que se inclta a actualizacion
anual de cada un dos indicadores do Plan de Seguimento definido no ISA.

Realizaranse analises periddicos da calidade das augas para controlar os vertidos aos cursos fluviais,
de forma que se cumpran os obxectivos fixados no PHGC.

Medicions periédicas de ruido para garantir que os umbrais se mantefien dentro dos limites
permitidos, e en caso contrario se tomen as medidas correctoras ou sancionadoras que procedan.

Artigo 195. Medidas enfocadas ao control dos plans e proxectos

c

O PXOM debera establecer o emprego de sistemas de iluminacion de baixo consumo nas zonas
dotacionais, asi como o emprego de luminarias de tipo Cut-Off nos espazos libres situados sobre solo
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Os Proxectos de Urbanizacion deberan contemplar medidas| pcig’ enerxética para o que se
considerara o uso de farois tipo cut-off que reduzan a contarpiry l/uminica e que estean dotadas

de placas solares. ot R

O Concello comprobard o cumprimento da normativa sectorial en canto & instalacion de paneis
solares, nas edificacions de nova construcion e naquelas que sexan obxecto de rehabilitacion.
Ademais creard un rexistro das edificacions que conten con instalaciéons de producion de enerxias
renovables.

O Concello esixira, con caracter previo a recepcion das obras de urbanizaciéon, o cumprimento da
condicion de que se encontren executadas as obras que garantan o abastecemento de auga. Ademais
esixirase 0s propietarios de solos sometidos a procesos de xestion encamifiados 6 desenvolvemento
urbanistico dos mesmos, a prestar garantias relativas & asuncién dos gastos suplementarios que
supofian para as infraestruturas publicas, garantia que sera condiciéon necesaria e previa para o inicio
da xestién dos ambitos a desenvolver.

Na fase de redaccién dos proxectos de urbanizacion pofierase especial precaucion nos célculos das
redes de evacuacion de pluviais, co obxecto que compensen a diminucién da permeabilidade do solo
pola stia pavimentacion e edificacion; o Concello debera realizar unha comprobacion exhaustiva da
validez dos mesmos, asi como o seu cumprimento na execucion das obras.

Os plans parciais e proxectos de urbanizacion deberan contemplar os seguintes aspectos:

- O axardinamento dos espazos comuns e publicos realizarase con especies adaptadas ao medio
que permitan reducir o costo en auga de rega.

- Primarase o desefio de espazos de tipo natural con especies herbaceas rusticas con poucas
necesidades de auga fronte a céspedes ornamentais.

- De existir piscinas comunitarias, desefiaranse de forma que tefian sistemas de mantemento que
permitan os minimos cambios de auga, para reducir o consumo da mesma.

- Os sistemas de rega seran eficientes no seu desefio, e na sua utilizacion, manténdose en boas
condicions e con horarios que optimicen o uso del auga polas plantas, evitando regar nas
horas mais calorosas.

Contemplarase nos proxectos a instalacion de barreiras sonoras (vexetais ou artificiais), que reduzan
a incidencia do ruido en zonas habitadas, e que difuminen a presenza da zona urbanizada desde o
exterior no caso das industrias.

No caso do impacto visual, incorporaran se as medidas incluidas no Cédigo de Boas Practicas para a
instalacion de Infraestruturas de Telefonia Mobil, subscrito pola Federacion Espafiola de Municipios e
Provincias e a Asociacion de Empresas de electronica, tecnoloxias da informacion e
telecomunicacions de Espafa (AETIC, actualmente AMETIC).

Intentarase que as edificacions se adeclien 6 entorno, establecendo condicions estéticas nas
ordenanzas de edificacion.

Na zona industrial evitarase no posible a edificacion con lonxitudes excesivas, e si elo non € posible
romperase opticamente con elementos vexetais.

A revexetacion proxectarase con especies autéctonas, evitando desefios excéntricos que rompan a
harmonia do entorno.

Os plans parciais realizaran un estudio pormenorizado da vexetacion existente no seu ambito de
actuacion, de forma que a revexetacion ou a implantaciéon de zonas verdes poida facerse conservando
parte do existente, no caso de que poida haber algiin exemplar que mereza a pena conservar, para o
que o Concello extremara a precaucion no estudo e andlise dos plans e proxectos de urbanizacion
antes da sua aprobacion.

As industrias/actividades que se implanten no Concello teran que cumprir a lexislacion vixente no que
se refire & avaliacion de impacto ambiental. En calquera caso e co fin de garantir a compatibilidade
territorial do uso industrial, o Concello pora especial precaucion no control e seguimento dos plans que
desenvolvan as zonas industriais, co fin de evitar a acumulacién de efectos derivados das actividades
que se implanten.

Os depositos de combustible e redes de distribucion dos mesmos seran estancos e estaran
debidamente selados, para evitar a sua infiltracion as augas subterraneas.
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Artigo 196. Medidas encamifiadas ao control nas obras

O Concello debera extremar a vixilancia na execucion das obras para evitar vertidos contaminantes
incontrolados (aceite, graxas...), asi como o arrastre de solo a canles.

A terra vexetal que se retire do ambito das obras retirarase e acumularase de forma adecuada, para a
suUa posterior utilizacion nas labores de restauracion e urbanizacion.

Reducirase ao maximo o tempo no que se mantefien os solos sen cuberta vexetal para paliar reducir
os fendmenos erosivos.

Controlarase de forma exhaustiva que a maquinaria de obras non transite por zonas externas ¢ ambito
de actuacion, asi como que as labores de mantemento e reparacion se realicen baixo condicions que
aseguren a inexistencia de vertidos ou residuos.

A maquinaria debera cumprir a normativa de emisions e dispofier da documentacion acreditativa que o
garanta.

Non se queimara ningun tipo de material.
Procederase & humectacion das zonas en obras para evitar a producién de po en suspension.

As empresas de construcion deberan estar inscritas no Rexistro xeral de Produtores e Xestores de
Residuos de Galicia para realizar as actividades de producién de residuos da construcion.

Antes do inicio das obras, deberan presentar ante a Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacién
Ambiental, un plan de xestion de residuos en obra.

Adecuaranse, antes do inicio das obras, zonas especificas para a instalacion de distintos tipos de
colectores nos que se fara o abasto e almacenamento dos distintos residuos, en condicions axeitadas
de seguridade e hixiene, ata o seu envio a xestor final autorizado.

O mantemento da maquinaria (cambio de aceite, engraxe, etc.) realizarase en talleres inscritos no
Rexistro xeral de Produtores e Xestores de Residuos de Galicia.

Dous meses despois do remate das obras presentaranse ante a mencionada Secretaria Xeral,
xustificantes do tipo e cantidade de residuos entregados ao xestor autorizado.

Artigo 197. Medidas de control sobre as actividades

c

Observacion constante das empresas sobre o cumprimento da lexislacion, concienciando e esixindo,
dentro dos limites que non afecten & stlia actividade, a harmonizacion co medio en construciéons e
instalacions, asi como a colaboracién no respecto 6 medio ambiente, cumprindo as normativa sectorial
de aplicacion, e formando 6 seu persoal.

Informarase e potenciarase o uso de enerxias renovables, especialmente na construcion e desefio de
edificacions, e o consumo eficiente de recursos, de acordo as novas leis e codigos que asi o esixen,
entre eles o Cadigo Técnico da Edificacion.

Potenciarase a xestion adecuada dos residuos domésticos, facilitando & poboacion o acceso ao punto
limpo e informando da sta utilidade.

As taxas a cobrar pola prestacion de servizos de recollida e xestion de residuos urbanos, deben
garantir o autofinanciamento da entidade local, e o feito impoiiible debe ter en conta o volume e o tipo
de residuo xerado polo cidadan suxeito pasivo do tributo.

Vixilancia das actividades e horarios de funcionamento, sobre todo para evitar a xeracion de ruidos,
para o que se establecera unha ordenanza especifica.

Na fase de explotacion:

- Residuos industriais; dtias alternativas: xestion individualizada ou xestion conxunta.
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SECCION 12 INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTE DE MERCADORIAS E PERSOAS

Subseccién 12 TRANSPORTE POR ESTRADA

Artigo 198. O Sistema Xeral de Comunicaciéns Viario

Polas sUas caracteristicas, dentro do concello de Carballo o Plan Xeral distingue as seguintes categorias de
Sistema Xeral Viario:

- Estradas da Xunta de Galicia
- Estradas provinciais
- Estradas municipais

Polo termo municipal de Carballo non descorren estradas de titularidade estatal.

Nas vias que transcorren polas zonas clasificadas como Solo Urbano ou Solo de Nucleo Rural, estableceranse
as alifiacions no plan xeral, sen prexuizo do establecido na sua lexislacion reguladora, conforme a presente
normativa e os planos de ordenacion dos nticleos urbanos e rurais.

Nos cadros seguintes reflictese as zonas de dominio publico, afeccion, servidume, e lifias limite de edificacion
resultantes dos criterios de aplicacion das devanditas normas, e as alifiacions fixadas dende o Plan Xeral para os
solos rusticos.

TITULARIDADE ;ELQX‘L LEI 8/2013 DE ESTRADAS DE GALICIA. LIMITACIONS DA PROPIEDADE
< « - DOMINIO ZONA ZONA LINA LIMITE
AUTONOMICA ALINAGION PUBLICO SERVIDUME AFECCION EDIFICACION
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As estradas autondmicas clasificanse,en atencion as sﬂas—ea%é#sﬁees—%éenieee; -segunde-se-dispén-no artigo
4 da Lei 8/2013, do 28 de xurio, de Estradas de Galicia, ou no precepto correspondente da norma de rango legal
que a vefia a substituir.

En atencién as sUas caracteristicas funcionais, as estradas autonoémicas clasificaranse segundo estableza a
normativa de desenvolvemento da lexislacion sectorial en materia de estradas de Galicia.

Condicidons da rede de estradas autonomica
ZONA DE DOMINIO PUBLICO

1. A zona de dominio publico das estradas esta integrada polos terreos ocupados por todos os elementos do
dominio publico viario adquiridos por titulo lexitimo pola administracién autonémica, e definese segundo o
previsto no artigo 37, en relacion co 2, da Lei 8/2013, do 28 de xuiio, de Estradas de Galicia, ou nos
preceptos correspondentes da norma de rango legal que a vefa a substituir.

2. A execucién de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra actividade na zona de dominio publico
das estradas autonémicas esta suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacion, previamente ao
outorgamento da licenza municipal, no seu caso.

3. A competencia para autorizar a execucion de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra
actividade na zona de dominio publico das estradas autonomicas correspondelle & Axencia Galega de
Infraestruturas ou ao 6rgano da administracion autondmica que asuma as suas funcions.

No caso de obras, instalaciéons ou actividades, non executadas pola administracion autonémica, na parte da
zona de dominio publico dos treitos urbanos distinta das calzadas e das suas beiravias, as anteditas
autorizacions seran outorgadas polos concellos, logo do informe vinculante da Axencia Galega de
Infraestruturas, ou do érgano da administracion autonémica que asuma as stas funciéns. Ese informe sera
tamén preciso no caso de obras que vaia realizar o propio concello.

4. As limitaciéns & propiedade e 4 titularidade doutros dereitos establecidos para a zona de dominio publico
seran efectivas tamén para os terreos afectados por actuacions previstas, logo de aprobados definitivamente
os anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcion correspondentes.

ZONAS DE PROTECCION DA ESTRADA E LINA LIMITE DE EDIFICACION

1. Para a proteccion do dominio publico viario e a debida prestacion do servizo publico viario, ademais da zona
de dominio publico, establécense as zonas de proteccién da estrada denominadas de servidume e de
afeccion, asi como o trazado da lifia limite de edificacion.

Para o seu establecemento e delimitacion estarase ao abeiro do previsto nos artigos 38 (zonas de proteccion
da estrada e lifia limite de edificacion), 39 (delimitacion da zona de servidume), 40 (delimitacion da zona de
afeccion) e 41 (delimitacion da lifia limite de edificacion) da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de
Galicia, ou nos preceptos correspondentes da norma de rango legal que a veiia a substituir.

2. A execucion de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra actividade nas zonas de proteccion
das estradas autonomicas estd suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacion, previamente 6
outorgamento da licenza municipal, no seu caso.

3. A competencia para autorizar a execucion de obras, instalaciéns ou a realizacion de calquera outra
actividade nas zonas de proteccion das estradas autonémicas correspondelle & Axencia Galega de
Infraestruturas, ou ao érgano da administracién autonémica que asuma as stas funcions.

4. As limitaciéns & propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para as zonas de proteccion e
pola lifia limite de edificacion seran efectivas tamén para os terreos afectados por actuacions previstas, logo
de aprobados definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcion
correspondentes.

LIMITACIONS DE USO DERIVADAS DO RUIDO

Para a execucion de obras e instalaciéns no contorno das estradas autondmicas, establécese como requisito
previo ao outorgamento da licenza municipal a realizacion dos estudos necesarios para a determinacion dos
niveis sonoros esperables, asi como para o establecemento das limitacions a edificabilidade ou da
obrigatoriedade de dispor dos medios de proteccion acustica necesarios, en caso de superarse os umbrais
recomendados, segundo o establecido na normativa basica estatal en materia de ruido ou na correspondente
normativa autonémica de desenvolvemento.

c
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a) Doutros viais plblicos que non sexan de titularidade autonémical

b) Dun acceso Unico a través da estrada autondémica, autorizado pola sta administracion titular, cando a
finca orixinal non conte con posibilidade de acceso alternativo a través doutros viais publicos. En todo
caso, poderan ser independentes a entrada e a saida a estrada.

Condiciéns de posicion
POSICICION DA EDIFICACION

As edificacions e outras construcions nas marxes das estradas autonémicas non se situaran mais préximas a
estas que a alifiacion de edificacion sinalada nos planos de ordenacion.

Non se admitiran voos sobre as alifiaciéns de edificacién que dan fronte as estradas autonémicas.
POSICION DO PECHE

Os peches de parcelas nas marxes das con estradas de titularidade autonémica, calquera que sexa a sua
tipoloxia, poderan situarse nas alifiacions oficiais exteriores.

Condicions de acceso

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autonémicas a obtencion previa da autorizacion da
Axencia Galega de Infraestruturas, ou do érgano da administraciéon autonémica que asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a obtencion da correspondente
licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no caso de que se dispofia dun
acceso alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.

Ordenanzas reguladoras do Solo de Nucleo Rural

Condiciéns de parcelacion

1. Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autonémica s6 se permitiran parcelaciéons cando todas
as parcelas resultantes tefian resolto o seu acceso a través doutros viais publicos que non sexan de
titularidade autonomica.

En consecuencia, non se permitiran parcelacions no caso das parcelas que conten con acceso a través
dalgunha estrada de titularidade autonémica.

2. Sera requisito, para a realizacion de parcelacions nas zonas de servidume e afeccion das estradas
autonémicas, a obtencion previa da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do érgano da
administracion autondémica que asuma as suas funciéns, agas que esta tefia recofiecidos como treito urbano,
0s efectos da lexislacion sectorial en materia de estradas, os terreos nos que se pretenda realizar aquela.

Condicions de posicion
POSICICION DA EDIFICACION

1. As edificacions e outras construcions nas marxes das estradas autonémicas non se situaran mais proximas
a estas que a alifiacion de edificacion sinalada nos planos de ordenacion.

Non se admitiran voos sobre as alifiacions de edificacion que dan fronte as estradas autonémicas.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucién de todo tipo de
edificacions e outras construcions nas zonas de servidume e afeccion das estradas autonémicas, a obtencion
previa da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracién autonémica que
asuma as suUas funciéns, agas que este tefia recofiecidos como treito urbano, 6s efectos da lexislacion
sectorial en materia de estradas, os terreos nos que se pretendan realizar aquelas.

POSICION DO PECHE

1. A posicién dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonémica, segundo a sua
tipoloxia, rexerase polas seguintes condicions:

a) Os peches completamente diafanos, sobre piquetes sen cimentaciéon de obra de fabrica, por
circunstancias de aproveitamento agricola ou gandeiro debidamente acreditadas, poderan situarse no
borde da parcela.

b) Os peches diafanos, con cimentacién de obra de fabrica que non sobresaia mais de cincuenta
centimetros (50 cm) en ninglin punto da rasante do terreo, non poderan situarse entre a estrada e a lifia

c
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2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza-municipal para a execucion de peches nas
zonas de servidume e afeccion das estradas autonémicas, a obtencion previa da autorizacion da Axencia
Galega de Infraestruturas, ou do érgano da administracién autonémica que asuma as stas funcions, agas
que este tefa recofiecidos como treito urbano, 6s efectos da lexislacion sectorial en materia de estradas, os
terreos nos que se pretenda realizar aquela.

Condicions de acceso

Seré requisito para o establecemento de accesos as estradas autonomicas a obtencion previa da autorizacion da
Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6érgano da administracion autonémica que asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a obtencion da correspondente
licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no caso de que se dispofia dun
acceso alternativo que non se realice a través da estrada autonémica

Ordenanzas reguladoras do Solo Urbanizable

Condicidns de parcelacion

1. Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autonémica s6 se permitiran parcelaciéns cando todas
as parcelas resultantes resolvan o seu acceso a través doutros viais publicos que non sexan de titularidade
autonomica.

En consecuencia, non se permitirdn parcelaciéns no caso das parcelas que conten con acceso a través
dalgunha estrada de titularidade autonémica.

2. Sera requisito para a realizacion de parcelaciéns nas zonas de servidume e afeccion das estradas de
titularidade autonémica a obtencion previa da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do
6rgano da administracion autonémica que asuma as sutias funcions.

Condicidéns de posicion
POSICICION DA EDIFICACION

1. Entre as estradas de titularidade autonomica e a lifia limite de edificacion, segundo a establece a lexislacion
sectorial en materia de estradas autonémicas, prohibese calquera tipo de construcion de nova planta, por
encima ou por debaixo da rasante do terreo.

Non se admitiran voos sobre as lifias limites de edificacion que dan fronte as estradas autonémicas.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucion de todo tipo
edificacions e outras construcions nas zonas de servidume e afeccion das estradas autonoémicas a obtencion
previa da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracion autonémica que
asuma as suas funcions.

POSICION DO PECHE

1. A posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonémica rexerase pola
lexislacion e normativa sectorial aplicable en materia de estradas.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucion de peches nas
zonas de servidume e afeccion das estradas de titularidade autonémica a obtencion previa da autorizacion da
Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracién autonémica que asuma as stas funcions.

Condicions de acceso

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autonémicas a obtencion previa da autorizacion da
Axencia Galega de Infraestruturas, ou do érgano da administracion autonomica que asuma as stas funcioéns.

O outorgamento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a obtencion da correspondente
licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no caso de que se dispofia dun
acceso alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.

Ordenanzas reguladoras do Solo Rustico

Condicidns de parcelacion

1. Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autonomica s6 se permitiran parcelacions cando todas
as parcelas resultantes resolvan o seu acceso a través doutros viais publicos que non sexan de titularidade
autondémica.

C
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Condiciéns de posicion ' ' e ——
POSICICION DA EDIFICACION

1. Entre as estradas de titularidade autonémica e a lifia limite de edificacion, segundo a establece a lexislacion
sectorial en materia de estradas autonémicas, prohibese calquera tipo de construcion de nova planta, por
encima ou por debaixo da rasante do terreo.

Non se admitiran voos sobre as lifias limites de edificacién que dan fronte as estradas autonémicas.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execuciéon de todo tipo
edificacions e outras construcions nas zonas de servidume e afeccion das estradas autonémicas a obtencion
previa da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do érgano da administracion autonémica que
asuma as suas funcions.

POSICION DO PECHE

1. A posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonémica rexerase pola
lexislacion e normativa sectorial aplicable en materia de estradas.

2. Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execuciéon de peches nas
zonas de servidume e afeccion das estradas de titularidade autonémica a obtencion previa da autorizacion da
Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracion autonémica que asuma as stas funcions.

Condicions de acceso

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autonémicas a obtencion previa da autorizacion da
Axencia Galega de Infraestruturas, ou do érgano da administracion autonémica que asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a obtencién da correspondente
licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no caso de que se dispofia dun
acceso alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.

Artigo 200. Normativa reguladora en relacion a Rede de Estradas da Deputacién da Coruiia

Todas as estradas poderan ser obxecto de mantemento, perfeccionamento ou modificacién nas stias condicions
de trazado, seccions e rasantes, en toda unha area de afeccion (definida na Lei 8/2013, de 28 de xufio, de
estradas de Galicia, ou aquela que a modifique ou substitia), que resulte delimitada para cada ordenanza das
distintas clases e categorias de solo, polas alifiacions correspondentes.

Por mantemento, perfeccionamento, ou modificacion de estradas —con incidencia para os efectos de
expropiacion ou imposicion de servidumes en relacion cos terreos ou demais elementos que resultasen
afectados-, entenderase todo tipo de obras e instalaciéns necesarias ou convenientes para a prestacion do
servizo nas mellores condicions de funcionalidade e seguridade viaria.

Ordenanzas reguladoras do Solo.

No solo rustico, os peches haberan de situarse fora da zona de servidume da estrada, a unha distancia minima
de 8 m do eixo desta, e executaranse de tal forma que a franxa de terreo comprendida neses 8 m poida
explanarse a cota da estrada sen que o peche que se ha executar se vexa afectado.

A tipoloxia, dimensions e materiais do peche haberan de axustarse ao indicado na normativa do presente plan
ou, na sua falta, ao indicado na lexislaciéon correspondente.

No solo urbano e de ntcleo rural, a construcion de peches ou calquera outro elemento queda condicionado, &
posterior explanacion do terreo entre alifiacions a cota do viario, sen que eses se vexan afectados.

No solo urbanizable, a stia ordenacion pormenorizada axustarase ao establecido na citada Lei 8/2013, e sera
obxecto do preceptivo informe da Administracion titular da estrada.
Artigo 201.  Normativa reguladora en relacion 8 Rede Municipal de Estradas

As distancias dos cerramentos e edificaciéns as vias municipais asfaltadas, pistas de concentracion, tanto de
labradio como de montes, e outras de caracter municipal seran as seguintes, de acordo coa clasificacion de solo
na que se atope:

Solo Rustico:
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- A edificacion situarase a distancia de 8,00 m dendeaifia exterior de delimitacion da calzada.

- En xeral, os cerramentos se realizaran paralelos 6 eixo das vias as que dan fronte.

Solo de nucleo rural:

- Os peches posicionaranse de acordo cas alifiacions determinadas no presente Plan Xeral, grafiadas
nos planos. En xeral, en caso de se apreciar circunstancias excepcionais, os servizos técnicos
municipais poderan obrigar 6 posicionamento do peche nun lugar determinado, e especialmente
cando leven o derrubamento ou reposicion dos muros tradicionais dos rueiro e corredoiras.

Solo de nucleo urbano

- Os peches posicionaranse acordo cas alifiacions determinadas no presente Plan Xeral, grafiados nos
planos.

Subseccion 22 TRANSPORTE AEREO

Artigo 202.  Afeccidéns do Sistema Aeroportuario
Comprende as infraestruturas e terreos destinados a4 comunicacion aérea e as stias servidumes.

As zonas de afeccion de servidumes aeronauticas represéntanse no planos de ordenacion de “Servidumes
aeronauticas” deste Plan.

A. LIMITACIONS A PROPIEDADE

Aeroporto de Lavacolla

O concello de Carballo atopase afectado polas Zonas de Servidumes Aeronauticas Legais correspondentes ao
Aeroporto de Santiago. Nos ambitos reflectidos no plano SV03-Servidumes de Aerédromo, Radioeléctricas e de
Operacion, no Tomo VI do presente documento seralle de aplicacion:

- Lei 48/60 de 21 de xullo sobre Navegacion Aérea

- Decreto 584/1972, de 24 de febreiro, de Servidumes aeronauticas, Decreto 2490/74 de 9 de agosto e
polo Real Decreto 1541/03, de 5 de decembro que desenvolve o art 51 da Lei 48/60 sobre Navegacion
Aérea.

- Real Decreto 799/1991, do 10 de maio, por el que se modifican as servidumes aeronauticas
establecidas en el aeroporto de Santiago de Compostela

- Ou aquela que a modifique ou substitta.
Concretamente as lifias limitadoras das Servidumes aeronauticas representadas:
- Superficie de Aproximacion Final LO NDB-17 Elevacién 600m
- Superficie de Aproximacion Final VOR-17 Elevacion 540m
- Superficie de Aproximacion Intermedia LO NDB-17 Elevaciéon 600m

Marcan as cotas das servidumes de operacion sobre o nivel do mar que non deben pasar ningunha construcion
(incluidas antenas, pararraios, chemineas, guindastres e similares), modificaciéns do terreo ou obxecto fixos
(postes, antenas, carteis, etc) asi como o galibo dos vehiculos, agas as excepcion da cordo co contemplado nos
artigos 7° e 9° do Decreto 584/72, sobre Servidumes Aeronauticas, modificado polo decreto 2490/74 e Real
Decreto 1541/2003.

Asi mesmo, farase constar mediante a anotacion no Rexistro da Propiedade a afeccion polas servidumes
aeronauticas arriba definidas nos ambitos referidos

B. OUTRAS LIMITACIONS XENERICAS.

Independentemente das limitacions establecidas polo aeroporto de Santiago, a execuciéon de calquera
construcion ou estrutura (postes, antenas, muifios de vento e palas destes, ...) e a instalacidon dos medios
precisos para a sUa construcion, que supere unha altura de 100 m sobre a rasante do terreo, requirira resolucion
favorable da Direccién Xeral de Aviacion Civil, conforme os artigos 29 e 30 do Decreto sobre Servidumes
Aerondauticas, ou os que regulamentariamente os substitdan.

c
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Artigo 204. Afeccidns e ordenacion

Este sistema xeral desenvolverase a través dun plan especial formulado pola autoridade portuaria,
correspondéndolle a Portos de Galicia a redaccién do mesmo.

A. LIMITACIONS XERAIS DE USO E PROPIEDADE

1. A zona de servizo e a lamina de auga do Porto de Razo regulase a través dunha normativa transitoria ata a
redaccion dun plan especial do recinto portuario, redactado polo organismo competente, sendo competencia
de Portos de Galicia o ambito e a ordenacion.

2. Os terreos lindeiros que se atopen en contacto co sistema xeral portuario, deberan contar no futuro con
accesos e servizos urbanos publicos alleos aos portuarios.

3. Ante calquera solicitude de licenza municipal de calquera tipo en ditos terreos, publica ou privada, que poida
afectar aos ambitos do futuro plan especial portuario de Razo, debera contar con informe favorable de portos
de Galicia , entendéndose favorable se no prazo dun mes dende que sexa requirido o informe, non fose
emitido en sentido expreso.

4. No presente documento de PXOM establécese unha normativa transitoria, de caracter xeral, que regula o
sistema xeral portuario de Razo ata a redaccion do correspondente plan especial.

B. NORMATIVA DE APLICACION NO RECINTO PORTUARIO

Xestion e cautela das zonas de servizo

Calquera actuacion no solo de caracter urbano portuario, debera contar coa previa concesién ou autorizacion dos
organismos portuarios competentes na materia.

Usos permitidos e prohibidos

Seran os indicados na lexislacion vixente en materia de Portos, Texto refundido da Lei de Portos do Estado e
Marifia Mercante (Real decreto lexislativo 2/2011, de 5 de setembro), Lei 22/1988, do 28 de xullo, de Costas e o
regulamento xeral para o seu desenvolvemento, ou aquela que a modifique ou substitia.

Altura

A altura maxima de coroacion das edificacions sera de 12 metros, exceptuandose aquelas instalacions
singulares destinadas ao servizo do porto, tales coma depésitos, silos, torres de iluminacién e balizamento...etc.

Normas estéticas

As edificacions deberan integrarse esteticamente no conxunto do Porto, sen provocar roturas co entorno, por
desefio, cor, materiais e remate..etc, debéndose cumprir a normativa dictada pola Direccion Xeral de Patrimonio
da Xunta de Galicia na zona que sexa de aplicacion.

SECCION 22 DISTRIBUCION, ALMACENAMENTO E PRODUCCION DE ENERXIA
Subseccion 12 REDE ELECTRICA

Artigo 205. Afeccidns
A. LIMITACIONS XENERICAS

Estas condicions regulan o transporte de enerxia eléctrica, que comprende os tendidos de lifias e as suas
estruturas de soporte, e aquelas nas que se leva a cabo o cambio de tensién da enerxia transportada.

- En calquera clase de solo, toda instalacion de nova planta, salvo de caracter provisional, tanto de
transporte de alta tensién como de transformacion, debera implantarse nos lugares adecuados, previa
tramitacion no Concello da correspondente solicitude.

- No solo de nucleo rural aplicarase o determinado na normativa urbanistica de aplicacion.

- No solo urbano, salvo xustificacion en contrario sobre a sta improcedencia, todas as instalaciéons de
abastecemento de enerxia seran subterraneas.

- Os centros de transformacién que deban situarse en edificios de vivendas cumpriran coa lexislacion
sectorial de aplicacion.
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P
B. ZONA DE PROTECCION DA LINA ELECTRICA DE ALTA TENSION.

As construcions, instalacions, plantacion de arboredo, e calquera actuacion que vaia a desenvolverse nas
proximidades das lifias eléctricas de Alta Tension, estaran ao disposto na lexislacion en vigor, entre outras:

- Lei 13/2003, do 23 de maio, reguladora de concesion de obras publicas
- Lei 54/1997, de 27 de novembro, do Sector Eléctrico.

- Real decreto 223/2008 do 15 de febreiro polo que se aproba o regulamento sobre condicions técnicas
e garantias de seguridade nas lifias eléctricas de alta tension e as suas instrucions técnicas
Complementarias, ITC-LAT 01 a 09.

- Real Decreto 222/2008, do 15 de febreiro, polo que se establece o réxime retributivo da actividade de
distribucion de enerxia eléctrica.

- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, polo que se aproba o Regulamento electrotécnico para Baixa
Tension. Instruciéns técnicas complementarias (ITC) BTO1 a BT51.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de decembro, polo que se regulan as actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, subministracion e procedementos de autorizacién de instalacions de
enerxia eléctrica.

- Real Decreto 3275/1985, de 12 de novembro, polo que se aproba o Regulamento sobre condiciéns
técnicas e garantias de seguridade en centrais, subestacions e centros de transformacion.

- Decreto 275/2001, de 4 de outubro, polo que se establecen determinadas condiciéns técnicas
especificas de desefio e mantemento as que se deberan someter as instalacions eléctricas de
distribucion (DOG. 25.10.2002).

- Proxectos tipo elaborados por Union Fenosa Distribucion, S.A. e aprobados polo Ministerio de
Industria.

Na zona de afeccion das lifias non se podera realizar ningtin tipo de construcion.
Subseccion 22 REDE DE HIDROCARBUROS

Artigo 206.  Afeccidns

En canto as afecciéons tanto das redes existentes como as previstas para esta infraestrutura estarase a
lexislacion sectorial especifica en vigor.

O desefio da rede e das instalacions complementarias, asi como o calculo, condiciéns dos materiais, probas,
ensaios, condicions de control e mantemento debera realizarse de acordo co establecido no Regulamento de
Redes e Acometidas de Combustibles Gasosos (O.M. 18.11.1974 e o OM 26.10.1983), e das suas Instruccions
Complementarias ou a normativa que a substitia. A rede que se execute tera as caracteristicas esixibles para o
subministro de gas natural.

As construcions, instalacions, plantacion de arboredo, e calquera actuacion que vaia a desenvolverse nas
proximidades das redes do transporte de hidrocarburos, estaran ao disposto na lexislacion en vigor, entre outras
a Lei 34/1998, de 7 de outubro, do sector de hidrocarburos, e a Lei 13/2003, do 23 de maio, reguladora de
concesion de obras publicas.

SECCION 32 TELECOMUNICACIONS

Artigo 207.  Afeccidns
A. CONDICIONS XERAIS

Os servizos técnicos de telecomunicacions abarcan diferentes sistemas de comunicacions que utilizan
instalacions fixas (cable ou fibra 6ptica) e os sistemas de radiocomunicacions ou comunicacions inalambricas.

- As instalacions adicadas as redes de telecomunicacions deben atender as regras que se deriven da
normativa especifica de aplicacion.
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infraestruturas comuns de telecomunicacions para o
interior das edificacions.

Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, polo que se aproba o Regulamento sobre as condicions para a
prestacion de servizos de comunicacions electronicas, o servizo universal e a proteccién dos usuarios

Real Decreto 1066/2001, de 28 de setembro, polo que se aproba o Regulamento que establece
condicions de proteccion do dominio publico radioeléctrico, restricibns as emisions radioeléctricas e
medidas de proteccion sanitaria fronte a emisiéns radioeléctricas

Real Decreto-Lei 1/1998, de 27 de febreiro, sobre infraestruturas comuns nos edificios para o acceso
0s servizos de telecomunicacion.

Orde ITC/1644/2011, de 10 de xufio, pola que se desenvolve o Regulamento regulador das
infraestruturas comins de telecomunicaciéns para o acceso 6s servizos de telecomunicacién no
interior das edificacions, aprobado polo Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo.

Orde ITC/3538/2008, de 28 de novembro, pola que se aproba o modelo de comunicacion a Comision
do Mercado das Telecomunicacions da normativa que afecte 6 dereito de ocupacién do dominio
publico e privado para a instalacion de redes publicas de comunicaciéns electronicas.

Recomendacion 1999/519/CE do Consello, de 12 de xullo, relativa a exposicion do publico en xeral a
campos electromagnéticos
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TITULOV  CONDICIONS PARTICULARES DOS USOS

CAPITULO 1  DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 208. Usos do solo
Enténdese por uso do solo a actividade a que se destina o solo. A efectos de ordenacion os usos poden ser:

- Uso global: é o uso xeral ao que se destina un ambito de planeamento, que non exclie outros
compatibles.

- Uso principal ou caracteristico: é o uso preferente ao que se destina unha parcela afecta a unha
ordenanza.

- Uso compatible ou permitido: son os que se consideran compatibles e polo tanto aceptados co
principal na ordenanza.

- Uso prohibido: son os que quedan excluidos nas zonas sinaladas da ordenanza, por non considerarse
axeitados.
Artigo 209. Condicions dos usos
Son as condiciéns que han de satisfacer as actividades para ser desenvolvidas nas situacions contempladas
polo PXOM de Carballo, e en xeral todas as que se desenvolvan dentro do seu marco fisico.
Artigo 210. Clasificaciéon dos usos
Os usos e actividades clasificanse do seguinte modo:
1. Residencial
2. Industrial
3. Servizo terciario
- Hoteleiro e residencial comunitario
- Comercial
- Administrativo e de oficinas
4. Garaxe aparcamento e gasolineiras
Espectaculos e actividades recreativas
Dotacional
- Equipamentos

- Sociocultural

- Docente
- Sanitario
- Asistencial
~ XUNTA DE GALICIA elleira

- Deportivo Aivamente por Orde da Cons

i bado s te e Ordenacién do Territorio
- Relixioso de Medio Ambiente
- Servizos funerarios — Cemiterios Gam =N FEB 20\6
- Espazos libres nificacion ?

7. Infraestruturas

8. Agropecuario

9. Extractivo

Os usos incluidos nos seguintes apartados deberan entenderse como relacion indicativa, non excluinte,
podéndose incluir aqueles que polas suas caracteristicas sexan similares aos enunciados nos apartados
correspondentes dos usos das distintas zonas de edificacion.

c
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3. Os usos dividense en permitidos e prohibidos, en base & stia adecuacion a cada area de solo, aos fins da
ordenacion e a compatibilidade dos usos entre si. Considéranse prohibidos todos os usos non comprendidos
na relacion dos permitidos.

4. Pola relacion entre eles, os usos poden ser compatibles ou incompatibles. Cando o plan xeral o sinale, ou o
planeamento de desenvolvemento asi o determine, a incompatibilidade implicara a prohibicion de usos en
zonas determinadas.

5. Considéranse usos provisionais os que, non estando prohibidos por estas normas, se establezan de modo
temporal, non precisen obras ou instalacions permanente e non dificulten a execucion do Plan. Considéranse
permanentes as que se executan habitualmente para edificios de duracion indefinida tales como: estruturas,
forxados armados ou cimentacions que requiren movementos de terra. Os usos de obras provisionais
regularanse acordo o contemplado na lexislacion urbanistica.

Artigo 212. Actividades sometidas a avaliacion ambiental

As actividades someteranse aos procedementos de avaliacion ambiental (autorizacion ambiental integrada,
avaliacion de impacto ambiental ou avaliacion de incidencia ambiental), cando resulten esixibles segundo o
previsto na Lei 9/2013, do 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade econdémica de Galicia, ou
norma que a substitta.

Artigo 213.  Diferentes usos nun mesmo edificio

Cando nun mesmo edificio coexista un uso compatible co principal, cada un deles cumprira as especificacions
que lle fosen de aplicacion. Para a definicion das condicions de edificacion que corresponderan ao edificio que as
albergue, terase en conta a ordenanza de aplicacién sinalada nos planos.

Artigo 214.  Zonificacion acustica dos usos e obxectivos de calidade acustica

O PXOM inclte a zonificacién acustica do termo municipal, dando cumprimento ao artigo 13 del Real Decreto
1367/2007, do 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, do 17 de novembro, do Ruido no referente
a zonificacion acustica, obxectivos de calidade e emisions actsticas, e aplicando o seu Anexo V. A zonificacion
acustica do termo municipal incliese nos planos de ordenacién do PXOM (Tomo VI). Por ultimo establecer a
obriga de revisar as areas acusticas definidas no presente documento, de acordo ao establecido na normativa en
cada momento vixente; na actualidade, o artigo 6 do Real Decreto 1367/2007, establece un periodo maximo
entre revisions de 10 anos.

Os obxectivos de calidade acustica ven definidos no Anexo Il do Real Decreto 1367/2007; e a definicion dos
indices no Real Decreto 1513/2005, de 16 de decembre, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, de 17 de
novembro, do Ruido, no referente a avaliacion e xestion do ruido ambiental:

indices de ruido

Tipo de area acustica

Ld Le Ln

a Sectores do territorio con predominio de solo de uso residencial. 65 65 55

b Sectores do territorio con predominio de solo de uso industrial. 75 75 65

“ Sectores dp territorio con predominio de solo de uso recreativo e 73 73 63
de espectaculos.

d Sectores do territorio con predominio de solo de uso terciario 70 70 65

distinto do contemplado en c).

Sectores do territorio con predominio de solo de uso sanitario,
e docente e cultural que requira unha especial proteccion contra a 60 60 50
contaminacion acustica.

Sectores do territorio afectados a sistemas xerais de

f infraestruturas de transporte, u outros equipamentos publicos que 2) (2) (2)

os reclamen. (1)

Espazos naturais que requiren unha especial proteccion contra a Estableceranse polos técnicos municipais en
9 contaminacién acustica cada caso concreto (art.14.3 do RD 1367/2007)

(1) Nestes sectores do territorio adoptaranse as medidas adecuadas de prevencién da contaminacién acustica, en particular
mediante a aplicacion das tecnoloxias de menor incidencia acustica de entre as mellores técnicas dispoiiibles, de acordo co
apartado a), do artigo 18.2 da Lei 37/2003, do 17 de novembro.

(2) No limite perimetral destes sectores do territorio non se superaran os obxectivos de calidade acustica para ruido aplicables
ao resto de areas acusticas lindantes con eles.

Nota: Os obxectivos de calidade aplicables as areas acusticas estan referenciados a unha altura de 4 m.

'
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Artigo 216.  Clasificacion

No uso residencial establecese dlas tipoloxias de vivenda, colectiva e familiar, que se desenvolven no Titulo I1X
da presente normativa:

A. VIVENDA COLECTIVA

E a situada en un edificio integrado por varias vivendas con acceso comun. A edificacion pode formalizarse en
maza ou en bloque illado.

B. VIVENDA FAMILIAR

E a situada en parcela independente, con acceso exclusivo, en edificio illado ou acaroado e para unha unica
unidade familiar.

Artigo 217.  Condiciéns Xerais
1. Non se permitiran vivendas en sotos nin semisotos.

2. Toda vivenda de nova execucion debe de ser exterior, entendendo por tal que tefia a lo menos unha peza
habitable con ocos a rla, praza, ou espazo publico que cumpra as condicions de espazo exterior de calidade
segundo se define nesta normativa.

3. O numero de prazas de aparcamento do uso residencial regulase nas ordenanzas particulares. Cando sexa
imposible a localizacion das prazas na propia parcela, podera xustificarse a reduccién do nimero de prazas
esixibles por razéns de tipo técnico.

4.  As vivendas de proteccion publica estaran suxeitas, as disposicions legais na materia.

5. Cumpriranse as condicions esixidas pola normativa xeral de edificacion (seguridade estrutural, seguridade
en caso de incendio, seguridade de utilizacion, salubridade, etc.) asi como a normativa vixente en materia de
habitabilidade, illamento, barreiras arquitectonicas, instalacions, e demais normativa sectorial que lle sexa de
aplicacion.

6. As vivendas e os edificios de uso residencial, que no momento de entrar en vigor o PXOM conten con
licenza de primeira ocupacion ou cédula de habitabilidade, e os inmdbeis e construciéns onde se ubiquen,
observaran a normativa de habitabilidade do momento da stia construcion ou rehabilitacion.

Artigo 218. Condiciéns de amortecemento do ruido

1. Contemplarase nos novos ambitos de desenvolvemento a instalacion de barreiras (vexetais ou artificiais)
que reduzan a incidencia do ruido das zonas vecifias destinadas a outros usos que poidan xerar
contaminacioén acustica.

2. Os plans parciais nas stas zonas axardinadas, realizaran un estudio pormenorizado da vexetacion orixinal
no seu ambito de actuacion, de forma que a implantacion de zonas verdes poida facerse conservando parte
da vexetacion existente, no caso de que exista algiin exemplar que mereza a pena conservar.

CAPITULO 3  USO INDUSTRIAL

Artigo 219.  Definicion

E o que ten por finalidade, levar a cabo operacions de transformacion, elaboracion, reparacion, envasado,
almacenaxe e distribucion de materias primas ou produtos. Incliese o uso de almacenaxe a excepcion dos
almacéns destinados & venta minorista ao publico e os almacéns vinculados ao uso comercial ou administrativo.
Artigo 220. Clasificacion

Dentro do uso industrial, distinguense as seguintes categorias:

- A. Industrias compatibles coa vivenda.

C
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- D. Industrias medias ou pesa 438 aimacens'en- zonificacion mq
CATEGORIA A: INDUSTRIAS COMPATIBLES COA VIVENDA

Son as actividades industriais ou artesanais compatibles ou incorporadas as vivendas, que utilicen maquinaria
movida a man ou por motores de baixa potencia, inferior a 8,80 Kw. si é en planta alta, e 13,20 Kw. si e en planta
baixa ou soto vinculado, que non orixinen prexuizos de ningun tipo & vivenda e polo tanto poden desenvolverse
nos mesmos inmobles residenciais, con unha superficie maxima de 200 metros cadrados..

zonificacion reade?cial.

Consideraranse incluidos nesta categoria reloxeiros, talleres de xoieria, protésicos dentais, laboratorios de
fotografia e revelado, talleres eléctricos e de informatica, talleres de optica, e outras actividades similares,
sempre dentro dos niveles de molestias propios desta categoria.

Neste apartado tamén se incliien os talleres artesanais situados nos solos de ntcleo rural na planta baixa dunha
vivenda ou en edificacién adxectiva, tratase de pequenos talleres que garden relacion directa co asentamento
rural de que se trate ou que lle dean resposta &s necesidades da poboacién residente neles.

CATEGORIA B: INDUSTRIAS COMPATIBLES COA ZONIFICACION RESIDENCIAL

Incliense nesta categoria as industrias que poidan situarse en areas urbanas con predominio do uso residencial,
pero que necesitan independizarse das vivendas. Poden situarse en plantas baixas de edificios doutro uso, locais
anexos ou edificios exclusivos, polo seu tamafio e condiciéns de accesibilidade e servizo, e que de xerar
molestias sexan corrixibles aplicando as medidas correctoras necesarias.

Consideraranse incluidos nesta Categoria os talleres de reparacion e aluguer de maquinaria en xeral, servizos e
almacéns do automoébil e accesorios, almacéns de todo tipo de venta de materiais e exposicidns, talleres de
confeccién, pequenos talleres de carpinteria e vernizado de madeira, talleres de perfilarias metalicas ou similar,
talleres de vidreria, talleres de ferraxeria e fontaneria, reparacion de calzado, obradoiros de panaderia e
pasteleria, droguerias, tinturerias e lavanderias, imprentas e encadernaciéns, e outras actividades similares,
sempre dentro dos niveles de molestias propios desta categoria, cunha potencia maxima permitida 41,58 Kw.

Os efectos da determinacion desta categoria, entenderase que son incompatibles coas vivendas aqueles
establecementos nos que a consecuencia das manipulacions que nos mesmos se realicen, se orixinen
desprendementos ou evacuacion de produtos que ao difundirse na atmosfera ao verterse no chan produzan
contaminacion e resulten nocivos para a sadde. Asi como os establecementos industriais nos que se produzan,
manipulen, expendan ou almacenen produtos susceptibles de orixinar riscos por combustions espontaneas ou
explosions determinantes de incendios e proxeccion de materiais que podan ser orixinados voluntaria o
involuntariamente, e outras causas andlogas que impliquen risco para persoas e bens de toda clase, non
evitables coas pertinentes medidas correctoras.

CATEGORIA C: INDUSTRIAS LIXEIRAS QUE REQUIREN EDIFICIO EXCLUSIVO

Incliense nesta categoria as industrias que, necesitan situarse en edificio independente por resultar incomodas
para a vecifianza, e que de xerar molestias sexan corrixibles aplicando as medidas correctoras necesarias.

Pertencen a esta categoria, ademais das anteriores, as relacionadas coa conxelacion, elaboracion, fabricacion,
conservacion e envasado de produtos de procedencia animal, elaboracion de farifias ou derivados, fabricacion
de ceramica ou similar, manipulacion de pedra, fabricacion de ferramentas, almacéns de construcion, e outras
actividades similares.

Resultan incompatibles as actividades con molestias non evitables coas pertinentes medidas correctoras.
CATEGORIA D: INDUSTRIAS MEDIAS OU PESADAS E ALMACENS EN ZONIFICACION INDUSTRIAL

Son aquelas que polas stias extremas caracteristicas de molestia e/ou de perigo ou por calquera outra derivada
da aplicacion da normativa ambiental deben estar lonxe das areas urbanas de uso residencial.

Pertencen a esta categoria as actividades incompatibles coas zonas residenciais e con calquera outro uso que
non sexa industrial. Comprende a mediana e gran industria en xeral.

Non se establecen limitacions de superficie nin potencia.

Artigo 221. Limitacions da industria segundo as categorias

No seguinte cadro, fixanse os limites maximos de potencia eléctrica cada categoria en relacion a sua situacion.
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A potencia eléctrica esta determinada pola suma das potencias nominais dos receptores afectos & actividade,
non computando potencia de iluminacion, aire acondicionado, ventilacion e similares.

No referente aos niveis de ruido, atenderase a lexislacion vixente na materia; o Concello podera esixir ao titular
dunha actividade ou establecemento a acreditacion do cumprimento da normativa en materia acustica, mediante
a presentacion de certificado do illamento acustico e de emision de ruidos emitido por unha empresa
homologada.

Artigo 222. Condiciéns da industria en xeral

1. Todas as actividades e instalacions industriais deben cumprir as disposiciéns nas normativas vixentes en
materia de sanidade, accesibilidade, seguridade contra incendios, seguridade de utilizacién, seguridade e
saude, e demais disposicions xerais que lle sexan de aplicacion.

2. Asi mesmo deben cumprir as normativas vixentes en edificacion en canto a elementos estruturais e
construtivos.

3. A altura libre dos sotos ou semisotos, que no caso de destinarse a un uso industrial poderan albergar
almacéns e nunca se destinaran a locais de traballo, sera como minimo 2,50 m.

Dotacions de aseos: sera a que se fixe na lexislacién de Seguridade e Hixiene no Traballo.
Accesibilidade: Sera de aplicacion a lexislacion vixente na materia.

lllamento das construcions: Calquera local ou edificio destinado a este uso, dispofiera do illamento
conveniente de acordo coa normativa pertinente en todas as superficies de contacto con outros locais ou
edificios contiguos de outros usos.

7. Dimensions dos locais: As referencias as superficies de producion ou almacenaxe, entenderanse como a
suma da superficie util de todos os locais destinados & actividade, quedando excluidas expresamente as
superficies destinadas a oficinas, exposicion de produtos, venta e aparcamento dos vehiculos que non estean
destinados ao transporte dos produtos.

8. Dotacién de aparcamento: De acordo co estipulado na ordenanza correspondente

Artigo 223. Condiciéns das instalacions

1. Todo local que se sitie nun edificio con uso caracteristico residencial, e que pola actividade a desenvolver
necesite contar cun conducto de saida de fumes e gases, este sera independente dos comtns do edificio e
debera cumprir coa CTE ou norma que a substitiia, e demais normativa que lle sexa de aplicacion.

CAPITULO 4  USO DE SERVIZO TERCIARIO

Artigo 224.  Definicion

E o que ten por finalidade a prestacion de servizos ao publico polas empresas, organismos ou p

Artigo 225. Clases

Distinguense as seguintes clases:

1. Hoteleiro e residencial comunitario
2. Comercial

3. Administrativo e de oficinas
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- Hostaleiro: Hoteis, moteis, pensions, casas de turismo rural, paradores, etc. - |
- Docente: Colexios maiores, residencias de estudantes ou profesores, internados, etc.

- Asistencial: Residencias de ancians ou de persoas dependentes, orfanatos, etc.

- Relixioso: Conventos, comunidades relixiosas, etc.

Incliense neste uso os de caracter complementario ao servizo do principal, como cafeterias, restaurantes , salas
de reunién, almacéns, aparcadoiros e demais.

B. CONDICIONS XERAIS

- Cumpriranse as condicions esixidas pola normativa xeral de edificacién (seguridade estrutural,
seguridade en caso de incendio, seguridade de utilizacién, salubridade, etc.) asi como a normativa
vixente en materias de illamento, barreiras arquitectonicas, instalacions, e demais normativa sectorial
que lle sexa de aplicacion.

- Deberan cumprir en cada caso as disposiciéns da ordenanza zonal na que se sittien.
C. CONDICIONS PARTICULARES DO USO HOTELEIRO

Os establecementos hoteleiros, rexeranse polas disposicions que se contefian no Decreto 267/1999, do 30 de
setembro, polo que se establece a ordenacion dos establecementos hoteleiros ou norma de igual ou superior
rango que o substitta.

Aparcamento: Dispofierase unha praza de aparcamento por cada 100 m? construidos, e un minimo dunha praza
por habitacion. Para a situacion destas actividades en edificacions existentes, deberase acreditar debidamente a
imposibilidade de dar cumprimento as condicions anteriores, sen prexuizo da LOUG para areas de
desenvolvemento.

D. CONDICIONS PARTICULARES DO USO RESIDENCIAL COMUNITARIO

Rexeranse pola lexislacion especifica que lle sexa de aplicacion.
Os Centros de Benestar Social con internamento, rexeranse pola normativa sectorial de aplicacion.

Aparcamento: Disporierase polo menos unha praza de aparcamento por cada 100 m? construidos.

Artigo 227. Uso Comercial
A. DEFINICION

E o servizo terciario en edificios ou locais de uso publico, destinado a pofier a disposicion de consumidores e
usuarios bens e servizos susceptibles de trafico comercial, incluido o almacenamento destes.

Comprende tamén os establecementos mixtos con industria non insalubre, nociva nin perigosa, que sexa
compatible con outros usos, sempre que predomine a parte comercial e expositiva.

A regulaciéon da actividade comercial e as condiciones xerais para o exercicio da mesma corresponde a
normativa sectorial de aplicacion.

B. CATEGORIAS:

A. Local comercial: A actividade desenvolvese en plantas soto, baixa e primeira de edificio doutro uso,
ou anexo a vivenda unifamiliar.

B. Establecemento comercial: A actividade desenvélvese en edificio de uso exclusivo.
C. Mercado, centro comercial ou grandes almacéns.
C. CONDICIONS DO COMERCIO:

- No caso de que se localice nun edificio de vivendas debera dispor de accesos, escaleiras e
ascensores independentes.

- Dimensioéns: En ninglin caso a superficie de venta serd menor de 6 m?, nin podera servir de paso con
ningunha vivenda.

- Aparcadoiros: Para as categorias B e C, dispofierase de duas prazas de aparcamento por cada
100 m? de superficie comercial.

c
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Luciz Lini5s 's8Fizos sanitarios e as condicions de iluminacion e ventilacion, seran os que se determinen pola
lexislacion de seguridade e hixiene no traballo e outras disposicions que lle son de aplicacion.

- Cumpriranse as condiciéns esixidas pola normativa xeral de edificacion (seguridade estrutural,
seguridade en caso de incendio, seguridade de utilizacién, salubridade, etc.) asi como a normativa
vixente en materias de illamento, barreiras arquitectonicas, instalacions, e demais normativa sectorial
que lle sexa de aplicacion.

Artigo 228. Administrativo e de oficinas
|
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A. Edificios de uso exclusivo para oficinas

B. Oficinas profesionais en calquera piso dun edificio
C. Oficinas profesionais asociadas a establecementos
D. Despachos profesionais afectos o usuario da viven
C. CONDICIONS DAS OFICINAS.

1. Os servizos hixiénicos e as condiciéns de iluminacion e ventilacion serdn os que se determinen pola
lexislacion de seguridade e hixiene no traballo.

2. Esixiranse as instalacions necesarias para garantir a vecifianza a supresion de vibracions, ruidos, molestias,
etc.

3. Aparcadoiros: Para a categoria A, dispofierase unha praza de aparcamento por cada 100 m2 de superficie
construida.

4. Altura libre de pisos: En edificios de uso exclusivo sera de 2,70 m como minimo en todas as plantas. En
edificios con outros usos, as que sinalaren as normas de aplicacién na zona en que se encontren, cun
minimo de 2,50 m.

5. Cumpriran as condiciéns esixidas pola normativa xeral de edificacion (seguridade estrutural, seguridade en
caso de incendio, seguridade de utilizacién, salubridade, etc.) asi como a normativa vixente en materias de
illamento, barreiras arquitectonicas, instalacions, e demais normativa sectorial que lle sexa de aplicacion.

Artigo 229. Excepcidns para os locais comerciais e de oficinas existentes

Con carécter xeral, non seran de aplicacion as alturas minimas libres reguladas na presente normativa, para
aqueles locais, que & entrada en vigor do plan xeral, estean desenvolvendo unha actividade comercial ou de
oficina. Nestes locais, admitiranse obras para mellorar e actualizar a actividade existente, sempre e cando o local
conte coa altura libre final que non sexa inferior a 2,35 metros no 50% da superficie Util do mesmo. Esta altura
libre minima final o sera na totalidade da superficie prevista para a atencion ao pulblico. O cambio da actividade
non podera xerar novas molestias (vibracions, ruidos, expulsion de aire ao exterior, imposibilidade de levar os
fumes & cuberta da edificacion, etc.).

Naqueles locais de planta baixa construidos con anterioridade a entrada en vigor do plan xeral situados en solo
urbano consolidado de uso residencial que se encontren sen actividade e non cumpran coas alturas esixidas na
presente ordenanza, podera autorizarse unha nova actividade comercial ou de oficinas, sempre que conten con
unha altura libre minima de 2,40 metros nun minimo do 75% do local, e na totalidade da superficie prevista para
a atencioén ao publico.

A aplicacion destas excepcions poderase realizar unicamente naqueles locais de solo urbano consolidado de uso
residencial que non poidan cumprir a nova normativa xeral de altura libre minima desta ordenanza, estean ou
non con actividade comercial ou administrativa, tendo a posibilidade de realizar a actividade cumprindo en todos
os casos toda a normativa de aplicacion.

m



————

XUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

APROBADY PROVISION
) DE CARBALLI POLO PLENO

En sesidn da g3

\.df,?._,
VIZOS DO AVT.QMOBIL
s AR 2‘615 g ¥

U SECRETARIC

ALMENTE

dedata -

PLAN ><~:<.’\1| RE QRDY “i"\' ION MUNICIPAL — CONCELL

BEE ”@YEPKWA@ENTO E SE

1

&

Lucla Linares Yafiex 3 - { Of
Denominase Garaxe-aparcadoiro a todo lugar destinado & estancia\ de! v ‘,Jc?bs de calquera clase.
Considéranse incluidos, dentro desta definicion, os servizos publicos de t a\hiké e& lugares anexos de paso,
espera ou estancia de vehiculos, asi como as estaciéns de servizo. = e

Os efectos das presentes Ordenanzas e sen prexuizo do establecido no Regulamento para Subministro e Venta
de Carburantes e Combustibles Liquidos, enténdese por “Estacion de Servizo” toda instalacion que conteria
aparatos para o subministro de carburantes e lubricantes e na que podan existir outros relacionados cos
vehiculos de motor.

Considéranse “Talleres do Automobil” os locais destinados a conservacién e reparacion do automobil.

Artigo 231.  Clasificacion
Dividense nas seguintes categorias:
A. Garaxe - aparcamento anexo a vivenda familiar para utilizacién exclusiva dos usuarios da vivenda.

B. Garaxe - aparcamento de uso colectivo en planta baixa, semisotos e sotos de edificio con outros
usos.

C. Garaxe - aparcamento en edificio exclusivo.
D. Talleres do automobil, vinculado ao uso de garaxe-aparcamento.
E. Estacions de servizo.

F. Servizo publico de transportes (viaxeiros e mercancias).

Artigo 232. Condicidns Xerais

1. Alinstalacién e uso de aparcadoiros e locais para o servizo do automoébil deberan axustarse as prescriciéons
das presentes Ordenanzas e demais disposicions sectoriais vixentes.

2. O concello podera denegar a sua instalacion en aquelas fincas que estean situadas en vias que, polo seu
transito ou caracteristicas urbanisticas singulares asi o aconsellen, salvo que se adopten as medidas
correctoras oportunas mediante as condicidons que cada caso requira.

3. Para autorizar a explotacion deste uso en categoria B como servizos de aparcamento ao publico, deberanse
garantir previamente a reserva de prazas esixidas pola intensidade de usos prevista para a parcela ou
edificio.

4. No caso de establecementos de planta baixa, semisoto ou soto, a altura libre minima en calquera punto
sera de 2,20 m.

5. Prazas de aparcamento: As dimensions das prazas de aparcamento cumpriran co previsto na normativa
sectorial de aplicacion. Sinalarase no pavimento os emprazamentos e corredores de acceso dos vehiculos,
sinalizacion que figurara nos planos dos proxectos que se presenten ao solicitar a concesion das licenzas de
construcion, instalacion, funcionamento e apertura.

Artigo 233.  Accesos e viarios interiores

Nos edificios de nova construcion:

1.  Os garaxes-aparcadoiros, os seus establecementos anexos e os locais do Servizo do automébil dispofieran
en todos os seus accesos dun espazo de espera de 3 m de ancho e 5 m de fondo, como minimo, cunha
pendente inferior ao 5%, no que non podera desenvolverse ningunha actividade. O pavimento de dito espazo
debera axustarse a rasante da beirarrtia, sen alterar para nada o seu trazado.

2. As ramplas rectas non pasaran a pendente do 18%. As ramplas en curva non pasaran o 14%, medida pola
lina media, e a stia anchura minima sera de 3 m, cun maior ancho nas curvas, e o seu radio de curvatura,
medida tamén no eixe, sera superior a 6 m.

3. Podera permitirse o emprego de aparatos elevadores de vehiculos (montacoches). Cando o acceso sexa
exclusivamente por este sistema, instalarase un por cada 30 prazas ou fraccion.

4. Os accesos situaranse a ser posible de tal forma que non se destriia o arboredo existente.

Non se permitird a ubicacion de entradas ou saidas de vehiculos nos chafrans das edificacions, debendo
situarse a unha distancia minima de 5 metros desde a esquina mais préxima.
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Artigo 235. Construcions

1. Todos os elementos que constitiian a estrutura da edificacién destinada a garaxe ou aparcamento, haberan
de ser resistentes ao fogo, de acordo coa normativa vixente.

2. O recinto do garaxe-aparcadoiro debera estar illado do resto da edificacion ou fincas contiguas por muros e
forxados, resistentes ao fogo e sen ocos directos de comunicacién con patios ou locais destinados a outros
usos.

3. Podera comunicarse o garaxe-aparcadoiro coa escaleira, ascensor, cuartos de caldeiras, salas de
maquinas, cuartos, rocho ou outros servizos autorizados do inmoble cando estes tefian outro acceso e
dispofian dun vestibulo adecuado de illamento, con portas de cerre automatico, resistentes & temperatura e
estancas ao fume cumprindo a normativa en vigor que o regule. Exceptianse os situados debaixo de salas
de espectaculos, os cales estaran totalmente illados, non permitindo ningunha comunicacion interior co resto
do inmoble, e calquera oco deste debera estar a unha distancia ao menos de 4 m doutro do edificio ou dos
lindeiros coas fincas contiguas.

4. Nos espazos libres que se destinan a aparcadoiros de superficie non se autorizaran mais obras ou
instalacions que as de pavimentacion e procurarase que este uso sexa compatible co arborado.

5. So6 se permitira nestes garaxes-aparcadoiros a estancia de vehiculos e o lavado e engraxe con exclusion de
calquera outra actividade.

6. Nos espazos libres da edificacion aberta e da illada, o garaxe-aparcadoiro, que debera cumprir coas
condiciéns sinaladas anteriormente, tera o nivel superior da capa de terra axardinada 4 mesma rasante que a
do terreo circundante.

Artigo 236. Establecementos anexos aos garaxes-aparcadoiros
1. Os establecementos desta natureza cumpriran, ademais, as prescricions seguintes, segundo os casos.

2. Instalacion de engraxe e lavado: Permitiranse estas instalacions como anexas a garaxes-aparcadoiros en
edificio exclusivo (categoria C), estaciéns de servizo (categoria E) e servizo publico de transportes (categoria
F), coas condiciéns que sinalan as Normas Xerais e as Ordenanzas de cada Zona.

3. Talleres: Como anexos aos garaxes-aparcadoiros en edificio exclusivo (categoria C) autorizanse talleres de
reparacion de automobiles coas condicions que sinalan as Normas Xerais e Ordenanzas de cada Zona.
Deberan estar illados do garaxe por muros resistentes ao fogo e con porta protexida. Teran unha saida
directa de socorro para os operarios.

4. Carga de baterias: Permitense instalaciéns para a carga de baterias cumprindo coa normativa sectorial
sobre a materia.

5. Surtidores de gasolina: Prohibese a instalacion de aparatos surtidores no interior dos garaxes-aparcadoiros,
agas nos edificios exclusivos para este uso.

Artigo 237. Prescricions de explotacion

1. No caso de instalacions de depdsitos de combustibles para calefaccion, situados en plantas de uso xenérico
de garaxe-aparcadoiro, as mesmas situaranse en recinto independente delimitado con paredes separadoras
resistentes ao fogo, con acceso independente mediante vestibulo de independencia, e cumprindo todas as
especificacions que ao respecto establece a Norma basica da edificacion sobre proteccion contra incendios
nos edificios.

2. As beirarrias, os pasos xerais e os aparcadoiros deberan sempre conservarse libres, sinalizandose
debidamente para a sta facil comprobacion.

3. Prohibense as reparaciéns ruidosas, molestas, nocivas e perigosas, tales como o traballo de chapa, pintura
e proba de motores, salvo nas zonas industriais e de almacéns.

4. Queda prohibido todo almacenamento, incluso dentro dos vehiculos, de material de calquera clase,
combustible ou non, e realizar dentro destes locais operacidons que non respondan estrictamente as
necesarias de acceso e estancia dos vehiculos.

5. Prohibese expresamente o peche de prazas dentro dun garaxe-aparcadoiro

cl
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2. O local tera unha superficie minima de 100 m?2 e dispofiera, dentro do mesmo, dunha praza de aparcamemaé
por cada 50m? de taller, cun minimo de 2 prazas.

3. Os garaxes e talleres de reparaciéons de vehiculos do transporte de viaxeiros e mercancias (autobuses e
camiodns) s6 se permitiran en zonas industriais con Ordenanzas que autoricen a Categoria D, no seu grupo
correspondente, e coas condiciéns especificas destas.

Artigo 239. Estacions de Servizo (Categoria E)

Nas bandas laterais do viario, nas localizaciéns adecuadas, poderase dispofier, ademais das existentes,
instalaciéns para o abastecemento de combustible dos vehiculos automobiles, talleres e actividades
complementarias. Ademais das condicions establecidas nas presentes Ordenanzas e instrucions técnicas legais
vixentes que lle foran de aplicacion, cumpriran as seguintes:

1. Disporieran de aparcadoiros en nimero suficiente para non entorpecer o trénsito, cun minimo de 2 prazas
por surtidor.

2. Os talleres do automdbil anexos non poderan ter unha superficie superior a 100 m? e dispofieran dunha
praza de aparcamento por cada 25 m? do taller. Si se estableceran servizos de lavado e engraxe, deberan
instalarse coas condicions sinaladas nas disposiciéns legais vixentes.

3. Non causaran molestias a aos vecifios e viandantes e axustaranse ao establecido nas Ordenanzas sobre
Ruidos.

4. En caso de disporier de trens de lavado, deberanse prever as medidas correctoras necesarias para non
producir prexuizos a terceiros e ao medio ambiente.

Artigo 240.  Servizo publico de transporte (Viaxeiros e mercancias, Categoria F)

Corresponde este epigrafe aos seguintes grupos:

1. Estacions para o servizo publico de transportes de mercancias.

2. Estacions para o servizo publico de transportes de viaxeiros.

Ademais das condicidns establecidas nas presentes Ordenanzas e disposicions legais vixentes que lle foran de
aplicacién, cumpriran as seguintes:

- Non causaran molestias aos vecifios e viandantes e axustaranse ao establecido na normativa acustica

- No grupo 1 dispoiieran dunha praza de aparcamento por cada 150 m? de forma que se reserven
espazos expresamente habilitados para as operacions de carga e descarga de mercancias no interior
dos locais.

- No grupo 2, o seu emprazamento virda determinado e xustificado nos Plans o Proxectos
correspondentes que propofian ou contemplen a slia execucion, e rexeranse ademais, pola sua
regulamentacion especifica. Acreditarse a idoneidade da ubicacion proposta mediante a realizacion
dos estudos de trafico oportunos.

Artigo 241. Dep6sitos de vehiculos usados

Cumpriran as condiciéns de seguridade e proteccion ambiental que sinalan as disposiciéns vixentes e deberan
estar cercados en todo o seu perimetro por muros de fabrica de suficiente altura, ou especies vexetais que
impidan o paso e a vista dos vehiculos desde o exterior.

Artigo 242. Condiciéns para a apertura e posta en servizo

Para a posta en funcionamento dos garaxes-aparcadoiro, coa solicitude de licenza de obra do edificio debera
acompariarse proxecto técnico que reflicta a distribucion e instalaciéns das que se compén o garaxe-aparcadoiro,
xunto co calculo xustificativo do seu dimensionado de acordo con estas ordenanzas e coa normativa legal de
aplicacion.

Artigo 243. Instalacidns existentes

O Concello podera instar aos propietarios, sexan persoas fisicas, xuridicas ou comunidades de propietarios, para
que soliciten licenza de apertura e o vao municipal correspondente, asi como a adaptacion das instalacions a
normativa vixente, sempre que isto sexa posible, e en todos os casos, no referente a seguridade.

C 1
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CAPITULO 6  USO DE ESPECTACULOS E ACTIVIDADES RECREATIVAS

Artigo 244. Definicién

E o correspondente aos locais de espectaculos publicos, actividades recreativas e establecementos de uso
publico relacionados no anexo do Decreto da Comunidade Auténoma de Galicia 292/2004 do 18 de novembro,
modificado polo Decreto 160/2005 de 2 de xufio, ou norma que a substitia.

Artigo 245. Clasificacion

Considéranse as clases determinadas no catalogo anexo ao Decreto 292/2004 de 18 de novembro, modificado
polo Decreto 160/2005 de 2 de xuiio.

A. ESPECTACULOS PUBLICOS

A.1.espectaculos cinematograficos

- Cines tradicionais

- Multicines

PROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO
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- Cines de verano ao aire libre

- Autocines

A.2.espectaculos teatrais e musicais
- Teatros
- Teatros ao aire libre ou eventuais
- Auditorios
- Auditorios ao aire libre e eventuais
- Salas de actuacions
- Espectaculos taurinos
- Espectaculos circenses
- Circos
- Espectaculos feirais
- Recintos feirais
B. ACTIVIDADES RECREATIVAS

B.1. Actividades culturais e sociais

- Museos

- Bibliotecas

- Bibliotecas mobiles
- Ludotecas

- Videotecas

- Hemerotecas

- Salas de conferencias

- Salas de exposicions

- Salas polivalentes e multiusos
- Salas dedicadas a celebracién de cineclubs

- Palacios de exposicions e congresos

- Actividades recreativas destinadas a los menores de idade
- Centros de ocio infantil

- Areas de xogo en centros comerciais

- Areas de xogo con aparatos de uso infantil
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B.2. Actividades deportivas

) -

Estadios deportivos

Pavilléns deportivos

Recintos deportivos

Pistas de patinaxe

Ximnasios

Piscinas de competicion

Piscinas recreativas de uso colectivo

Vias publicas usadas para probas deportivas

APROBADO PRoyISIg
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Establecementos de actividades e espectaculos deportivos

B.3. Parques de atraccions e atracciéns recreativas

Parques de atraccions e tematicos
Parques acuaticos

Actividades recreativas e de azar
Casinos de xogo

Salas de bingo

Salons de xogo de maquinas de azar, tipo A, A especial e tipo B

Saléns recreativos de maquinas de azar, tipo A
Témbolas e similares

Locais de apostas

Puntos de venta de loteria

Actividades de ocio e entretemento

Salas de festas

Discotecas

Salas de baile

Pubs

Karaoke

Cibercafé, salons ciber e similares

B.4. De exhibiciéns especiais

Tablaos flamencos

Café-teatro, café-concierto, café-cantante

B.5. Actividades de restauracion

Restaurantes

Saléns de banquetes
Bar, café-bar
Cafeteria:

Locais de restauracion con horario especial

B.6. Exhibiciéon de animais

c

Zooloéxicos
Acuarios
Recintos de exhibicion equina e outras especies

Festexos e celebracions populares

de data
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Artigo 246. Condicions xerais

Cumpriranse as disposicions establecidas polo Real Decreto
Regulamento de Policia de Espectaculos Publicos e activid
aplicacion.

Aplicaranse as determinaciéns das normativas vixentes en materias de accesibilidade, seguridade contra
incendios, seguridade de utilizacion, illamento acustico, e demais disposicions xerais que lle sexan de aplicacion

CAPITULO7  CONDICIONS PARTICULARES DO USO DOTACIONAL

Artigo 247.  Definicion

E o que ten por finalidade o equipamento, docente, sanitario, asistencial, deportivo, socio cultural, servizos
funerarios e cemiterios e demais servizos que se poidan oﬁw@m@g@mlﬁsi como os lugares de

it lleira
Aprobado definitivamente per Qrde da Cense
dgmMedio Ambiente e Ordenacion do Territorio

esparexemento e recreo como espazos libres.

Artigo 248.  Clasificacion
- Equipamentos

- Espazos libres e zonas verdes

Artigo 249.  Aplicacion

Artigo 250. Compatibilidade de usos

Nas parcelas cualificadas para usos dotacionais, ademais do uso predominante, poderase dispofier calquera
outro dotacional que coadxuve aos fins dotacionais previstos, con limitacion no uso residencial, que soamente
podera dispofier dunha vivenda destinada a quen custodie a instalacion ou residencia comunitaria.

SECCION12 EQUIPAMENTOS

Artigo 2561. Equipamento

As distintas categorias, en funcién das prestacions sociais a satisfacer, establécense no Titulo Ill das presentes
normas.

Procurarase manter a tipoloxia e imaxe das edificacions existentes no entorno.

Mentres non sexan executados os terreos destinados por este PXOM a equipamentos, os mesmos deberan
destinarse ao uso de Espazo Libre e Zona Verde cas condicions reguladas na seguinte seccion, ou a
aparcamento publico en superficie.

Artigo 252. Condicidns dos equipamentos en xeral

A composicién e a ordenacion en planta sera libre, procurando a sta integracion coas edificacions do entorno e
respectando os recuamentos aos lindeiros, si estes son necesarios por proxecto.

Atenderase as especificacions derivadas do uso, establecidas na normativa vixente ao respecto.

Artigo 253.  Equipamento de servizos funerarios e cemiterios

Os servizos funerarios correspondese cos edificios e locais destinados a actividade principal relacionada co
velorio, tratamento, conservacion, estudo e deposito temporal de cadaveres e restos humanos. Os servizos
funerarios estan encamifiados a dar apoio aos familiares dos falecidos antes e durante o enterro ou cremacioén e
a realizacion dos actos propios das honras flinebres dos defuntos. Incliese dentro deste uso os seguintes actos:

- Recollida e traslado de cadaveres e restos.
- Enferetrado, acondicionamento sanitario e estético de cadaveres, amortallado e vestido.

- Subministro de féretros, cadaleitos, arcas e furnas, habitos ou mortallas, flores e coroas, e calquera
outro elemento propio do servizo funerario.

C
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™ - Servizo de coches funebres e organizacion do acto social do velorio e de-ente
oV T«

- Servizo de preparacion de tumulos, camaras mortuorias, en
domicilios privados.

- Outros actos e dilixencias de prestacion directa ou por axencia, que sexan propios do servizo
funerario, ben sexa por costume ou tradicion cidada, ben sexa por novas esixencias normativas ou
evolucion dos habitos sociais e relixiosos.

Autorizanse como usos complementarios, limitados ao uso conxunto, os seguintes:
- Comercial (cafeteria, venda de flores, etc.)
- Oficinas

- Salas de reunién (incluindo a posibilidade dunha estancia, a modo de pequena capela, para oficios
relixiosos).

- Dependencias para descanso dos usuarios, sen superar a superficie destinada a fogares funerarios.

- Vivenda vinculada & propiedade ou emprego de persoal, con un limite dunha unidade.

o Artigo 254.  Categorias

A. Velorios. Son os locais ou edificios destinados & exposiciéon e vela dos cadaveres previos ao seu
traslado ao lugar de enterramento ou cremacion, que contan coa oportuna autorizacion sanitaria e
demais requisitos regulamentarios. Poderanse situar en edificios de uso exclusivo funerario ou en
edificios de uso sanitario e asistencial exclusivo ou en edificios residenciais en planta baixa e soto.

B. Tanatorios. Son os locais ou edificios habilitados como lugares de etapa do cadaver entre o lugar de

falecemento e o de inhumacion ou cremacion, debidamente acondicionados para a realizacién das

A practicas de preparacion (tanatoestética e tanatopraxia), exposicion e vela de cadaveres. Poderan

( situarse en edificios de uso exclusivo funerario ou en edificios de uso sanitario e asistencia
exclusivo ou en edificios residenciais en planta baixa e soto.

C. Crematorios. Son os locais destinados a reduccion a cinzas inertes dos cadaveres e restos humanos.

] D. Depésitos de cadaveres. Son locais destinados ao mantemento e conservacion de cadaveres e
restos humanos, para o seu posterior estudo, andlise, ou destruccion. Deberanse situar en
conxunto cos locais ou edificios indicados nas categorias anteriores ou en edificios de uso sanitario
asistencial exclusivo.

Artigo 255. Condiciéns particulares

Tanto os servizos funerarios como os cemiterios cumprirdn a normativa sectorial qu;ﬁllﬁ Qslexa Sgr?mﬂ polo
ue rexerase fundamental t lo Decreto 134/1998, do 23 de abril, sobre i i
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i Artigo 257. Compoiientes para o deseio dos espazos libres e zonas verdes
Os compoiientes basicos dos parques e xardins son os seguintes:
- Xogos infantis: formados por elementos de mobiliario e areas de area.

) - Xogos de preadolescentes: formados por mobiliario, areas de xogos non estandarizados, areas de
5 area e laminas de auga.

- Xogos libres: campos de xogos ao aire libre tales coma petanca, bolos, etc.
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- Areas de deporte non regrado, para o exercicio informal dé¢
regulamentados.

- Areas de plantacién e axardinamento.

- lllas de estancia, lugares acondicionados para o repouso e lg

- Zonas de defensa ambiental, mediante arboredo e axardi
retencion de particulas contaminantes.
Artigo 258. Acceso aos edificios dende os espazos libres

Poderase acceder aos edificios e parcelas privadas desde os espazos libres, para iso contanse cunha franxa
pavimentada inmediata cunha anchura minima de tres metros que facilite 0 acceso das persoas e de vehiculos
de servizo. Solo a estes efectos teran a consideracion de via publica.

Artigo 259. Instalacions de centros de transformacion en vias, xardins e espazos libres publicos.

Permitese situar centros de transformacion de enerxia eléctrica en espazos publicos, que seran preferentemente
soterrados, agas que se xustifique a stia improcedencia.

CAPITULO 8  CONDICIONS PARTICULARES DO USO DAS INFRAESTRUTURAS.

Artigo 260. Servizos de infraestruturas
Tales como subministro de auga, saneamento, transporte de enerxia, comunicacién e similares.
Execucion dos servizos de infraestruturas:

1. O Concello establecera para cada clase de infraestrutura, as disposiciéns especificas que regulen as stuas
condicions, a través da ordenanza correspondente.

2. Para a execucion dos servizos de infraestruturas, poderase expropiar o dominio, ou establecer sobre os
terreos afectados algunha servidume das previstas no dereito privado ou administrativo. A estes efectos as
determinacions do Plan referidas a instalacions de infraestrutura, levan implicitas a declaracion de utilidade
publica das obras e a necesidade de ocupacion dos terreos e instalacions correspondentes.

Artigo 261. Condiciéns especificas das infraestruturas para o abastecemento de transporte de enerxia

1. Estas condicions regulan o transporte de enerxia eléctrica, que comprende os tendidos de lifias e as suas
estruturas de soporte, e aquelas nas que se leva a cabo o cambio de tension da enerxia transportada.

N

En calquera clase de solo, toda instalacion de nova planta, salvo de caracter provisional, tanto de transporte
de alta tension como de transformacion, debera implantarse nos lugares adecuados, previa tramitacion no
Concello da correspondente solicitude.

No solo de nticleo rural aplicarase o disposto na lexislacion urbanistica de aplicacion.

4. No solo urbano, salvo xustificacion en contrario sobre a stia improcedencia, todas as instalaciéns de
abastecemento de enerxia seran subterraneas.

5. Os centros de transformacion que deban situarse en edificios de vivendas cumpriran co disposto na
lexislacion sectorial de aplicacion.

Artigo 262. Torres de telefonia mobil

Deberan cumprir co disposto na ordenanza municipal e na normativa sectorial de aplicacion.
CAPITULO9  CONDICIONS PARTICULARES DO USO AGROPECUARIO

Artigo 263.  Definicion

E o que serve para proporcionar apoio as explotacions agricolas e pecuarias propias do medio rural.

ALICIA
Artigo 264. Clasificacion XU,::/T::Q?‘E SOf Orde da Censelleira
do definftva ; rfo
Distinguense as seguintes categorias: gg&b:dk? Ambiente e Ordenacién do Torrhe

desata -4 FEB, 2016

\\NUE_ESE\ A xefe do servizo de Planiic
O %%pmantsﬁca i\

n 1) WV

ey 1
RPN OSSR o

\ '~
Lucla Linares Yafiez



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

A. APOIO A EXPLOTACIONS AGRICOLAS:

- Galpdns para apeiros de labranza e alpendres.

- Almacéns agricolas. [\\
’ APROBADO PROVISIONALMENT

- Invernadoiros
- Viveiros POLO PLENO

En sesion de data

- Hoérreos ;
B. APOIO A EXPLOTACIONS PECUARIAS: 18 N0V 2015
- Instalacions de ganderia extensiva e intensiva. e O SECRETARIE
- Cortes
- Granxas

- Currais domésticos
- Instalaciéns dedicadas a apicultura, helicicultura e outras similares
- Instalaciéns de acuicultura

C. APOIO A EXPLOTACIONS FORESTAIS.

- Serradoiros

- Instalaciéons madeireiras

Artigo 265. Condiciéns xerais
Toda actividade de uso agropecuario e forestal, cumprird as normativas sectoriais que lle sexan de aplicacion.

Garantirase o abastecemento de auga, a evacuacion e tratamento das augas residuais, o subministro de enerxia
eléctrica, e a recollida, tratamento, eliminacion e depuracion de toda clase de residuos, especialmente nos
producidos polo gando, que debera solucionarse na propia explotacion mediante sistemas legalmente aceptados,
prohibindose a expulsion de efluentes a camifios e canais publicos ou redes de sumidoiro.

CAPITULO 10 USOS EXTRACTIVOS

Artigo 266. Actividades extractivas

Considéranse actividades extractivas, as relativas & explotacién mineira , incluidas canteiras, a extraccion de
terras ou aridos, asi como os seus establecementos de beneficio e actividades complementarias de primeira
transformacioén, almacenamento e envasado de produtos do sector primario, sempre que garden relacion directa
coa natureza, extension e destino do predio ou explotacién do recurso natural.

A regulacion destas actividades establécese na regulacion dos usos en solo rustico, Titulo Ill da presente
normativa e pola lei 3/2008 do 23 de maio da mineria de Galicia ou normativa que a substittia.
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Artigo 267. Definicion

. iz . Iy . ;\,v'_‘/\‘/ g v ” .
As determinacions xerais son as condiciéns as que ten que suxeitarse—a—edificacion—polas—stias—propias—
caracteristicas e pola sua relacion co entorno.
Artigo 268. Clases de condicions

1. As edificacions e servizos cumpriran as condicions que se detallan nos capitulos seguintes, referentes aos
seguintes aspectos:

- Condiciéns de parcela edificable

- Condicién de posicién e ocupacion dos edificios na parcela
- Condiciéns de volume

- Condicioéns xerais de calidade, seguridade e accesibilidade
- Condicions xerais das urbanizacions e servizos urbanos

- Condicions de habitabilidade das vivendas

- Condicions estéticas

2. As condicions xerais da edificacion e das suas relacions co entorno seran de aplicacion na forma que se
regula no presente Titulo; agas indicacion en contra nas condicions dos usos, na regulacion particular da
norma zonal de aplicacién, ou nas ordenanzas particulares dos planeamentos de desenvolvemento, que
poderan establecer condicions particulares que non desvirtlien as establecidas nestas Normas.

3. A edificacién debera satisfacer, ademais as condicions contidas no Titulo V, segundo o uso ao que se
destine o edificio ou os locais; agas indicacién en contra da norma zonal de aplicacion ou na ordenanza
particular do planeamento incorporado ou de desenvolvemento, se ben estes Ultimos poderan establecer
condiciéns particulares que non desvirtden as establecidas nestas Normas.

CAPITULO 2  CONDICIONS DE PARCELA EDIFICABLE

Artigo 269. Parcela edificable

1. Son as condiciéns que debe cumprir unha parcela para ser considerada como edificable, entendendo como
tal a superficie real de terreo desllndada como unidade independente e identificada polos seus lindeiros e a
slia superficie.

2. Quedan exceptuadas das condicions de superficie, fachada ou fronte minimo as parcelas preexistentes no
momento que adquira firmeza a aprobacién definitiva do PXOM. Estas parcelas seran edificables sempre que
sexa posible a construcion nelas dunha edificacion destinada ao uso previsto segundo a ordenanza de
aplicacion. En solo de nucleo rural a parcela minima edificable non sera inferior a 300 m?, agas nos casos
excepcionais debidamente xustificados de parcelas inferiores localizadas entre outras xa edificadas que
imposibiliten alcanzar a parcela minima.

3. Son de aplicaciéon nas obras de nova edificacion excepto nas de reconstrucion e regdlanse no réxime
correspondente ao uso a que se destina, na norma zonal de aplicacion ou nas futuras figuras de planeamento
de desenvolvemento deste Plan Xeral.

4. Prohibese efectuar segregacions como consecuencia das cales resulten parcelas de superficie inferior &
minima fixada en cada zona.
Artigo 270. Alifacions

Son as lifias oficiais que se fixan como tales nos documentos do Plan Xeral ou nos do planeamento subordinado
que o desenvolva, e fixan o limite da parcela edificable cos espazos puUblicos, como vias, rdas, prazas, etc.

Para diferenciares os distintos tipos de sistemas de espazos publicos marcase a maiores nos planos de
ordenacion a delimitacion dos espazos libres, os equipamentos e o sistema viario cando son colindantes entre si
o que se denomina “lifia limite de sistema”.

C ?
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Artigo 271.  Soar -

Teran a condicién de solares as superficies de solo urbano que se consideren como tales na lexislacion
urbanistica vixente.

CAPITULO3 CONDICION DE POSICION E OCUPACION DOS EDIFICIOS NA
PARCELA

Artigo 272.  Art. Definicion

Son as condiciéns que determinan o emprazamento e ocupacién das construcions dentro da parcela edificable, e
definense nas Normas zonais da presente normativa ou no planeamento de desenvolvemento.

As definiciéns das condiciéns de posicion e ocupacion dos edificios nas parcelas, recollense no Artigo 9 de
conceptos urbanisticos utilizados por estas normas.

Artigo 273. Recuamentos

E a dimension da franxa de terreo comprendida entre a proxeccion en planta da lifia de edificacion e os lindeiros.

Artigo 274. Lina de fachada interior

E o posicionamento obrigatorio da liia de fachada en todas as plantas sobre rasante cando se encontran en
parcelas lindeiras duas tipoloxias de ordenanza onde nunha delas non se prevexa o adosamento. Esta lifia esta
recollida nos planos de ordenacion.

Artigo 275. Recuamento parcial interior

Este recuamento parcial sera de aplicacion obrigatoria no encontro de parcelas lindeiras con distintas alturas da
edificacion en tipoloxia de edificacion adosada, de xeito que nas Ultimas plantas da edificacion con maior altura
se recule a edificacién un minimo de dous metros cara 6 predio lindeiro, para a evitar a formacion de medianeiras
ou servidumes de luces. XUNTA DE GALICIA
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Artigo 277.  Alturas minimas de plantas
A.PLANTAS DE SOTO

Admitense con prohibicién expresa de usos residenciais, tolerandose os usos de garaxe, rochos e almacéns ao
servizo da actividade da planta baixa. En xeral, a altura libre minima non sera inferior a 2,20 m e, en particular,
debe atenderse as condiciéns particulares de cada uso.

B. PLANTA DE SEMISOTO

En xeral, a altura minima debe atenderse as condiciéns particulares de cada uso. Admitense con prohibicién de
usos residenciais. O seu teito non podera disporse a altura superior a 1,00 m por encima da rasante de
referencia. Salvo o disposto para garaxes, a sUa altura libre de piso non sera inferior a 2,20 m. nin a altura de
piso inferior a 2,50 m.

C. PLANTA BAIXA

En xeral, a altura libre minima das plantas baixas sera de 3,60 m ,de solo rematado a teito, e, en particular, debe
atenderse as condicions particulares de cada uso.
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Artigo 278. Fondo maximo de plantas baixas e soto.

No caso especifico de terreos en pendente e que a sla ve eiros con outra parcela regulada por
distinta ordenanza, e para evitar a visualizacion dos panos cegos traseiros, o fondo das plantas baixa e de soto
. sera aquel no que o forxado de solo da planta baixa non pase 1,00 m de altura por riba da rasante natural
posterior do terreo. Exceptuando o caso no que este fondo resultante sexa inferior ao fondo da planta baixa,
onde si se permitira alifiarse o mesmo en planta baixa e soto.
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Fondos edificables en planta baixa e soto

Artigo 279.  Volumetria dos corpos voados

1. Non se permite a construcién de corpos voados nos frontes de edificacion as vias publicas con ancho
menor de 10 m. agas no caso de que na rua existan edificacions con voos, como minimo nun 60% da
lonxitude ao marxe da rGa de que se trate.

2. En xeral, admitese un sainte que non pode superar a limitacion de 1/12 do ancho da rda, medido en
perpendicular ao plano da edificacion, admitindose en todo caso un maximo de 1,00 m, e coa limitacion de
non pasar en ningun caso, a vertical trazada polo bordo da beirarria existente.

3. Non se permiten corpos voados a patios interiores, agas as excepcions establecidas nas ordenanzas zonais
correspondentes.

A altura minima dende a rasante de referencia ata a cara inferior do voo sera de 3,60 metros.

Nas plantas altas sobre plantas baixas en chafran, se podera formalizar a esquina en voo, cunha dimension
maxima en perpendicular ao plano do chafran de 1,50 m, sempre a unha altura minima de 3,60 m sobre a
beirarrGia, e sen superar a vertical trazada polo bordo da beirarriia existe.

6. Respectaranse as limitacions de luces e vistas establecidas no codigo civil.

Para permitir iluminacion natural e favorecer a relacion co exterior da edificacion lindeira, debera recuarse
polo menos 60 cm. da edificacion lindeira.

EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E SOLO URBANIZABLE

Poderan desefiarse voos na edificacion coas seguintes caracteristicas:

- Unicamente poderanse proxectar voos lixeiros, acristalados, galerias, balcéns e terrazas sen cubrir.

- O porcentaxe de elementos acristalados ou transltcidos debera ser como minimo o 80% da superficie
do voo.

- Non poderan sobresair mais de 1 m da fachada da edificacion, debendo ter cuberta independente da
xeral do edificio.

- Para permitir iluminacion natural e relacion co exterior da edificacion lindeira, debera recuarse polo
menos 60 centimetros da edificacion lindeira.
Artigo 280. Dimensidns de aleiros e cornixas

O sainte maximo dos aleiros e cornixas das cubertas sera de 0,30 metros medidos dende cada un dos planos de
cada fachada.
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Artigo 281.

Nas edificacions de uso residencial admitese o aproveltamento baixo cub
desvinculada da planta inferior.

Artigo 282. Construciéns por riba da altura. Elementos de remate superior dos edificios

Por encima da altura total do edificio incluida a formacion de cuberta s6 se permitiran como elementos saintes as
antenas e chemineas de fumes o ventilacion, asi como os sistemas de captacion de enerxia soar, integrandoos
dentro da estrutura estética do edificio

En zonas industriais permitense as chemineas, silos, depositos elevados e demais elementos exentos, propios
da actividade industrial.

No caso de cubertas planas, deberanse respectar o sélido capaz que define o volume maximo definido para cada
ordenanza situando as placas solares e localizando outros elementos técnicos como: depositos de auga,
refrixeracion ou acumuladores; claraboias; maquinaria do ascensor e o seu percorrido de seguridade; acceso de
escaleiras e similares. Tan s6 poderan exceder de devandito galibo, cando as razéns técnicas e de seguridade
requirano, as varandas perimetrais.

Artigo 283. Formacion de cuberta
A. FORMACION DE CUBERTA EN VIVENDA COLECTIVA

Definese o sélido capaz da cuberta por unha lifia dende o encontro extremo da cara inferior do ultimo forxado de
piso, co plano de cada fachada, que se eleva un metro trinta centimetros (1,30) de altura, e dende este punto
trazar unha lifia recta, sen quebras, ata a cumieira da cuberta formando coa horizontal un angulo igual ou menor
a 35°. En calquera caso os faldrons da cuberta seran continuos e sen quebras.

En ninglin caso o cumio do tellado elevarase mais de 4,50 metros sobre a lifia de altura do edificio antes definida
(esta condicion debera cumprirse en todas as alifiaciéns, tanto exteriores, como interiores, salvo indicacion en
contrario na norma zonal)

No caso de que se fagan terrazas na planta baixo cuberta estas teran unha profundidade minima de 2,50 metros
medidos perpendicularmente dende o plano de fachada da ultima planta.

B. FORMACION DE CUBERTA INCLINADA EN VIVENDA FAMILIAR

Segundo se estableza en cada ordenanza de aplicacion.

Artigo 284. Medicion de altura nos edificios

Se a rasante da rda a que da a fachada do edificio, orixinase nalguin punto da fachada unha diferenza de cota de
mais de 1,50 metros por encima do que corresponde ao punto medio da fachada, a configuracion volumétrica do
edificio determinarase dividindo a fachada en tantas partes como sexa preciso para non exceder dita medida.

En calquera caso nunca se podera superar o nimero de plantas maximo permitido en calquera punto da
fachada.

Artigo 285. Espazos libres privados edificados

Nas zonas libres de edificacion, dentro das parcelas privadas, non se permitira ningin tipo de elemento
construido sobre rasante tales coma: depdsitos, centros de transformacion, almacéns, etc, nin a execuciéon de
ramplas de acceso a soto que non cumpran as condicions de alifiamento e separacion a lindeiros sen
consentimento expreso co lindeiro. Admitirase a urbanizacién nestas superficies de equipamentos deportivos
privados para o uso das vivendas do edificio, respectando a separacion a lindeiros correspondente, admitindose
construcions de planta baixa para servizos complementarios aos mesmos (aseos, salas de bombeo....), con
dimension inferior a 40 m2 en planta baixa, cumprindo as condiciéns de separacién a lindeiros e sen posibilidade
de ser obxecto de explotacién econdémica.

Os elementos de acceso, iluminacion e ventilacion do soto, non se teran en conta para a ocupacion do patio.

As instalacions complementarias da edificacion (paneis de enerxia solar, tanques, cubricién de piscinas...)
situados nos espazos libres privados, non computaran edificabilidade en tanto non superen unha altura de 1.60m
e 0 10% de ocupacién sobre parcela neta, cumprindo os recuamentos establecidos en cada ordenanza.

Non se permitira o uso de almacén en superficie (relacionada co uso da planta baixa).

Os espazos libres privados deben cumprir cas condicions de espazo exterior de calidade definida polo PXOM no
presente titulo

c|
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Artigo 287. Patios mancomunados

Os patios de parcela e os espazos libres privados poderan sta acordo

de mancomunidade con inscricion no Rexistro da Propiedade.

Artigo 288. Ascensores

En materia de barreiras arquitectdonicas se atendera o disposto na lexislacion vixente en materia de
accesibilidade e supresion de barreiras arquitecténicas.

A disposicion de ascensores no uso residencial regularase segundo a lexislacion vixente.

Artigo 289. Elementos saintes nas fachadas dos baixos

As edificacions que configuren a sta fachada seguindo a alifiacién oficial establecida no planeamento deberan
suxeitarse as seguintes determinacions:

Os zdcalos, recercados, impostas e outros elementos semellantes, non poderan sobresair respecto ao plano de
fachada da alifiacion exterior en mais de 15 cm.

Os escaparates, vitrinas, dinteis e outros ornamentos situados sobre as portas ou ventas, asi como os canos das
baixantes de pluviais, os seus elementos de proteccion ou calquera outro tipo de decoracion dos locais de planta
baixa, non poderan presentar saintes superiores a 15 cm respecto a alifiacion exterior. En beirarrias de ancho
inferior a 0,75m, non se permite ningln tipo de sainte.

Artigo 290. Marquesiias

As edificacions nas que a lifia de edificacion vefia definida pola alifiacion da raa, non se permite a construcion de
marquesifias, agas no caso de que se incorporen ao proxecto de edificacion de nova planta en consonancia coa
totalidade da fachada.

Neste caso a altura minima libre dende a cara inferior da marquesifia ata a rasante da beirarriia ou terreo sera de
3 metros e o seu sainte maximo serd de 1,00 m non pudendo situarse ningiin dos seus puntos extremos a
menos de 1,00 m do borde da beirarria. Coa solicitude de licenza debera, en calquera caso, presentarse
fotografia ou perspectiva da marquesifia a fin de garantir que non prexudica ao ambiente urbano, as servizos
publicos nin ao arborado.

O canto das marquesifias non excedera do 15% da altura libre sobre a rasante da beirarrtia ou terreo nin pasara
en mas de 10 cm a cota do forxado de solo da primeira planta. Non poderan verter por goteo & via publica.
Artigo 291. Soportais

Poderan autorizarse soportais si resolven a sutia continuidade, polo menos, en frontes de cuarteirons completos.
Poderan esixirse se o planeamento sinala a sta obriga, e observaran as seguintes condicions:

- O solo de planta de rasante sera privado e de uso publico.

- Marcarase a alifiacion mediante os elementos de apoio da edificacion, que debera manter un ritmo
constante.

- Formaran unha banda de anchura uniforme de, polo menos, 2.5 m. de ancho, salvo indicaciéon en
contra.

- Aaltura serd a de a planta baixa correspondente salvo que quede incluida a entreplanta, en cuxo caso
aumentara ata a altura desta.

- O pavimento do espazo tratado con soportais tera a rasante coincidente coa da beirarria en tédolos
puntos.

- Non podera pecharse, senén que terdn as caracteristicas propias dos espazos publicos do sistema
viario
- Podera concretarse as stas condicions compositivas mediante Estudio de Detalle, que abarque como

minimo un fronte de cuarteirén, ou no seu caso, o ambito sinalado polo planeamento superior que se
desenrole.

C
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Artigo 293. Rétulos

Os rotulos e anuncios comerciais ou publicitarios deberan situarse sempre na planta baixa, salvo que se
xustifique e garante a slia adecuada integracién na edificacién no proxecto de obras. Poderan ocupar unha
franxa horizontal de ancho inferior a 0,90 m, no caso de situarse sobre o dintel dos ocos, e de 0,50 m de anchura
maxima cando se instalen baixo o dintel, non podendo en ningln caso, ocultar elementos decorativos dos vanos
da fachada.

Admitese, ademais, a colocacion de rétulos en placas acaroadas aos muros de fachada, situadas nas xambas.

Os rétulos luminosos, ademais das condiciéns anteriores, deberan cumprir coas normas técnicas de instalacion e
situarse a unha altura superior a 3,00 m sobre a rasante da beirarrda, sen que causen molestias aos usuarios
dos ocos situados nas proximidades do anuncio.

En edificios exclusivos, de uso comercial, industrial ou de espectaculos, na parte correspondente a fachada,
poderan situarse rétulos de maiores dimensiéns, sempre que non oculten elementos decorativos dos vanos ou
afecten & composicién xeral da fachada, xustificAndose estes aspectos mediante a respectiva representacion
grafica do conxunto.

Artigo 294. Bandeirolas

Denominanse asi a aqueles rétulos ou carteis que dispofien o seu plano de configuracion perpendicularmente ao
da fachada, incluindo tamén os de esquina e oblicuos, que sen ser perpendiculares tefien similares
caracteristicas.

Unicamente se permiten bandeirolas nas plantas baixas.

Deberan situarse a unha altitude minima de 2,50 m, sobre a rasante da beirarriia, con un voo maximo igual ao
permitido para os balcéns segundo o respectivo ancho da calle. A stia dimensién vertical non podera superar os
90 cm.

As bandeirolas luminosas, ademais das condiciéons anteriores, deberan cumprir coas normas técnicas de
instalacién e situarse a unha altura superior a 3,00 m sobre a rasante da beirarrtia, sen que causen molestias
aos usuarios dos ocos situados nas proximidades do anuncio.

Artigo 295. Evacuacion de fumes, gases e aire acondicionado

Prohibese a saida libre de fumes e gases por fachadas, balcons e xanelas, ainda que dita saida tefia caracter
provisional, debéndose canalizar por chemineas ata cuberta cumprindo a instalacién a regulacién sectorial que
sexa de aplicacion.

Para a localizacién de sistemas de aire acondicionado en obras de nova planta ou de reestruturacion, preveranse
instalaciéns centralizadas para todo o edificio que eviten emisiéns en fachada. Nos casos de edificios existentes,
regularase por disposiciéns municipais ao efecto.

O Concello podera impor as medidas correctoras que estime pertinentes cando unha saida de fumes, a xuizo
dos Servizos Técnicos, poida causar molestias ou prexuizos.

CAPITULO6 CONDICIONS XERAIS DE CALIDADE, SEGURIDADE E
ACCESIBILIDADE

Artigo 296. Marco normativo. Normativa xeral da edificacién
En xeral, a edificaciéon atendera & seguinte normativa, ou a que lle corresponda ou substittia en vigor:
- Lei 38/1999, de Ordenacién de la Edificaciéon e as stiias modificaciéns posteriores.

- Real Decreto 314/2006, de 29-marzo, Cédigo Técnico da Edificacion e modificaciéns posteriores, asi
como todas as normas de referencia incluidas en cada DB.

Tal e como se establece no articulado da referida normativa o CTE sera de aplicacion, nos termos establecidos
na Lei 38/1999, de 5 de novembro, de Ordenacién da Edificacién, e coas limitacibns que no mesmo se
determinan, &s edificaciéns publicas e privadas cuxos proxectos precisen dispofier da correspondente licenza ou
autorizacion legalmente esixible.
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Igualmente, o CTE aplicarase as obras de ampliacion,
edificios existentes, sempre e cando ditas obras sexan compatibles coa natureza da intervencion e, no seu caso,
co grado de protecciéon que poidan ter os edificios afectados. A posible incompatibilidade de aplicacion debera
xustificarse no proxecto e, no seu caso, compensarse con medidas alternativas que sexan técnica e
economicamente viables.

I i : :
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Os requisitos basicos de seguridade e habitabilidade que a LOE establece como obxectivos de calidade da
edificacion, desenvoélvense no CTE mediante os seus Documentos Basicos.
Artigo 297. Proteccion contra incendios

Estarase a normativa sectorial en vigor, a dia de hoxe todas as novas construciéns deben cumprir as condicions
xerais contidas no Coédigo Técnico da Edificacién no relativo & Proteccion Contra Incendios nos Edificios,
debendo as construcions existentes, na medida que o permita a sua tipoloxia e funcionamento, adecuarse a
regulamentacion citada.

Todas as instalacions de proteccién deberan cumprir o disposto en:

- Real Decreto 1942/1993, de 5 de Novembro, Regulamento de Instalacions de proteccion contra
incendios e a stia modificacion.

- A clasificacién dos elementos e produtos da construcién esta regulada no Real Decreto 312/2005, de
18-MAR, clasificacién dos produtos de construcién e dos elementos construtivos en funcién das stas
propiedades de reaccion e resistencia fronte ao fogo, e a sia modificacion.

- As edificaciéns industriais estardn suxeitas ao disposto no Real Decreto 2267/2004, de 3 de
decembro, Regulamento de Seguridade contra incendios en establecementos industriais (B.O.E. nim.
303 de 17 de decembro)

- Ou as normativas na materia en vigor.

Artigo 298. Supresion de barreiras arquitectonicas e urbanisticas
Estarase a normativa sectorial en vigor, de modo enunciativo a dia de hoxe:
- Lei 10/2014, de 3 de decembro, de accesibilidade.

- Lei 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectéonicas na
Comunidade Auténoma de Galicia (sé aqueles apartados que seguen vixentes).

- Decreto 35/2000, de 28 de Xaneiro,regulamento de eliminacion de barreiras.

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, polo que se aproban as condiciéns basicas de accesibilidade e
non discriminacién das persoas con discapacidade para o acceso e utilizacién dos espazos publicos
urbanizados e edificacions.

- Orde VIV/561/2010, de 1 de febreiro, pola que se desenrola o documento técnico de condiciéns
basicas de accesibilidade e non discriminacién para o acceso e utilizacién dos espazos publicos
urbanizados.

- Seran de aplicacion todas as ordenanzas ou disposiciéns municipais referidas & supresiéon de
barreiras arquitecténicas
Artigo 299. lllamento térmico e actistico

Estarase a normativa sectorial en vigor, de modo enunciativo a dia de hoxe, ademais da aplicaciéon do citado
CTE en materia de illamento térmico e acustico:

- Real Decreto 47/2007, procedemento bésico para a certificacion de eficiencia enerxética de edificios
de nova construcion.

- Lei 7/97, proteccién contra a contaminacion acustica

- Lei 37/2003, do Ruido

Artigo 300. Aparcadoiros obrigatorios

Todos os edificios ou locais a construir no solo urbano, disporan do espazo necesario para o aparcamento dos
vehiculos dos seus usuarios, de acordo coas normas zonais correspondentes. Permitese a realizacién de
aparcadoiros publicos ou en réxime de concesién no subsolo baixo vias e espazos pUblicos.
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- Real Decreto 39/1997, regulamento dos servizos de prevencion. e

- Real Decreto 604/2006, modifica el Real Decreto 39/1997 e 1627/1997.

- Real Decreto 171/2004, prevencion de riscos laborais.

- Real Decreto 485/1997, disposicions minimas en materia de sinalizacién de seguridade e saude no
traballo

- Real Decreto 2177/2004, modifica el Real Decreto 1215/1997 e el Real Decreto 485/1997.
- Real Decreto 486/1997, disposiciéns minimas de seguridade e satde nos lugares de traballo

- Real Decreto 1109/2007, desenvolve a Lei 32/2009 de 18 de outubro, reguladora da subcontratacion
en el sector da construcion.

- Real Decreto 1215/1997, disposicions minimas de seguridade e saude para a utilizacion polos
traballadores dos equipos de traballo.

CAPITULO 6  CONDICIONS XERAIS DE URBANIZACION E SERVIZOS URBANOS

Artigo 302. Xeneralidades

Para as obras de urbanizacion e dos servizos urbanos sera de aplicacion a normativa sectorial en vigor asi como
a normativa Municipal do Concello: Ordenanza Municipal de Urbanizacién do Concello de Carballo.

CAPITULO7  CONDICIONS DE HABITABILIDADE DAS VIVENDAS

Artigo 303. Marco normativo

Toda edificacion destinadas a vivenda cumprira as condiciéns minimas, contidas no Decreto 29/2010, do 4 de
marzo, polo que se aproban as normas de Habitabilidade de vivendas de Galicia (NHV-2010) ou normativa que o
substitua.

Artigo 304. Vivenda exterior
A. EN AREAS DE DESENVOLVEMENTO

O planeamento de desenvolvemento que determine a nova ordenacion detallada de solos nos cales se prevea o
uso residencial debera establecer as condiciéns que deben cumprir as vivendas para ter a condicién de vivenda
exterior e adoptar as medidas necesarias para garantir o axeitado asolamento das mesmas, cumprindo a
normativa en vigor.

B. AREAS CON ORDENACION DETALLADA

A vivenda exterior nos ambitos con ordenacion detallada que contén o PXOM debera garantir que nas vivendas
que tefian mais dunha estancia, ao menos dlas estancias, unha delas o salén, tefian iluminacién e ventilacion
directa a través de espazos exteriores de calidade, publicos ou privados que se definen no seguinte artigo, e
cumpriran como minimo o punto .A.1 das NHV-2010 ou normativa que o substitua.

Artigo 305. Espazo exterior de calidade
- O espazo exterior de calidade (publico ou privado) debera cumprir os seguintes requisitos:

. Dito espazo debe gardar una correcta relacion coa altura das edificacions que o conforman,
garantindo unha anchura segundo a proporcion h/d. Esta proporcion refirese a relacion entre a altura
media (h) dos edificios dun tramo de rua dividido pola distancia entre as fachadas dos mesmos (d).
Esta relacion representa un aspecto que determina as variables de habitabilidade que inciden sobre o
confort - proxeccion das sombras dos edificios, a dispersion de particulas e das ondas sonoras e
directamente a apertura de vista de ceo. Considérase espazo exterior de calidade si a relacién entre a
altura das edificacions e o espazo que conforman & maior de h/d>2
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- Para o caso de edificacions existentes de uso residencial, que contefian vivendas con luces
exclusivamente a patio de maza, teran consideracion de espazo exterior de calidade os patios de
maza ou espazos libres publicos o privados onde sexa posible inscribir, fora da proxeccion dos voos,
un circulo de diametro 0,7 H (sendo H a media ponderada da maxima altura de coroaciéon permitida
pola normativa dos edificios que conformen o espazo libre). Ademais, deberase garantir o acceso de
vehiculos ou medios de extincion de incendios.

- No caso de espazos configurados por partes de varias parcelas con diferente sistemas de obtencion
ou xestion ou por distintos propietarios, habera de garantirse a unicidade en rasantes e desefio.

CAPITULO 8 CONDICIONS ESTETICAS

Artigo 306. Ambito de aplicacién

As condiciéns reguladas neste capitulo aplicaranse a tédolos tipos de obras nos edificios e obras de nova
edificacion.

Artigo 307. Xeneralidades

A defensa do caracter e condicions estéticas das novas construcions, asi como a conservacion do patrimonio
inmobiliario existente e defensa do medio natural corresponde ao Concello. Conseguintemente, este podera
denegar ou condicionar as licenzas de obras, instalaciéns ou actividades que resulten inconvenientes ou
antiestéticas.

Non obstante, con caracter xeral, impéfiense as seguintes condicions de obrigado cumprimento, excepto si se
indican condicions especificas na norma zonal que lle corresponda, asumindo a Norma as edificacions
construidas ou en execucion.

Artigo 308. Proteccion dos ambientes urbanos e rurais

1. O Concello podera denegar ou condicionar calquera actuacion que resulte antiestética, inconveniente ou
lesiva para a imaxe da cidade.

2. Toda actuacién que afecte ao ambiente urbano debera someterse as condicions estéticas que, para cada
zona en que se localice, se determinan no PXOM.

3. Queda prohibida a utilizacién como vistos de materiais creados para ser revestidos.

4. Os proxectos que desenvolvan ambitos de planeamento, Plans Parciais e Plans Especiais, ou Estudios de
Detalle, demostraran a consecucion de unidades coherentes no xeito formal.

5. As fachadas dos edificios publicos ou privados, asi como as slias medianeiras e paredes unidas ao
descuberto, ainda que non sexan visibles dende a via publica, deberan conservarse nas debidas condicions
de seguridade, hixiene e estética.

6. As medianeiras que queden temporalmente a vista, deben revestirse con acabado similar ao da fachada, a
fin de contribuir ao illamento da edificacion e evitar a contaminacion visual.

7. Toédolos paramentos visibles dende o exterior deberan tratarse con iguais materiais e calidade que as
fachadas, prohibindose a impermeabilizacion dos mesmos con materiais bituminosos de colores escuros a
menos que estes sexan recubertos ou branqueados, asi como a utilizacion como vistos de materiais
fabricados para ser revestidos. Prohibese expresamente a colocacion de fibrocemento.

8. Os corpos construidos sobre a cuberta dos edificios, tales como torres de refrixeracion, depositos de auga,
chemineas, etc., quedaran integrados na composicion do edificio ou ocultos. Procurarase especialmente a
integracion, ocultandoas ou fincandoas nos paramentos, das lifias de conducion de enerxia visible dende a
via publica.

9. Os proxectos de edificacion conteran o desefio da fachada en tédalas plantas de pisos, asi como o
correspondente aos elementos comuns de planta baixa e semisoto sobre rasante. No caso de que se
descorfieza o uso dos locais ubicados na planta baixa, sera obrigatorio realizar un cerre provisional que
garanta unhas condicions adecuadas de ornato non aceptandose o emprego de materiais que non estean
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As fachadas traseiras dos edificios publicos ou privados, sempre que que ola configuracion da maza,

proxectados para ser vistos. Nas obras nos edificios que afecten a plan
resto da fachada.

Artigo 309. Tratamento de fachadas traseiras

| APROBADG PROVISIONALMENTE

deberan tratarse con condicions de composicién e materiais similares aos da fachada principal, sobre-tode-en
predios con lindeiros con solos de distintos usos ou clasificacions.
Artigo 310. Peches de soares

1. Todolos soares deberan estar pechados segundo as condiciéns que se sinalan nesta normativa, e de non
estar indicado, esixirase un peche permanente de 2 metros de altura executado con material e anchos
convenientes para asegurar a slUa solidez e conservacion en bo estado de acordo as ordenanzas e
condicions de edificaciéns definidas no solo urbano e de ntcleo rural.

2. Cando se produza un derribo en calquera solar, sen ter prevista unha construcién inmediata, sera
obrigatorio o peche do mesmo situandoo na alifiacion dictada polo PXOM. Tal peche debera executarse de
forma simultanea as obras de derrubo.

Artigo 311.  Conservacion de espazos libres

Os servizos, instalacions e espazos libres privados, deberan ser conservados debidamente polos seus
propietarios, en condiciéns de seguridade, limpeza e salubridade.

Os arboredos existentes en espazos publicos, ainda que non estean cualificados como Zonas Verdes ou
espazos de recreo e expansion, deberan ser conservadas e protexidas sempre que non sexan incompatibles
coas determinacions do plan.

Os patios ou espazos libres axardinados existentes deberan conservar e manter en bo estado as suas
plantaciéns de calquera porte.

Os espazos libres de parcela que formen parte dunha edificacién cun patio de acceso desde un porton de
entrada, deberan ser conservados co fin de protexer a morfoloxia dominante nos ntcleos rurais.
Artigo 312.  Outros saintes

1. As persianas, bastidores, portas, vidreiras, toldos e demais elementos analogos das construciéons non se
poderan abrir cara ao exterior publico, excepto nos casos nos que queden dentro das repisas dos balcéns ou
dos antepeitos das ventas.

2. Non se poderan situar macetas nin xardineiras voadas sobre a via publica

3. Nos soportais, non se podera sobordar o alifiamento oficial cos elementos verticais de apoio

Artigo 313. Condicidns das medianeiras

1. En obras de rehabilitacion ou de nova edificacion non se permite deixar medianeiras a vista sobre espazos
libres, zonas verdes, equipamentos publicos, viario e solo rustico.

2. Os panos medianeiros e paredes unidas ao descuberto deberan tratarse ou decorarse cos mesmos
materiais que a fachada ou con outros de suficiente calidade; en todo caso, de forma que o seu aspecto e
calidade sexan tan dignos como os da fachada.

3. As solicitudes de licenzas que impliquen deixar medianeiras a vista teran que incluir as condiciéns relativas
ao tratamento que deba darse as mesmas.
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TITULO VI

Artigo 314.
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Tipos de ordenanzas

Establécense no presente titulo as condiciéns particulares que regularan a edificacion no solo urbano do
presente Plan Xeral, coas seguintes ordenanzas ou normas zonais

N° TIPOLOXIA LOCALIZACION

1 RESIDENCIAL EXTENSIVA Vivenda familiar en Carballo

2 RESIDENCIAL INTENSIVA Vivenda colectiva no ntcleo Carballo
3 TERCIARIO Nucleos urbanos

4 INDUSTRIAL A Zona Queo de Arriba

5 INDUSTRIAL B Poligono empresarial de Bértoa

6 INDUSTRIAL C Ampliacién poligono empresarial de Bértoa
7 INDUSTRIAL D Zona de industrias Calvo

8 EQUIPAMENTOS Nucleos urbanos

9 ESPAZO LIBRE Nucleos urbanos

10 REDE VIARIA

CAPITULO 1

Artigo 315.
A. AMBITO DE APLICACION

O sinalado nos planos de ordenacion.

ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA

Ordenanza zonal 1. Zona residencial extensi

Nucleos “fban‘iuNTA DE GALICIA

Aprobado defintivamente por Orde da Conselleira
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B. DEFINICION

Esta ordenanza recolle as extensions consolidadas de vivenda familiar no nucleo urbano de Carballo,
desenvolvidas maioritariamente na periferia urbana.

C. TIPOS

- GRAO 1. Vivenda illada
- GRAO 2. Vivenda acaroada

Nas zonas de grao 1, permitese apegar ou acaroar as vivendas unicamente nos casos seguintes:

1- Que exista unha medianeira na parcela lindeira. Neste caso a nova vivenda debera facer coincidir o apoio
nunha superficie igual ou superior 0 60% da superficie da medianeira existente.

2- Proxecto edificatorio conxunto entre os dous lindeiros afectados. Neste caso, tera que darse unha coincidencia
minima do 60% en superficie de apoio (cada unha das duas edificacions ten que cumprir o minimo de 60% de

apoio).

D. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Residencial en vivenda familiar

2. Usos compatibles: Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion cumprindo as condicions do
seu uso, e as condicions de ordenacion da presente ordenanza.

- Industrial: Categorias A e B

- Servizo terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial na categoria A, Administrativo e de
oficinas na categoria D

- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria A

- Espectaculos e actividades recreativas: Categoria B5
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Parcela minima edificable: Admitirase a edificacion sobre parcel

e Qe 9
lﬂééx&sfent/e sempre que cumpra a
condicion de parcela edificable definida na presente normativa. i) Q

N

Parcela minima a efectos de parcelacion:
- GRAO 1: 400 m2
- GRAO 2: 200 m2
3. Fronte minimo de parcela a via publica a efectos de parcelacion:
- GRAO1:12m
- GRAO2:6m

4. Admitese a parcelacion cando a xeometria da parcela de resultado, tanto no Grao 1 coma no Grao 2, sexa
un poligono no que poida inscribirse un circulo de diametro minimo igual ao fronte minimo en cada caso, que
sexa tanxente na sua fronte de parcela.

5. Permitese mancomunar zonas, como por exemplo garaxes no soto ou espazos libres privados.
F. CONDICIONS DE POSICION
1
2

Alifiacions e rasantes: son as reflectidas nos planos de ordenacion, teran caracter obrigatorio.
Recuamentos e separacion a lindeiros:

- Establécese unha separacion minima a lindeiros laterais e posterior de 3 m, exceptuando as
medianeiras compartidas para as vivendas apegadas e acaroadas.

- Non se fixa recuamento a alifiacién oficial, agads no caso das afeccions das vias reguladas por
normativa sectorial correspondente.

- En todo caso o Concello podera esixir o recuamento oportuno a lifia de fachada, e o apegado por
unha ou as duas medianeiras, podendo quedar unha ringleira continua formada por varias
edificaciéns, por esixencia da configuracion parcelaria, ou para eliminar o impacto visual das
medianeiras existentes.

- En caso de rehabilitacion de construcions tradicionais en parcelas edificadas, poderase respectar as
fachadas existentes, sen atender aos recuamentos.

3. Rasantes da parcela: son as reflectidas nos planos de ordenacion, de caracter obrigatorio.
G. CONDICIONS DE VOLUME E EDIFICACION

1. Ocupacion maxima de parcela: 60% da superficie de parcela neta.

2. Edificabilidade: Calculase sobre superficie de parcela bruta, sobre a que estea constituido o dereito de
propiedade, sen descontar as cesiéns por alifiacion

- GRAO 1: 0,5 m2/m2
- GRAO 2: 0,7 m2/m2
3. Numero maximo de plantas: Metros de altura ao beirado.
- GRAO 1: B+1, 7,00 m.
- GRAO 2:B+1, 7,00 m.

4. Baixo cuberta: Autorizase a utilizacion do baixo cuberta como local habitable, computando edificabilidade na
superficie con altura libre superior a 1,80 m, sen contabilizarse no nimero de plantas e respectando o resto
das condiciéns de volume e habitabilidade de acordo co establecido na normativa vixente.

- Corpos voados: Permitense os corpos voados sempre que cumpran as condicions para os mesmos
recollidas na presente normativa. Permitiranse corpos voados por detrés da lifia de edificacion interior,
sempre que no patio interior de parcela poda inscribirse unha circunferencia de 5 m. de diametro.

6. A formacion de cuberta inclinada en edificacion familiar debera seguir o seguinte esquema:

c
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- As pendentes de cuberta, non poderan superar os 30°.
- A altura da cumio non podera superar a altura de 3,60 m desde a lifia de cornixa
H. OUTRAS CONDICIONS

1. Prazas de aparcamento: Deberase dispor como minimo dunha praza por cada 150 m? construidos de
vivenda.

A zona de aparcamento poderd ser comun para varias vivendas, non permitindose nese caso o acceso
rodado exclusivo directo a via publica dende ningunha delas.

2. Peches de parcela: A altura de pechamento dos limites das parcelas, sera como maximo de 1 m de cerre de
fabrica, con acabado en pedra ou similar, ou pintado con cores acordes co medio no que se atopa, pudendo
chegar ata 2,00 metros en total con peches vexetais ou doutras caracteristicas que non impidan a vision

3. Rehabilitacions: En caso de rehabilitacion de construciéns en parcelas edificadas, eliminaranse das
fachadas os elementos desacordes coa tipoloxia edificatoria e coa estética das fachadas, tales como
engadidos de ladrillo, bloque de formigén, cemento visto, etc., asi como antenas, tendidos, ou calquera tipo
de instalacion vista cuxa colocacion sexa inadecuada ou estea fora de servizo.

4. Poderase construir plantas de soto ou semisoto, sen que se admitan nelas os usos vivideiros, e non
computaran a efectos do nimero de plantas. Computaran as plantas en subsolo coa excepcién das
superficies destinadas a garaxes, rochos menores de 10 m2 vinculados & vivenda ou instalacions de servizo
como calefaccion, electricidade, gas ou andlogas.

5. Os elementos voados das edificacions cara parcelas lindeiras, deberan cumprir as condicions de
recuamentos establecidas na ordenanza.

6. Dentro do computo da edificabilidade admitese a construcion dunha edificacién secundaria, incluso pegada
aos lindeiros, para usos complementarios do uso principal. Si existe unha medianeira previa é obrigatorio
acaroarse a mesma, e deberan cumprirse as seguintes condicions:

- Non podera ser destinada a uso residencial.

- Debe ir sempre vinculada a unha construcion principal, ben preexistente ou ben proxectada
simultaneamente.

- Non debe superar a superficie de 50 m2 e a altura de 3,50 m.
- A altura maxima de cumio sera de 1,50 m.

- Os acabados seran similares aos da construcion principal, prohibindose deixar vistos os materiais que
construtivamente deben estar revestidos, como por exemplo, os ladrillos, os bloques de formigén, etc.

7. Determinacions de composicion: As edificaciéns apegadas ou acaroadas que sexan de nova construcion,
deberan asegurar a coherencia formal do conxunto, polo que se cumpriran as seguintes directrices na
composicion das fachadas.

- Continuidade da lifia de cornixa.
- Uniformidade no ritmo de ocos e balcons.
- Continuidade na lifia inferior dos corpos voados

- Os proxectos técnicos que se presenten no Concello co obxecto de solicitar licenza, deberan incluir na
stia documentacion grafica un alzado de conxunto para asegurar a integracion da edificacion.
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CAPITULO 2 ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA

Artigo 316.  Ordenanza zonal 2. Zona residencial intensiva - Vivenda colectiva en Carballo

Comprende &s areas grafiadas nos planos de ordenacién do solo urbano do ntcleo de Carballo co codigo 2. Esta
ordenanza recolle a edificacion colectiva que se desenvolve en maza pechada compacta, en maza pechada con
patio, ou en bloque acaroado.

A. XENERALIDADES
Tipoloxia edificatoria: Edificacion colectiva en maza pechada compacta e maza pechada con patio,
B. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Residencial colectivo

2. Usos compatibles: Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacién cumprindo as condiciéns do
seu uso, e as condicions de ordenacion da presente ordenanza residencial intensiva.

- Industrial: Categorias A.

- Servizo terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial na categoria A, B e C, Admlnlstratwo
todas as categorias. O uso comercial en categoria B tera un limite de superficie de 2.500 m>.

- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria A, B e C.

- Espectaculos e actividades recreativas: en planta baixa, semisoto e primeira:
Categoria B1, excepto palacios de exposicions, areas de xogo e centros comerciais
Categoria B2: solo permitidos os ximnasios
Categoria B3: excepto tdmbolas e similares
Categorias B4 e B5: permitidos todos

- Equipamentos.Todos, excepto os Servizos Funerarios que unicamente se admiten en categorias A e
B.

3. Usos prohibidos: todos os demais.
C. CONDICIONS DE ORDENACION E EDIFICACION

1. Parcela minima edificable: Admitirase a edificacion sobre parcela existente conforme o establecido nas
condiciéns de parcela edificable definida na presente normativa.

2. Fronte minimo de parcela a via publica: 12 m para novas parcelacions.
3. Rasantes da parcela: As existentes, no caso de non ser fixadas nos planos correspondentes.

4. Permitese mancomunar zonas, como por exemplo garaxes no soto, patios de maza e espazos libres
privados.

5. Alifiacions e recuamentos a fachada principal: En caso de parcelas sen edificar ou en renovacion das
edificaciéns, as alifiaciéns seran as indicadas nos planos do Plan Xeral e teran caracter obrigatorio. En caso
de rehabilitacion de construcions en parcelas edificadas, sera de aplicacion o réxime de fora de ordenacion
prevista neste PXOM.

6. Recuamentos:

- E obrigatorio ocupar a totalidade do fronte de parcela en todas as alturas, agas no caso de deixar
espazo libre de uso privado acordo as lifias de fachada indicadas nos planos de ordenacion.

- A lina de fachada axustarase a alifiacion oficial, agas no caso das afeccions das vias reguladas pola
normativa sectorial correspondente.

- O recuamento ata o lindeiro posterior ven determinado polo fondo edificable.

7. Ocupacion maxima de parcela: sera a que resulte de aplicar os fondos edificables, indicados nos planos de
ordenacién e nas ordenanzas de aplicacion.

C
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11. Fondo edificable.

- En planta soto: os solares seran edificables en todas a stia superficie dende a alifiacion exterior da rta
ata todos os seus limites, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros.

- En planta baixa: 30 metros dende a alifiacion, medidos en perpendicular 8 mesma.
- En planta alta: 20 metros dende a alifiacién, medidos en perpendicular & mesma.

12. Baixo cuberta: Autorizase a utilizacion do baixo cuberta como local habitable podendo realizarse unha
vivenda independente desvinculado do piso inferior, computando edificabilidade na superficie con altura libre
superior a 1,80 m, sen contabilizarse no nimero de plantas e respectando o resto das condiciéns de volume
e habitabilidade de acordo co establecido na normativa vixente en materia de habitabilidade.

13. Corpos voados: Permitense os corpos voados a via pUblica sempre que cumpran as condiciéons para os
mesmos recollidas na presente normativa. Permitese corpos voados na fachada traseira nos edificios que
non conformen maza pechada, contra os solos rusticos ou contra ordenanza de distinta tipoloxia co fin de
conformar unha fachada principal. En ningliin caso os corpos voados superaran a lifia limite de edificacion
determinada pola regulamentacion sectorial das estradas.

14. O Concello debera velar pola estética dos conxuntos edificatorios, esixindo o tratamento das traseiras como
fachadas, principalmente no caso de que a parte posterior da parcela linde con outra parcela regulada por
distinta ordenanza, minimizando asi o impacto visual.

D. OUTRAS CONDICIONS

1. Cubertas: A formacién de cuberta definida na presente normativa para vivenda colectiva. @

2. Prazas de aparcamento: Establecerase unha praza por cada 100m? de superficie construida ou fraccion, e
como minimo 1,2 prazas por vivenda, formalizandose en garaxe de caracter privado en plantas soto, agas ,
que a xeometria da parcela imposibilite a implantacién das prazas de garaxe dentro da edificacion, o que )
debera xustificarse debidamente no proxecto técnico. ;

3. Rehabilitaciéns: En caso de rehabilitacion de construciéns en parcelas edificadas, eliminaranse das
fachadas os elementos desacordes coa tipoloxia edificatoria e coa estética das fachadas, tales como
engadidos de ladrillo, bloque de formigén, cemento visto, etc., asi como antenas, tendidos, ou calquera tipo
de instalacion vista cuxa colocacion sexa inadecuada ou estea fora de servizo.

4. Medianeiras: Os acabados e materiais das medianeiras que fiquen vistas temporalmente, sera similar 6 das &
fachadas. Os proxectos técnicos que se presenten no Concello co obxecto de solicitar licenza, deberan incluir
na sua documentacion grafica a definicion desta medianeira, co obxecto de asegurar a correcta estética da
mesma durante o periodo en que se mantefia a vista.

5. Determinacions de composicion: As edificacions de nova planta que formen conxuntos deberan asegurar a
coherencia formal do conxunto, polo que se cumpriran as seguintes directrices na composicion das fachadas:

- Continuidade da lifia de cornixa.

- Uniformidade no ritmo de ocos e balcons.
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Os proxectos técnicos que se presenten no Concello co obxecto de Othér;f enza, deberan incluir na
stia documentacion grafica un alzado de conxunto para asegurar a i tec racxénd} ediﬁcacién.‘

) A xefa do servize de Planificacién 9
jicaEa!
a inferior dos corpo voados medianeiros.

6. Poderase construir plantas de soto ou semisoto, sen que se admitan nemhabltables —e-hoen—
computaran a efectos do nimero de plantas. Computara edificabilidade as superficies construidas nas
plantas en subsolo coa excepcion das superficies destinadas a garaxes, trasteiros menores de 10 m2
vinculados a vivenda ou instalacions de servizo como calefaccion, electricidade, gas ou analogas.

E. CONDICIONS PARTICULARES DAS ZONAS RESIDENCIAIS CON SOPORTAIS

.

A maiores das determinaciéns contidas na ordenanza de vivenda colectiva e do artigo de soportais contido na
presente normativa debera terse en conta as seguintes determinacions particulares:

Ambito de aplicacién

Ruas Vazquez de Parga e Camifio Novo no ntcleo de Carballo, e en xeral todas as sinaladas nos planos de
ordenacion.

Definicién
Estas condicions particulares recollen as zonas residenciais xa configuradas con formacion de soportais en
planta baixa, conectando entre si as edificacions lindeiras de forma que configuren un recorrido peonil continuo

que amplie a capacidade da beirarrtia, permitindo a circulacion de peons paralela & fachada da edificacion, coas
seguintes condicions:

- O fondo libre dos soportais medidos dende a alifiacién de fachada sera de 2,50 m.

- A separacion minima entre eixes de piares sera de 4,00 m.

- A separacion maxima entre eixes de piares sera de 8,00 m.

- A altura minima libre no interior do soportal medida sobre a rasante da beirarriia sera de 3,60 m.
- O soportal terd a mesma rasante que a beirarriia correspondente.

- O soportal sera considerado como superficie privada de uso publico en superficie.

CAPITULO3  ZONA TERCIARIA

Artigo 317. Ordenanza zonal 3. Zona terciaria
Comprende as areas grafiadas nos planos de ordenacion dos solos urbanos co cédigo 3.
A. XERALIDADES

Tipoloxia_edificatoria: Edificacion illada. Unicamente permitese apegar, ou acaroar a edificacion nalgun dos
seguintes casos:

- Que exista unha medianeira na parcela colindante debendo ser coincidentes como minimo nun 60%
da superficie da medianeira existente.

- No caso dun proxecto conxunto permitese o acaroamento do 100% da edificacion.
B. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Servizo Terciario Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial en todas as categorias,
Administrativo e de oficinas na categoria A, B e C.

2.  Usos compatibles:
- Industrial: Categorias A, B.
- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria B, C, D e E.

- Espectaculos e actividades recreativas: categoria A1; A2; B1; B2 solo ximnasios, B3, B4 B5, todas
elas en planta baixa ou edificio exclusivo.

- Residencial: Permitese coma excepcion a vivenda familiar vinculada & propiedade debendo cumprir
coas condicions de habitabilidade da normativa vixente.

- Equipamentos.
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Fronte minimo de parcela a via publica: 16 m

2
3 1
3. Rasantes da parcela: As existentes, no caso de non ser’ o |
4 t%éfa 10, i cluindo o comercial de tipo "inc%ustria
= ")é" |
5. Ocupacién maxima de parcela: 80% sobre parcela neta, en plantas semisoto e sobre rasante. O 20%
restante debe ser axardinado e urbanizado, resolvendo as necesidades de aparcamento do uso establecido.

Tipoloxia; Construciéns destinadas a aloxar usos de ti
escaparate”, adaptados as actividades que nas mesmas s

o

Edificabilidade: 1 m2/m2 sobre parcela neta.

N

Alifiaciéns: As alifiacions seran as indicadas nos planos de ordenacion.
8. Recuamentos:

- Alifia de fachada podera axustarse ou separarse da alifiacion oficial agas no caso de afeccidns das
vias reguladas pola normativa sectorial correspondente en cuxo caso requirirase a previa autorizacion
pertinente.

- Establécese un recuamento obrigatorio aos limites laterais e posterior de parcela de 3 m para calquera
elemento da edificacion e unicamente permitese apegar ou acaroar nalgin dos seguintes casos:

1- que exista unha medianeira na parcela lindeira debendo ser coincidentes como minimo nun 60% da
superficie da medianeira existente

2- no caso dun proxecto conxunto permitese o acaroamento do 100% da edificacion
9. Numero maximo de plantas: Tres plantas (B+2).
10. Altura da edificacion: 12 m de altura a cara inferior do Gltimo forxado

11. Corpos voados: Autorizanse cornixas, voos, marquesifias, etc., debendo sempre respectar una altura
minima de 4m sobre rasante. O seu maximo desenrolo medido perpendicularmente a fachada sera de 1,20m.

D. CONDICIONES SINGULARES

1. Cubertas: Formacion libre. As pendentes de cuberta, non poderan superar os 40° e os 4 metros de altura no
cumio.

2. Prazas de aparcamento: Unha praza dentro da propia parcela por cada 100 m? construidos hasta 2.500 m2.
A partir de 2.500m? unha praza por cada 50 m? da area de venda ao publico.

3. Zona de carga e descarga: Por riba de 500 m? de venda, na implantacion de novas actividades ou en novos
locais, deberase reservar polo menos unha praza de como minimo 3x8 metros e a correspondente superficie
para a xestion das mercadorias.

Poderase construir plantas de soto ou semisoto.

Peches de parcela: Realizarase mediante un pano macizo de altura 1,00 m e sobre o mesmo, ata unha
altura maxima de 2,00 m con cerre vexetal ou metalico.

6. As zonas da parcela non ocupadas pola edificacion deberan ter un tratamento axeitado.

N

Determinaciéns de composicion:

- En xeral, a composicién sera libre, e en particular para os edificios con compofiente expositiva, se
coidara o desefio e materiais de fachada, asi como a ordenacién volumétrica, o tratamento da
urbanizacion e o axardinamento do espazo exterior, que deberd quedar perfectamente reflectido e
definido no proxecto técnico que se presenten o concello.

- En caso de que existan medianeiras vistas temporalmente, os acabados e materiais das mesmas sera
similar ao das fachadas, e os proxectos técnicos que se presenten para solicitar licenza, deberan
incluir na siia documentacion grafica a definicion do tratamento compositivo da medianeira, co obxecto
de asegurar a correcta estética da mesma durante o periodo en que se mantefia a vista.

- As cubertas planas protexeranse visualmente mediante a implantacién de pantallas adecuadas os
elementos de maquinaria ou servizos da edificacion que se sitien sobre a mesma, que non poderan
pasar a altura de 4 m

C|
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- Tratamento de fachadas: Todos os paramentos exteriores tera
fachada principal.

CAPITULO 4 ZONA INDUSTRIAL

Artigo 318.  Ordenanza zonal 4. Industrial A. Zona Poligono industrial

ugo&le

Comprende as areas grafadas nos planos de ordenacion dos solos urbano
principalmente a area industrial en Queo de Arriba.
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Tipoloxia edificatoria: Edificacion illada e acaroada.
B. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Industrial en todas as categorias.

2. Usos compatibles:

- Terciario: comercial en Categorias B e C, administrativo e oficinas en categorias A e C

- Uso garaxe-aparcadoiro: Categorias B, C, D, Ee F.

Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion cumprindo as condiciéns do seu uso, e as

condiciéns de ordenacion da presente ordenanza.
3. Usos prohibidos: todos os demais.
C. CONDICIONES DE ORDENACION E EDIFICACION

1. Parcela minima edificable: 1.000 m?

Fronte minimo de parcela a via publica: 8 m
Rasantes da parcela: As existentes, no caso de non ser fixadas nos pla
Ocupacion maxima de parcela: 80% en planta baixa e 50% en planta

Edificabilidade: 0,6141 m2/m2 sobre parcela neta.
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Alifacions: As alifiacions seran as indicadas nos planos de ordenacion.

N o o M 0D

Recuamentos:
- Alifa de fachada axustarase 4 alifiacion oficial,

- Establécese un recuamento obrigatorio aos limites laterais e posterior de parcela de 3 m para calquera
elemento da edificacion.

- Poderanse realizar edificacions medianeiras cando constitian un proxecto unitario en volumetria e
composicion de fachadas.

8. Numero maximo de plantas: duas plantas (B+1).

©

Altura da edificacion: 8 m de altura a cara inferior do ultimo forxado. Poderase admitir excepcionalmente
maiores alturas como consecuencia de razéns técnicas do uso industrial nun 20% da superficie (chemineas,
fornos..)

D. CONDICIONES SINGULARES

1. Cubertas: Formacion libre. As pendentes de cuberta, non poderan superar os 40° e os 4 metros de altura no
cumio.

2. Prazas de aparcamento: E obrigatorio a prevision no interior da parcela de % prazas cada 100 m2
construidos.

w

Poderase construir plantas de soto ou semisoto.

&

Peches de parcela: Se realizard mediante un pano macizo de altura 0,80 m e sobre o mesmo, ata unha
altura maxima de 2,00 m con cerre vexetal ou metalico.

5. Determinacions de composicion:

- En xeral, a composicion sera libre, e en particular para os edificios con compofiente expositiva, se
coidard o desefio e materiais de fachada, asi como a ordenacion volumétrica, o tratamento da
urbanizacion e o axardinamento do espazo exterior, que debera quedar perfectamente reflectido e
definido no proxecto técnico que se presenten o concello.
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- Todos os paramentos exteriores teran a consideracion tratamento como fachada principal.

Artigo 319.  Ordenanza zonal 5. Industrial B. Zona Poligono empresarial de Bértoa

Comprende as areas grafadas nos planos de ordenacién co cddigo 5, que se corresponden co ambito da
ordenanza |IA do Plan parcial do poligono comercial e industrial de Bértoa que fora aprobado pola Comisién
Provincial de Urbanismo da Corufia en sesion de data 03-maio-1983.

A. XERALIDADES

Tipoloxia edificatoria: Edificacion illada. Permitese o acaroamento lateral, nos casos sinalados no seguinte

apartado.
B. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Industrial na categoria D: Industrias medias ou pesadas e almacéns en zonificacion

industrial.

2. Usos compatibles:

- Industrial: No resto das categorias, (A, B, C) sempre en edificio exclusivo deste uso ou compartido con

outros usos compatibles.

- Terciario: Comercial en Categorias A e B administrativo e oficinas en categorias A e C

- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria B,C,D,E e
- Hoteleiro

- Residencial: Permitese coma excepcion unha

F

vivenda familiar vinculada & propiedade debendo

cumprir coas condicions de habitabilidade, exclusiva para persoal encargado da vixilancia e

conservacion das edificacions e instalacions.

- Uso de espectaculos e actividades recreativas nas seguintes categorias:

= A2: Recintos feirais.
= B2: Recintos deportivos, ximnasios, piscinas.
= B5: Todos.

- Uso dotacional:

= Equipamentos de servizos funerarios en edificios e locais, nas seguintes categorias: Tanatorios e

crematorios.

= Uso das infraestruturas: centros de transformacion, subestacion eléctrica.

Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion cumprindo as condicions do seu uso, e as

condicions de ordenacién da presente ordenanza.
Usos prohibidos: todos os demais.
. CONDICIONES DE ORDENACION E EDIFICACION

Rasantes da parcela: As existentes, no caso de non ser fixadas nos planos correspondentes.

3
c
1. Parcela minima edificable: 500 m?
2
3

Ocupacion maxima de parcela: a que resulte de aplicar os recuados que se indican na presente ordenanza.

A superficie non ocupada debe ser urbanizada res
establecido.

4. Edificabilidade: 6 m*m? sobre parcela neta.

olvendo as necesidades de aparcadoiro do uso

Alifiacions: As alifiacions seran as indicadas nos planos de ordenacion.

6. Numero méximo de plantas sobre rasante: tres plantas igual a 12 metros. Sobre esta altura poderanse
elevar elementos illados que requiran os procesos industriais, tales como depdsitos, chemineas, silos, e

outros que requiran os procesos industriais.

c
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c) Parcelas de superficie igual ou superior a 10.000 m?: recuado frontal 6m, recuado posterior 3m, recuados
laterais 3m (non se permite o acaroamento nestas parcelas).

8. Corpos voados: Autorizanse cornixas, voos, marquesifias, etc, sempre acaroadas a edificacion principal
respectando unha altura maxima de 4 m sobre rasante, asi como os recuados establecidos no apartado
precedente.

D. CONDICIONES SINGULARES

1. Cubertas: Formacion libre. As pendentes de cuberta, non poderan superar os 40° sesaxesimais e os 4
metros de altura no cumio.

2. Prazas de aparcadoiro: En cada parcela, calquera que sexa o seu uso, o espazo en superficie destinado a
aparcadoiro non sera inferior ao 10% da mesma en parcelas maiores de 3.000m? cumprindose, en todo
caso, a reserva dunha praza por cada 3 traballadores ou vehiculo adscrito & actividade. Os indicadores antes
sinalados non tefien por que ser coincidentes.

3. Peches de parcela: No caso de que se proceda ao cerramento das parcelas, realizarase mediante un pano
macizo de altura maxima de 1 m. e sobre o mesmo ata unha altura maxima de 2,00 m. con cerres vexetais
ou doutras caracteristicas que non impidan a vision. No caso de que pola natureza da actividade sexa
obrigatorio realizar outro tipo de peche, xustificarase convenientemente e o seu desefio sera consensuado
coa Oficina Técnica Municipal. O desefio do peche incorporarase no proxecto de instalacién ou por medio de
proxecto independente.

4. Sotos: poderanse construir sotos nas condiciéns xerais establecidas na normativa.

Artigo 320. Ordenanza zonal 6. Industrial C. Zona ampliacion Poligono empresarial de Bértoa

Comprende as areas grafadas nos planos de ordenacion dos solos urbanos co cédigo 6. Esta ordenanza recolle
principalmente as areas industriais do poligono industrial promovido por XESTUR, remitindose as ordenanzas de
aplicacion ao proxecto sectorial do parque empresarial de Carballo aprobado mediante acordo do Consello da
Xunta de Galicia o 8 de febreiro de 2007.(DOG N° 44 de 4 de marzo de 2011).

Artigo 321. Ordenanza zonal 7. Industrial D. Zona industrial “Calvo”

Comprende as areas grafadas nos planos de ordenacion dos solos urbanos co codigo 7. Esta ordenanza recolle
principalmente a area industriais de industrias Calvo.

A. XERALIDADES

1. Tipoloxia edificatoria: Edificacion illada e acaroada.

2. Altura maxima: 12 metros. Sobre esta altura poderanse elevar elementos illados que requiran os procesos
industriais, tales como depositos, chemineas, silos, e outros elementos e instalacions que se requiran para o
funcionamento da actividade.

3. Construcions destinadas a aloxar usos industriais.
B. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Industrial na categoria B,C e D.

2. Usos compatibles:
- Terciario: Comercial en Categorias B e C, administrativo e oficinas en categorias Ae C
- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria B, C, D e E.

Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion cumprindo as condicions do seu uso, e as
condiciéns de ordenacion da presente ordenanza. YUNTA DE GALICIA

3. Usos prohibidos: todos os demais. Aprohado definitivamente por Orde da Conselleira

. p . ion do Territorio
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6. Alifiacions: As alifiacions seran as indicadas nos planos de ord

7. Recuamentos:

- Establécese un recuamento obrigatorio a todos os limit

i i/de 3 m para calquera elemento
da edificacion. /

- Poderanse realizar edificacions medianeiras cando constitian un proxecto unitario en volumetria e
composicion de fachadas.

8. Numero maximo de plantas: Tres plantas (B+2).
D. CONDICIONES SINGULARES

1. Cubertas: Formacion libre. As pendentes de cuberta, non poderan superar os 40° e os 4 metros de altura no
cumio.

n

Prazas de aparcamento: E obrigatorio a prevision no interior da parcela de unha praza por cada 100m2
construidos.

w

Poderase construir plantas de soto ou semisoto.

&=

Peches de parcela: Se realizara mediante un pano macizo de altura 0,80 m e sobre o mesmo, ata unha
altura maxima de 2,00 metros con cerre vexetal ou metalico.

5. Determinaciéns de composicion:

- En xeral, a composicion sera libre, e en particular para os edificios con comporiente expositiva, se
coidard o desefio e materiais de fachada, asi como a ordenacion volumétrica, o tratamento da
urbanizacion e o axardinamento do espazo exterior, que debera quedar perfectamente reflectido e
definido no proxecto técnico que se presenten o concello.

- En caso de que existan medianeiras vistas temporalmente, os acabados e materiais das mesmas sera
similar ao das fachadas, e os proxectos técnicos que se presenten para solicitar licenza, deberan
incluir na stia documentacion grafica a definicion do tratamento compositivo da medianeira, co obxecto
de asegurar a correcta estética da mesma durante o periodo en que se mantefia a vista.

- As cubertas planas protexeranse visualmente mediante a implantacion de pantallas adecuadas os
elementos de maquinaria ou servizos da edificacion que se sitlien sobre a mesma, que non poderan
pasar a alturade 4 m

- Todos os paramentos exteriores teran a consideracion tratamento como fachada principal.
CAPITULO5 ZONA DOTACIONAL

Artigo 322. Ordenanza zonal 8. Equipamentos

O sinalado nos planos de ordenacion para os equipamentos, tanto publicos como privados, e tanto para sistemas
xerais como para sistemas locais.

Nos planos de ordenacién e na memoria do PXOM, distinguense os equipamentos existentes dos proxectados
de nova creacion.

A sta delimitacion coincide coas parcelas sinaladas con este caracter nos planos.
A. XERALIDADES

1. Tipoloxia edificatoria. A que resulta adecuada a cada edificacion, en funcion do servizo colectivo a que se
destine.

2. A materializacion do equipamento, non podera menoscabar a habitabilidade das vivendas vecifias.
B. CONDICIONS DE USO

1. Uso obrigatorio: Equipamentos publicos ou privados, como son os relixiosos, culturais, deportivos,
sanitarios, educativos e calquera outro servizo publico, relacionados no Titulo Il das presentes Normas.

2. Usos compatibles:

'
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Residencial: Permitese coma excepmon a vivenda familiar excl arda, debendo cumprir coa
condiciéns de habitabilidade vixentes. ==

Usos prohibidos: Residencial e industrial.
. CONDICIONS DE ORDENACION E EDIFICACION

Non se establece parcela minima nin fronte minimo.

0O«

N =

Sera de aplicacion o estipulado nas condicions particulares do uso dotacional e nas condicions que se
establecen para os mesmos en normas de rango superior en que se definan as condicions sobre tamafio de
parcela, condicions de edificacion, limite de alturas, etc..

w

Rasantes da parcela: As existentes, no caso de non ser fixadas nos planos correspondentes.

&

Edificabilidade e volumetria maxima en equipamentos publicos: A que resulta adecuada a cada edificacion,
en funcién do servizo colectivo a que se destine.

5. Edificabilidade e ocupacion en equipamentos privados de nova construcion: Contaran cunha edificabilidade
maxima de 2 m?m? sobre parcela neta e unha ocupacion maxima de 70% sobre parcela neta.

6. Alifiacions: As alifiaciéns seran as indicadas nos planos de ordenacion como tal e como lifia limite de
sistema.

7. Recuamentos:

- A edificacién podera axustarse a alifiacion ou separarse da mesma, agas que a parcela forme parte
dunha mazéa con ordenanza residencial intensiva que debera axustarse obrigatoriamente & alifiacion
oficial.

- Establécese un recuamento minimo de 3 metros aos lindeiros laterais, agas que a parcela forme parte
dunha maza con ordenanza residencial intensiva que debera axustarse aos lindeiros laterais, ou linde
con espazos libres.

8. Numero maximo de plantas: Tres plantas (B+2).

9. Altura maxima da edificacion: 12 m de altura a cara inferior do ultimo forxado. Pbédese sobrepasar
xustificadamente a altura e o nimero de plantas do edificio, se este forma parte dunha mazé en ordenanza
residencial intensiva de maior altura, igualando a altura da maza, evitando as posibles distorsiéns na paisaxe
urbana.

10. Corpos voados: Autorizanse cornixas, voos, marquesifias, etc., debendo sempre respectar una altura
minima de 4m sobre rasante.

D. CONDICIONS SINGULARES

1. Prazas de aparcamento: As prazas de aparcamento deberan formalizarse en planta soto, semisoto ou no
espazo libre da parcela. Deberase xustificar o nimero de prazas en funcién do uso previsto.

2. O tratamento de urbanizacion e axardinamento dos espazos libres da parcela deben especificarse en
proxecto técnico. As especies arboreas deberan seleccionarse entre as propostas polo concello pola
adaptacion ao ambiente.

3. Prohibese deixar vistos os materiais que construtivamente deben estar revestidos, como por exemplo, os
ladrillos, os bloques de formigoén, etc.

4. A materializacion do equipamento, non podera menoscabar a habitabilidade das vivendas vecifias.

Artigo 323. Ordenanza zonal 9. Espazo libre

A sua delimitacion coincide co sinalado con este caracter nos Planos tanto publicos como privados, e tanto para
sistemas xerais como para sistemas locais. Establécese a regulacion con respecto aos espazos libres e zonas
verdes, definidos na presente normativa no titulo V.

Tamén sera de aplicacién para todos aqueles solos destinados a esta finalidade definidos no desenvolvemento
das unidades urbanas en solo urbano non consolidado e nos sectores de solo urbanizable que non contefian
unha ordenanza especifica para estes espazos.

Nos planos de ordenacion e na memoria do PXOM, distinguense os espazos libres existentes dos proxectados
de nova creacion.
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B. CONDICIONS DE USO

1. Uso obrigatorio: Zona verde ou espazo libre

2. Usos compatibles: L —

- Espectaculos e actividades recreativas: cines de verano ao aire libre e autocines, teatros ao aire libre
ou eventuais, auditorios ao aire libre e eventuais, areas de xogos infantis ao aire libre.

- Dotacional deportivo con pistas ao aire libre.

- Usos auxiliares dos espazos libres: palcos de musica, casetas de xardineria, invernadoiros, quioscos
etc.

- Permitese a implantacion do equipamento para aparcamento no subsolo dos espazos libre publicos,
tanto nos existentes como nos proxectados. Estes non deberan alterar as condicions da superficie en
canto ao axardinamento.

- Uso de viario restrinxido para mantemento e acceso a parcelas privadas hasta un maximo de un 20%
da superficie do espazo libre. A eses efectos os espazos libres teran a consideracion de via publica.

3. Usos prohibidos: Residencial e industrial.
C. CONDICIONS DE ORDENACION E EDIFICACION

1. Ainda cando o caracter fundamental desta zona é o de se atopar libre de edificios, construcions e
instalaciéns, autorizanse as construciéns e instalacions accesorias complementarias do parque, xardin ou
espazos libre publico, como poden ser os pequenos quioscos de musica, prensa ou bebidas, asi como as
instalacions necesarias para a practica de deportes 6 aire libre.

2. Tameén se autoriza a radicacion, dentro dos parques, xardins ou espazos libres publicos, a construcion de
pequenos edificios destinados a usos colectivos.

3. O indice de edificabilidade e demais condicions de edificacion dos edificios, construcions e instalacions 6s
que se refiren os dous paragrafos anteriores fixanse nun 5% de ocupacion maxima da parcela e en 0,05
m2/m2 de edificabilidade maxima, sen superar en todo caso os 200 m2 en planta.

4. O uso do subsolo para dotacién de aparcamento pode ocupar o 100% da parcela.
5. Numero méaximo de plantas de edificacions permanentes: Planta baixa.

6. Altura maxima da edificacion de edificacions permanentes : 4 metros No entanto, poderase superar o limite
da altura para instalaciéns que polas stas caracteristicas intrinseca asi o requiran.

D. CONDICIONS SINGULARES

1. Todas as instalacions e construcion compatibles deben ir acompariadas de proxecto técnico no que se
poida valorar a adecuacién ambiental das mesmas.

2. O tratamento de urbanizacion e axardinamento debe especificarse en proxecto técnico, e debe incluir
arborado, xardineria, paseos, elementos ornamentais, mobiliario urbano e demais elementos necesarios para
0 seu uso. As especies arboreas deberan seleccionarse entre as propostas polo concello pola adaptaciéon ao
ambiente.

3. Prohibese deixar vistos os materiais que construtivamente deben estar revestidos, como por exemplo, os
ladrillos, os blogues de formigon, etc.
Artigo 324. Ordenanza zonal 10. Rede viaria

Corresponde 6s terreos destinados a albergar a infraestrutura de comunicaciéns do municipio, as zonas de
aparcamento, e pequenos espazos urbanos de escasa entidade que poden ser urbanizados.

XERALIDADES
Esta ordenanza e aplicable a o todos os tipos de solo destinados a sistema viario.
1. Non se permitird ningun tipo de edificacién, salvo amoblamento urbano e pequenos quioscos.

2. Se por razéns de indole técnica fose necesario dispor algtin elemento correspondinte & rede de instalacions
e servizos das instalaciéns nesta zona, realizarase, preceptivamente en solo urbano, en situacion enterrada,
debendo preverse neste caso unha sobrecarga de 2.000 kp/m? séndolle de aplicacién o regulado na
presente normativa sobre condiciéns particulares do uso das infraestruturas.

c
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3. As zonas de servidumes e limitacions de Dominio Publico de cada infraestrutura rexeranse pola lexislacion’
sectorial autonémica e estatal e polo proxecto de execucion de construcion da mesma.

4. No caso de ampliacion dos viarios existentes no ambito dos ntcleos rurais, debera realizarse un estudio dos
mesmos, sen que se modifiquen as alifiacions das vivendas tradicionais e os seus peches en mamposteria e
sen perder o caracter tradicional dos rueiros.

5. Paddense situar centros de transformacion soterrados nas beirarrias.
B. CONDICIONS DE USO

1. Uso Obrigatorio: viario, rede de comunicaciéns e aparcamento

2. Usos Compatibles: Espazos libres
3. Usos Prohibidos: O resto
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Artigo 326. Condicidns xerais de Edificacion en solo

Seran de aplicacion nos solos de nucleo rural delimitados no presente plan xeral. As condicions de edificacion
das novas construcions seran similares as propias do lugar e estaran encamifiadas a consolidar a trama rural
existente.

A. SERVIZOS

1. Para autorizar as edificacions en este tipo de solo esixirase que se resolva, con caracter previo e a costa do
promotor, como minimo, os servizos de acceso rodado, abastecemento de auga, evacuacion e tratamento
das augas residuais e subministro de enerxia eléctrica ou, noutro caso, garantir a execuciéon simultanea a
edificacion.

2. Toda parcela para ser susceptible de concesion de licenza de edificacion debera dar fronte a unha via
publica que conte con alifiacions nos planos de ordenacion.

3. No caso de inexistencia de servizos no nucleo, admitirase de modo provisional, e co compromiso de
conexion cando se implanten os servizos, a solucion individual, con cargo ao promotor, mediante fosa
adaptada & normativa en vigor para o saneamento de augas residuais e pozo individual de captacion para
abastecemento de auga, ou conexiéon a unha traida de augas. Nestes casos manteranse as seguintes
distancias minimas de precaucion:

- Distancia minima entre pozos de captacion: 10 m
- Distancia minima entre pozo de auga e fosa: 20 m
- Distancia minima entre pozo de auga e fosas de purin ou outros focos contaminantes: 50 m

4. Cando se constrian novas edificacions ou substitian as existentes, as propietarios deberan cederlle
gratuitamente ao concello os terreos necesarios para a apertura ou regularizaciéon dos viarios, e executar a
sUlla conta, a conexién cos servizos existentes no nticleo.

B. TIPOLOXIA

1. As edificacions manteran as condiciéns ambientais do nticleo, a morfoloxia do asentamento e a tipoloxia
das edificacions do lugar, admitindose por tanto, edificaciéns apegadas ou recuadas a outras construcions.
Prohibense expresamente os tipos caracteristicos das zonas urbanas.

2. O volume maximo da edificacién sera similar ao das edificacions tradicionais existentes no ntcleo rural. No
caso de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou actividade, deberase descompofier en
dous ou mais volumes conectados entre si, co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias tradicionais propias
do medio rural. A eses efectos, fixase como volume maximo o correspondente a 250 m2 en planta. En todo
caso, deberanse adoptar as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a
paisaxe e a minima alteracién do relevo natural dos terreos.

3. As caracteristicas estéticas e construtivas e os materiais, cores e acabados seran acordes coa paisaxe rural
e coas construcions tradicionais do asentamento. En tal sentido, para o acabado das edificacions,
empregarase a pedra ou os materiais tradicionais e propios da zona. En casos xustificados pola calidade
arquitectonica da edificacion, poderan empregarse outros materiais, que harmonicen cos valores naturais, a
paisaxe rural e as edificacions tradicionais do entorno. Nos nucleos rurais historico-tradicionais, prohibense
os seguintes materiais:

- En cuberta: Fibrocemento e paneis metalicos, excepto cuberta de zinc tradicional.
- En fachada: Bloques de formigon e ladrillo sen revestir, ladrillo cara vista, plaquetas ceramicas...

4. No caso dos nucleos comuns, poderan empregarse outros materiais e formas, que harmonicen cos valores
naturais, e coa paisaxe rural do entorno.
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b)  Proxecto edificatorio conxunto entre os dous colindantes afectados—Neste—easa tera_que darse unha
coincidencia minima do 60% en superficie de adosamento (cada unha das duas edificacions ten que cumprir
o minimo de 60% de adosamento).

c) Edificacions secundarias ou auxiliares do uso principal. Neste caso, o adosamento queda limitado
segundo as seguintes restriccions:

- A altura da edificacién no paramento en contacto coa propiedade lindeira sera como maximo de 3,00
metros, medida en calquera punto do adosamento.

- Alonxitude maxima de adosamento admitida da edificacion sera de 10 metros lineais.

- Non se admite, con xustificacién neste apartado c), o adosamento da edificacion principal (vivenda ou
edificacion de uso exclusivo sobre parcela); so se permite o adosamento de construciéons de usos
complementarios ao principal, como por exemplo garaxe, trasteiro, despensa, lavadoiro, almacén, e/ou
similares. Nese sentido, dentro do proxecto arquitectonico correspondente 6 uso principal poderase
deseiiar estancias ou volumes construtivos acaroados a lindeiro con destino a eses fins secundarios e
non habitables.

Cando se constraa 6 limite da propiedade no lindeiro ao amparo dalgunha das situacions anteriores (a,b ou c),
deberase respectar a lexislacion civil sobre a propiedade, as vistas e as luces. E asi, non se verteran augas cara
o lindeiro (preferentemente, procurarase evitar que o tellado tefia pendente descendente cara a parcela lindeira
e, no seu defecto, cando os faldéns do tellado evaclen as augas cara ao lindeiro, estas teran que ser recollidas
convenientemente, evitando o desbordamento sobre a propiedade allea). Asi mesmo, non se abriran ocos na
medianeira nin se crearan terrazas accesibles que dean lugar a servidumes de vistas e/ou luces sobre o predio
vecifio. Non obstante, as mencionadas condiciéons construtivas non seran de aplicacion cando se xustifique ou
conste a debida autorizacion para as afeccions sobre a propiedade lindeira. En calquera caso, a marxe do
anterior, o paramento visto de medianeira que se crea debe ter un tratamento estético acorde co resto de
fachadas da edificacion e de acordo coas condicions de acabados vistos en nucleo rural (con prohibicion de
bloques de formigdn sen revestir, ladrillo sen revestir, ladrillo cara vista, plaquetas ceramicas, ... ).

C. ALTURA MAXIMA

A altura non excedera de planta baixa e piso, nin dun maximo de 7 metros, medidos no centro de tédalas
fachadas, dende a rasante natural do terreo ao beirado.

Non se contabilizan no nimero de plantas os sotos ou semisotos.
D. CUBERTAS

A cuberta terd unha pendente igual ou inferior a 30°, e estara formada por planos continuos, sen crebas nas stas
pendentes. A altura maxima de cumio serd de 3.60 metros sobre a altura maxima permitida. O material na
terminacion da cubricién sera, coma norma xeral, tella ceramica. (Ver formacion de cuberta en vivenda familiar).

Non se admite a cuberta plana en solo de Nucleo Histérico-Tradicional. Permitese a cuberta plana en Nucleo
Rural Comun, sempre que se xustifique no proxecto técnico, tanto os motivos polos que se opta por unha cuberta
plana como a stia adaptacion 6 entorno e harmonizacion cos valores naturais e a paisaxe rural.

Aos efectos anteriores, considerarase cuberta plana aquela con unha pendente inferior a 15°.
E. APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA

Permitese como prolongacion da vivenda inferior, computando edificabilidade e sen contabilizarse no numero de
plantas. A altura libre minima entre pavimento e teito, acabados para o computo de superficie para efectos de
edificabilidade sera de 1,80 m. A efectos de habitabilidade, sera de aplicacién a normativa vixente.

F. PORTICOS

Os porticos exteriores, cubertos na parte superior, computan edificabilidade e ocupacion de parcela, tendo que
cumprir os recuamentos minimos as vias publicas e lindeiros. Os elementos voados das edificacions cara as
parcelas vecifias deberan cumprir as condiciéns de recuamentos establecidas nas ordenanzas. Como elementos
voados considérase aqueles que tefien volume ou superficie utilizable, non se consideran como tales as
cornixas, saintes de cuberta, zécalos, etc.

G. PISCINAS E ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS SIMILARES

As piscinas exteriores non computaran ocupaciéon nin edificabilidade. Nembargante cumpriran as condicions
sobre alifiaciéns e retranqueos (ou adosamento). Debera xustificarse tanto a forma de provision como de
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Artigo 327. Condiciéns xerais de posicion

En caso de edificar en terreos con pendente en sentido ascendente superior ao 20% en perpendicular a via
publica, a vivenda ou construcion auxiliar deberd emprazarse sempre na zona baixa do terreo, evitando o
impacto visual das construcions, sen prexuizo de respectar as alifiacions e recuamentos.

Para o caso contrario, de terreos con pendente en sentido descendente en perpendicular a via publica, e para
evitar a visualizacién dos panos cegos traseiros, cumprindose os criterios xerais da medicion de alturas,
prohibense fondos edificables nos que resulte unha altura de soto ou semisoto por riba da rasante natural
posterior do terreo superior a 1,00 m. (

Movemento de terras: Prohibese a modificacion da morfoloxia natural do terreo, e en especial da pendente
natural do mesmo, de forma que o movemento de terras sexa o minimo necesario para a correcta execucion do
volume edificatorio da vivenda. A urbanizaciéon e axardinamento da parcela non supora agresion ao medio
natural do terreo, abancalando a mesma.

Artigo 328. Condiciéns das vias

Prohibese considerar como via en nucleo rural, a efectos do cumprimento das condiciéns de edificacion dunha
parcela, os camifios que non presenten alifiacion reflectida no PXOM, non servindo de apoio para parcelacions
ou licenzas de obras.

No caso de ampliacion das vias existentes, non se perdera o caracter tradicional dos rueiros.

Artigo 329. Obras de derribo e demolicion

1. Queda prohibido o derrubamento ou a demolicion das construciéns existentes, agas nos seguintes
supostos:

- Aquelas construciéns que non presenten un especial valor arquitecténico. (
- As edificacions sen valor histérico ou etnografico, ou das que téndoo escaso, estean en ruina técnica.

- Todos os engadidos que desvirtlen a tipoloxia, a forma e o volume de calquera edificacion primitiva,
ou que polos materiais neles empregados supofian un efecto distorsionador para a harmonia e
estética do conxunto edificatorio. Igualmente, todos os alpendres, almacéns e edificacions auxiliares
que estean nas mesmas condicions.

- As derivadas dun expediente de reposicion da legalidade urbanistica.

2. Nos supostos indicados no punto precedente previstos, solicitarase licenza de demolicion achegandolle ao
proxecto técnico un estudio xustificado e motivado do cumprimento e da veracidade das circunstancias que
concorren de acordo co especificado anteriormente.

Artigo 330. Condiciéns dos usos

1. Uso principal: Residencial en vivenda familiar illada ou acaroada.

2. Usos complementarios: Aqueles que garden relacion directa cos tradicionalmente ligados ao asentamento
rural no cal se encontran, ou os que dan resposta as necesidades da poboacion residente neles.

- Industrial: Categoria A, unicamente para pequenos talleres e obradoiros situados en planta baixa da
vivenda ou en edificacion anexa & mesma, cunha superficie maxima de 200 m2 en planta, e en todo
caso vinculado & vivenda na mesma parcela.

- Terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario de caracter rural e as suas edificacions auxiliares,
Comercial en categorias A e B, Administrativo e de oficinas en categorias C e D.

- Garaxe e aparcamento: En categoria A, en edificacion anexa a vivenda.

- Uso de espectaculos e actividades recreativas: Actividades de restauracion en planta baixa ou edificio
exclusivo.

- Agropecuario: Construciéns destinadas a usos agricolas e pecuarios de uso doméstico para o
autoconsumo, con limitacion volumétrica segundo as seguintes determinacions: superficie maxima de
150 m2 e altura maxima de 3,50 m. Poderase superar esa superficie (hasta o0 maximo de 250 m2) e a )
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completarse o cerramento con elementos vexetais, esté réﬁflpo repadora. A plantacion de arbores
que completen o peche regularase pola normativa eivil{excepto_a_alifiacion/recuamento coa via
publica). Permitirase a construcion do cerramento da parcela e a urbanizacion da fronte da 2
con independencia da licenza da edificacion. A banda opaca dos cerramentos debera executarse con
materiais tradicionais da zona, non permitindose os bloques de formigon ou outros elementos de
fabrica, agas que sexan debidamente revestidos e pintados nas cores tradicionais.

- CERRES DE PARCELA ENTRE PREDIOS LINDEIROS: Os elementos de cerre con parcelas vecifias
non superaran os 2,00 m de altura, e poderan ser opacos, ou realizarse con arame ou tea metalica.
No caso de ser opacos, recoméndase o emprego de muros de fabrica de pedra, ainda que se admite
a slia execucién con outros materiais tradicionais da zona, non permitindose os bloques de formigén
ou outros elementos de fabrica, agas que sexan debidamente revestidos e pintados nas cores
tradicionais. Asi mesmo, recoméndanse os cerres vexetais, reguldndose nese caso pola lexislacién
civil.

- VALOS TRADICIONAIS EXISTENTES: a conservaciéon e reposicion de valos pétreos tradicionais xa
existentes quedan eximidos do cumprimento de alturas e constitucion formal, primando a sua
conservacion.

B. CONDICIONS ESTETICAS E CONSTRUTIVAS

B.1. EN NUCLEO HISTORICO-TRADICONAL: En xeral, as novas edificaciéns en ntcleo tradicional cumpriran as
especificacions que se detallan na lexislacion urbanistica de aplicacion e, en particular, acorde coa andlise das
tipoloxias edificatorias elaborado na Analise do Asentamento Poboacional do Plan Xeral, a edificacion debe
conter as caracteristicas comuns da tipoloxia da vivenda tradicional do concello:

3. Usos prohibidos: Os demais.

Artigo 331. Condicions singulares
A. PECHES DE PARCELA

- CERRES DE PARCELA COA VIA PUBLICA: O cerma
espazos de uso publico, serd como maximo de 2,00
valos de parcela estaran constituidos por unha banda

- Volumes prismaticos sinxelos de baixo e planta, con coxia simple.

- Cuberta a duas augas en tella do pais.

- Muros de pedra en aparello tradicional ou acabado recebado e pintado en cor branco ou crema claro.

- Existencia de edificacions auxiliares.

B.2. EN NUCLEO COMUN: Nos nticleos comtins poden empregarse outros materiais e formas, que harmonicen
cos valores naturais do nucleo e a paisaxe rural do entorno.

Nese sentido, e como norma xeral, o acabado da cuberta sera con tella do pais (curva ceramica), prohibindose
en calquera caso o uso de outros materiais (lousa, chapa, etc) cando a construciéon se sitie a menos de 100
metros dunha edificacion tradicional.

C. MEDIANEIRAS
Os acabados e materiais de medianeiras vistas sera similar ao das fachadas.
D. EDIFICACIONS EXISTENTES. REXIME DE FORA DE ORDENACION

As edificacions existentes con anterioridade a aprobacion de este plan xeral, e edificadas de conformidade coa
normativa vixente no momento da sua construcién, que incumpran algunhas das condicions de edificacion
reguladas nesta normativa, poderan manter o volume e aproveitamento co que obtiveran licenza, permitindose
obras de conservacion, consolidacion, rehabilitacion e reestruturacion, sen prexuizo das limitacions que
eventualmente deriven da stua catalogacion, podendo autorizarse as ampliaciéons necesarias, sempre que non se
aumente mais dun 10% do volume orixinario, e que os aumentos construtivos non afecten 6s recuamentos
minimos a lindeiros e alifiacions. Poderanse manter os usos e actividades existentes.

c
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esidencial ion debe superar a
superficie construida de 200 m?, en volumes de superficie maxima 100m?2.

- Altura maxima de fachada: a altura maxima sera de 3,50 m.

- Altura maxima de cumio: a altura maxima de cumio sera de 1,50 m , por encima da altura maxima de
cornixa.

- Cubertas: a pendente maxima de cuberta sera de 30°.

- Usos permitidos: adscritos e complementarios ao uso principal: almacén de apeiros e produtos
agricolas, galpén, grella, bodega, garaxe ou outros que cumpran fins similares.

- Posicion relativa sobre a parcela: poderan situarse illadas ou apegadas a edificacion principal; con
respecto aos lindes de parcela, separaranse 3,00 m, ou poderan levantarse 6 limite do lindeiro cando
se cumpran as condicions de adosamento lateral estipuladas nesta normativa nas condiciéns xerais
de edificacion en nucleo rural.

- Tipoloxia e estética: prohibese a tipoloxia de nave; a edificacion debe cumprir coas condiciéns xerais
de edificacion nos nucleos rurais en canto a tipoloxia, formacion de cuberta, acabados...

F. EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS DE USO INDUSTRIAL

Admitese o uso industrial en planta baixa da edificacion ou en edificacion anexa a vivenda coas seguintes
condicions:

- Edificabilidade e ocupacion: incluirase no computo de edificabilidade e ocupacion maxima total da
parcela.

- Superficie: non debe superar a superficie construida de 200 m2.
- Altura maxima de fachada: a altura maxima sera de 3,50 m.

- Altura maxima de cumio: a altura maxima de cumio sera de 1,50 m, por encima da altura maxima de
cornixa.

- Cubertas: a pendente maxima de cuberta sera de 30°.

- Usos permitidos: pequenos talleres e obradoiros que garden relacion directa cos tradicionalmente
ligados ao asentamento rural, ou os que dan resposta as necesidades da poboacién residente neles.

- Posicion relativa sobre a parcela: poderan situarse illadas ou apegadas a edificacion principal; con
respecto 6s lindes de parcela, separaranse 3,00 m, ou poderan levantarse 6 limite cando se cumpran
as condicions de adosamento lateral estipuladas nesta normativa nas condiciéns xerais de edificacién
en nucleo rural.

- Tipoloxia e estética: prohibese a tipoloxia de nave; a edificacion debe cumprir coas condicions xerais
de edificacion nos ntcleos rurais en canto a tipoloxia, formacién de cuberta, acabados...

G. EDIFICACIONS DE USO COMERCIAL

Admitese a construcion de edificacions de uso comercial, anexo a vivenda unifamiliar ou en edificio exclusivo,
coas seguintes condicions:

- Edificabilidade e ocupacion: incluirase no computo de edificabilidade e ocupacién maxima total da
parcela.

- Superficie: non debe superar a superficie construida de 250 m2.
- Altura maxima de fachada: a altura maxima sera de 3,50 m.

- Altura maxima de cumio: a altura maxima de cumio sera de 1,50 m, por encima da altura maxima de
cornixa.

- Cubertas: a pendente maxima de cuberta sera de 30°.

- Posicion relativa sobre a parcela: poderan situarse illadas ou apegadas a edificacion principal; con
respecto 6s lindes de parcela, separaranse 3,00 m, ou poderan levantarse 6 limite cando se cumpran
as condicions de adosamento lateral estipuladas nesta normativa nas condicions xerais de edificacion
en nucleo rural
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O recuamento da edificacion a lindeiros de parcela sera como minimo de 3 m, permitindose o acaroamento nos
casos contemplados nesta normativa nas condicions xerais de edificacion en nucleo rural.

I. NUCLEOS CATALOGADOS

O PXOM cataloga varios ntcleos polo seu interese etnografico e cultural. As condiciéns de edificacién nos
mesmos recollense no titulo IV Proteccion do patrimonio de caracter arquitecténico.

Malia o disposto na alinea anterior, nos nucleos histéricos tradicionais debera priorizarse a rehabilitacion das
edificacions existentes coa finalidade de revitalizar o espazo de acordo con criterios de sustentabilidade, aforro
enerxético, mellora da calidade e conservacion dos elementos etnograficos e arquitecténicos singulares das
construcions existentes.

J. EDIFICACIONS CATALOGADAS

O PXOM cataloga edificacions en solo de nucleo rural polo seu interese etnografico e cultural. As condiciéns de
edificacion das mesmas recollense no Titulo IV na Protecciéon do patrimonio de caracter arquitectonico.

K. DE APLICACION NO AMBITO DO POL
NUCLEOS DE IDENTIDADE DO LITORAL (NIL).

O POL establece no concello cinco NIL: Razo da Costa, Catrillon, O Igresario, Rebordelos y Leira. O PXOM
define os NIL facendo coincidir o seu ambito co limite do solo de ntcleo rural histérico-tradicional dos mesmos.

Nestes nucleos resultara de aplicacion o establecido para eles no POL. Potenciarase a proteccion do seu
caracter tradicional, a sua localizacion estratéxica e a suia vinculaciéon co mar.

Calquera actuacion nestes ntcleos tera en consideracion os seguintes criterios:

a. Aproveitar as vantaxes derivadas da sua posicion estratéxica, como porta de acceso ao territorio e rétula
entre a terra e o mar.

b. Potenciar a imaxe exterior que se ten tanto desde o mar como desde terra, prestando especial atencion a
mellora da calidade da sua fachada maritima.

c. Completar a fachada maritima como un signo da sua identidade do mesmo, con especial atencion aos
seus elementos representativos de caracter tipoloxico, volumétrico, de materiais e texturas.

d. Configurar unha fachada maritima de calidade, asegurando unha servidume de transito continua, asi como
o contacto da poboacion co mar, todo iso cun tratamento do espazo publico adecuado ao caracter e a
natureza do nucleo.

e. Procurar o esponxamento do bordo maritimo como lugar de contacto co mar e as rias e lugar de encontro
e cohesion social.

f. Mellorar e conservar os elementos naturais que balizan a fachada maritima, establecendo as accions
necesarias para o cumprimento das determinacions establecidas no POL respecto de praias, accesos,
aparcadoiros, etc..

g. Establecer determinacions con respecto a relacion fondo-figura, que permitan unha lectura harmoniosa do
nicleo e dos seus elementos identitarios, asi como das relacions espaciais e visuais co territorio e os
elementos singulares do mesmo.

h. Conservar e valorizar a contorna patrimonial e histérica a través de practicas adecuadas de mantemento e
rehabilitacion.

As condicions de edificacion nestes nucleos seran as definidas nas ordenanza de aplicacion do PXOM para os
nucleos rurais, pero incluindo as seguintes restricions:

1. Prohibense as transformacions bruscas da topografia das parcelas. S6 se permitira a modificacion da
rasante natural do terreo na zona que se ocupe pola edificacion principal; deixando o resto da parcela coa
topografia natural existente.

2. Establecerase a obrigacion de situar a edificacién na zona mais afastada da costa, prohibindo os peches
opacos a partir de certa altura, para procurar un uso e goce do bordo litoral que garanta os seus valores
paisaxisticos.

c R
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5. Nos nucleos de Razo da Costa e Leira, moi préoximos a cost
desde ela, seran de aplicacion ademais as seguintes medidas:

- S0 se permitiran edificaciéns con acabados e cores harmoniosos coa contorna, tanto en fachadas,
como en cubertas, tanto para as edificacions principais como para as auxiliares.

- Non se permitiran edificacions de altura superior a B+1 planta, equivalente a 6,5 metros sobre a
rasante natural do terreo.

- Os peches deberan integrarse na contorna: acabados e cores harmoniosos, e materiais naturais
(madeira, pedra, vexetais), opacos unicamente ata 1 m altura.

NUCLEO RURAL DE ARNADOS E NUCLEO RURAL DE PEDRA DO SAL

Estes nucleos rurais atépanse incluidos en areas de recualificacion definidas no POL, e delimitadas no planos de
ordenacion, polo que no seu desenvolvemento deberase ter en conta o establecido no POL para estas zonas
(art. 71 e seguintes).

As condiciéns de edificacién nestes nucleos seran as definidas nas ordenanza de aplicacion do PXOM para os
nucleos rurais, pero incluindo as seguintes restricions:

a. Prohibense as transformacions bruscas da topografia das parcelas. S6 se permitira a modificacion da
rasante natural do terreo na zona que ocupe a edificacién principal; deixando o resto da parcela coa
topografia natural existente.

b. Establécese a obrigacion de situar a edificacion na zona mais afastada tanto da costa como, no caso de
Arnados, do Rego da Barcia; e prohibense os peches opacos a partir de certa altura, para procurar o uso e
goce do litoral e do corredor ecoloxico asociado ao citado curso fluvial, que garanta os seus valores
paisaxisticos.

c. Atender as relacions de escala e acabado. Non se permitiran edificacions de altura superior a B+1 planta,
equivalente a 7 metros sobre a rasante natural do terreo.

d. So6 se permitiran edificaciéns con acabados e cores harmoniosos coa contorna, tanto en fachadas, como
en cubertas, e tanto para as edificaciéns principais como para as auxiliares.

e. Os peches deberan integrarse na contorna: acabados e cores harmoniosos, e materiais naturais (madeira,
pedra, vexetais), opacos unicamente ata un maximo de 1 m de altura.

No nucleo de Arnados delimitase ademais o ambito dun estudo de detalle, cuxo desenvolvemento sera
indispensable para a concesion de licenzas nas parcelas afectadas.

Artigo 332. Condicidns de parcelacion e segregacion

- INDICADORES: permitese unha Unica segregaciéon por parcela matriz. E dicir, a divisién dunha
parcela matriz, existente antes da vixencia do PXOM, para crear so duas parcelas resultantes.

- XEOMETRIA: Admitese a parcelacién cando a xeometria da parcela resultado, sexa un poligono de
cinco lados como maximo, no que poida inscribirse un circulo de 12 metros de diametro minimo,
tanxente na sua fronte de parcela.

- PARCELA MINIMA: A ordenanza de aplicacién establece unha parcela minima. Esta parcela podera
ser inferior cando se realice unha actuacién integral, sendo necesario desenvolver o correspondente
plan especial que determine as condicions de edificacion das novas parcelas.

Artigo 333.  Actuacions incompatibles

1. Estan prohibidas en calquera dos tipos de solo de nticleo rural as actuacions seguintes:

- As edificacions caracteristicas das zonas urbanas, auxiliares ou doutro uso, cuxa tipoloxia resulte
impropia do asentamento no cal se insiren, tendo que ser acordes coa tipoloxia tradicional existente
no termo municipal. Non se inclien neste concepto os invernadoiros con destino exclusivo &
produccion agraria, que poderan instalarse en calquera tipo de nucleo rural sempre que a sua
construcion sexa a base de materiais lixeiros e facilmente desmontables.

- As naves industriais de calquera tipo.

- Aqueles movementos de terras que supofian unha agresion ao medio natural ou que varien a
morfoloxia da paisaxe do lugar.
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- As novas instalacions desfinadas’ é“%roducuon gandeira, agas as pequenas construcions destinadas a
usos gandeiros para o autoconsumo.

2. Asi mesmo, a maiores do anterior, nos nucleos histérico-tradicionais prohibense tamén as actuacions
seguintes:

- As vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de caracteristicas similares e colocadas en
continuidade en mais de tres unidades.

- Os novos tendidos aéreos de telefonia, electricidade e outros.

- Aqueles usos que, xa sexa polo tamafio das construcions, pola natureza dos procesos de producion,
polas actividades que se van desenvolver ou por outras condiciéns, ainda cumprindo cos requisitos da
lexislacion medioambiental, non sexan propios do asentamento rural.

- A execucion de actuacions integrais e consecuentes operacions de reparcelamento, ou outras
actuacions de parcelamento ou segregacion do parcelario orixinal, que determinen a desfiguracion da
tipoloxia do nucleo e a destrucion dos valores que xustificaron a sua clasificacion como tal.

CAPITULO 2 NORMAS ZONAIS [APRARAF A oo e
APROBADO PROVISIONALMENTE

Artigo 334. Tipos de ordenanzas POLO PLENO

Establécense no presente capitulo as condicions particulares que regularan a edificacion no smmu@ﬁq rural
do presente Plan Xeral, coas seguintes ordenanzas ou normas zonais: 1 8
NOV 2015

U SCRETARI(

1. Vivenda Familiar en ntcleo rural histérico-tradicional

Vivenda Familiar en nacleo rural comun.

2
3. Ordenanza de equipamentos
4

Ordenanza de espazos libres

Artigo 335. Ordenanza zonal 1. Vivenda familiar en Nucleo Rural Historico-Tradicional
Comprende as areas grafadas nos planos de ordenacion dos ntcleos rurais co codigo 1.

A. XENERALIDADES

Tipoloxia edificatoria: Vivenda familiar illada de baixa densidade alifiada.

B. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso principal: Residencial en vivenda familiar illada.

2. Usos complementarios: Os definidos no Capitulo 1 do presente Titulo.
3. Usos prohibidos: Os demais.

Os usos complementarios poderan ocupar o 100% da edificacion cumprindo as condicions do seu uso, e as
condicidns de ordenacion da presente ordenanza, exceptuando o uso industrial.

C. CONDICIONS DE ORDENACION E EDIFICACION

1. Parcela minima edificable: 500 m2. Admitirase a edificacién sobre parcela existente de menor superficie,
conforme o establecido no capitulo Il do Titulo VI da presente normativa. Permitirase a sua construcion
sempre que sexa posible albergar nela unha vivenda que cumpra a lexislacion vixente sobre condicions
minimas de habitabilidade.

2. Fronte minimo de parcela a via publica: 10 m. Permitiranse anchos menores conforme o establecido no
capitulo Il do Titulo VI da presente normativa.

Rasantes da parcela: As existentes, no caso de non ser fixadas nos planos correspondentes.
Ocupacion maxima de parcela: 40% sobre parcela neta.

Edificabilidade: 0,50 m2/m2 sobre parcela neta.

o o~ W

Alifiacions: As alifiacions indicadas nos planos coinciden, de forma xeral coas existentes, de cara a manter
o caracter tradicional do nicleo en zonas estables ou consolidadas, principalmente no caso dos nucleos
lineais, cun caracter lineal entre medianeiras polas edificacions tradicionais, garantindo a estrutura orixinaria
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7. Retlféfentos a lindeiros de parcela: A separacién minima da edificacion s lindeiros de parcela sera de
3,00m, ainda que se permite o acaroamento lateral nos casos recollidos nesta normativa no epigrafe
“condicions xerais de edificacion en solo de nucleo rural”.

8.  Numero méaximo de plantas e altura: B+l = 7m de altura ao beirado.

9.  Condicions compositivas para a construcion de conxuntos de vivendas acaroadas: permitirase a construcion
de vivendas acaroadas, nunha lonxitude maxima de 30 m, sendo necesario a realizacién da esquina con
remate de fachada e cun recuamento minimo de 5m cara o espazo publico. A separacién minima entre estes
conxuntos de vivendas acaroadas sera de 6,00 m. Nestes conxuntos edificatorios esixirase o tratamento das
traseiras como fachadas, minimizando o impacto visual.

D. OUTRAS CONDICIONS

1. Cubertas: Non se admiten elementos abufardados nin mansardas, os faldons seran continuos, sen crebas
nos seus planos.

2. Prazas de aparcamento:

- As edificacions que se proxecte, deberan establecer dentro da parcela como minimo unha praza por
cada 200 m? de superficie' construida ou fraccion.

- Permitese o acaroamento ‘de garaxes, coas condiciéns de medianeira/adosamento lateral que se
establecen nesta normativa.

- O garaxe podera ser comun para varias vivendas.

3. Plantas soto: Poderase construir plantas de soto ou semisoto, sen que se admitan nelas os usos de
vivenda, e non computaran a efectos do niimero de plantas, sen prexuizo de respectar sempre, e en calquera
caso, a altura total méxima de 7,00m de fachada. A efectos de edificabilidade, computaran as plantas en
subsolo, coa excepcion das superficies destinadas a garaxes, rochos menores de 10 m2 vinculados a
vivenda ou instalacions de servizo como calefaccion, electricidade, gas ou analogas.

4. Determinaciéns de composicién en edificacions en conxunto: As edificaciéons de nova planta apegadas ou
acaroadas deberan asegurar a coherencia formal do conxunto, polo que se cumpriran as seguintes directrices
na composicién das fachadas.-

- Continuidade da lifia de cornixa.
- Uniformidade no ritmo de ocos e balcons.
- Continuidade na lifia inferior dos corpos voados.

Os proxectos técnicos que se presenten no Concello co obxecto de solicitar licenza, deberan incluir na sua
documentacion grafica un alzado de conxunto para asegurar a integracion da edificacion.

5. Acabado de medianeiras: Os acabados e materiais das medianeiras que fiquen vistas temporalmente, sera
similar 6 das fachadas. Os proxectos técnicos que se presenten no Concello co obxecto de solicitar licenza,
deberan incluir na sia documentacion grafica a definicion do tratamento compositivo desas medianeiras, co
obxecto de asegurar a correcta estética das mesmas durante o periodo en que se mantefian 4 vista.

6. Edificacions secundarias: Dentro do computo da edificabilidade, admitese a construcion de edificacions
secundarias para usos complementarios do uso principal, coas condicions establecidas nesta normativa para
este tipo de edificaciéns en solo de nucleo (limitacion de superficies e alturas maximas, formacion de
cubertas, alifiaciéns, recuamentos minimos ou adosamento cando estea permitido, etc).

7. Rehabilitacions: En caso de rehabilitacion de construciéns en parcelas edificadas, eliminaranse das
fachadas os elementos desacordes coa tipoloxia edificatoria e coa estética das fachadas, tales como
engadidos de ladrillo, bloque de formigén, cemento visto, etc., asi como antenas, tendidos, ou calquera tipo
de instalacion vista cuxa colocacion sexa inadecuada ou estea fora de servizo.

Artigo 336.  Ordenanza zonal 2. Vivenda familiar en Ntcleo Rural Comun

Comprende &s areas grafadas nos planos de ordenacion dos ndcleos rurais co codigo 2. Nos ntcleos de
Arnados e de Pedra do Sal, o codigo 2 acompaiiase do subindice “AR” ou “PS” (2AR e 2PS), respectivamente,
para indicar as singularidades destes dous ntcleos rurais comuns dentro da ordenanza 2.

o
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B. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso principal: Residencial en vivenda familiar illada ou acaroada.

2. Usos complementarios: Os definidos no Capitulo 1 do presente Titulo. e
3. Usos prohibidos: Os demais.
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Os usos complementarios poderan ocupar o 100% da edificacion, cumprindo as condicions do seu uso, e as
condicions de ordenacion da presente ordenanza, exceptuando o uso industrial.

C. CONDICIONS DE ORDENACION E EDIFICACION

XUNTA DE GALICIA
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Fronte minimo de parcela a via publica:
-  GRADO 1. 15 metros..
- GRADO 2. 12 metros.

Permitiranse anchos menores conforme o establecido no capitulo Il do Titulo VI da presente normativa.
Rasantes da parcela: As existentes, no caso de non ser fixadas nos planos correspondentes.
Ocupacion maxima de parcela:

- GRADO 1. 40% de parcela neta edificable.
- GRADO 2. 30% de parcela neta edificable.

A ocupacion maxima en planta por volume serd de 250 m2 Non en tanto, cando a ocupacion debe de ser
repartida entre varios volumes poderan conectarse entre si por corredores.

Edificabilidade:
- GRADO 1. 0,40 m¥m? sobre parcela neta.
- GRADO 2. 0,30 m#¥m?, sobre parcela neta.

Aliiacions: En caso de parcelas sen edificar ou en renovacién das edificacions, as alifiacions seran as
indicadas nos planos do Plan Xeral. En caso de rehabilitacion de construcions en parcelas edificadas,
poderase respectar a lifia de fachada existente. A edificacion debera recuarse un minimo de 3,00 metros da
alifiacion oficial grafiada nos planos. Non obstante, podera gardar un recuamento menor cando se xustifique
no proxecto técnico que existe unha alifiacién edificatoria consolidada nese tramo viario (para a acreditacion
da consolidacion teranse en conta, soamente, as edificaciéns que disten da parcela ou entre elas, menos de
50 metros).

Recuamentos a lindeiros de parcela: A separacion minima da edificacion 6s lindeiros de parcela sera de
3,00m, ainda que se permite o acaroamento lateral nos casos recollidos nesta normativa no epigrafe
“condicions xerais de edificacion no solo de ntcleo rural”.

NUmero maximo de plantas e altura: B+ = 7m de altura 6 beirado.

Condicions compositivas para a construcion de conxuntos de vivendas acaroadas: permitirase a construcion
de vivendas acaroadas, nunha lonxitude maxima de 30 m, sendo necesario a realizacion da esquina con
remate de fachada e cun recuamento minimo de 5m cara o espazo publico. A separacion minima entre estes
conxuntos de vivendas acaroadas sera de 6,00 m. Nestes conxuntos edificatorios esixirase o tratamento das
traseiras como fachadas, minimizando o impacto visual.

D. OUTRAS CONDICIONS

1.

Cubertas: Non se admiten elementos abufardados nin mansardas, e os faldéns seran continuos, sen crebas
nos seus planos.

C|
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- O garaxe podera ser comun para varias vivendas.

- Plantas soto: Poderase construir plantas de soto ou semisoto, sen que se admitan nelas os usos de
vivenda, e non computaran a efectos do nimero de plantas, sen prexuizo de respectar sempre, € en
calquera caso, a altura total maxima de 7,00m de fachada. A efectos de edificabilidade, computaran as
plantas en subsolo, coa excepcion das superficies destinadas a garaxes, rochos menores de 10 m2
vinculados & vivenda ou instalacions de servizo como calefaccion, electricidade, gas ou analogas.

3. Determinacions de composicion en edificacions en conxunto: As edificacions de nova planta apegadas ou
acaroadas deberan asegurar a coherencia formal do conxunto, polo que se cumpriran as seguintes directrices
na composicion das fachadas.-

- Continuidade da lifia de cornixa.
- Uniformidade no ritmo de ocos e balcons.
- Continuidade na lifia inferior dos corpos voados.

Os proxectos técnicos que se presenten no Concello co obxecto de solicitar licenza, deberan incluir na sta
documentacion gréfica un alzado de conxunto para asegurar a integracién da edificacion.

4. Acabado de medianeiras: Os acabados e materiais das medianeiras que fiquen vistas temporalmente, sera
similar 6 das fachadas. Os proxectos técnicos que se presenten no Concello co obxecto de solicitar licenza,
deberan incluir na sia documentacion grafica a definicion do tratamento compositivo desas medianeiras, co
obxecto de asegurar a correcta estética das mesmas durante o periodo en que se mantefian a vista.

5. Edificaciéns secundarias: Dentro do computo da edificabilidade, admitese a construcién de edificacions
secundarias, para usos complementarios do uso principal, coas condiciéns establecidas nesta normativa para
este tipo de edificacions en solo de ntcleo (limitacion de superficies e alturas maximas, formacion de
cubertas, alifaciéns, recuamentos minimos ou adosamento cando estea permitido, etc).

6. Rehabilitaciéns: En caso de rehabilitacion de construciéns en parcelas edificadas, eliminaranse das
fachadas os elementos desacordes coa tipoloxia edificatoria e coa estética das fachadas, tales como
engadidos de ladrillo, bloque de formigén, cemento visto, etc., asi como antenas, tendidos, ou calquera tipo
de instalacion vista cuxa colocacion sexa inadecuada ou estea fora de servizo.

Artigo 337.  Ordenanza zonal 3. Equipamentos
A. AMBITO DE APLICACION

Esta ordenanza sera de aplicacion na totalidade das parcelas sinaladas como tales nos planos de ordenacion,
como equipamentos, tanto de titularidade publica como privada.

B. REXIME URBANISTICO PARA OS EQUIPAMENTOS DE CARACTER PUBLICO
Sera o contemplado para os distintos sistemas de equipamentos definidos na presente normativa.
C. REXIME PREVISTO PARA OS EQUIPAMENTOS DE CARACTER PRIVADO

1. Uso principal ou caracteristico: sera o que se indique nos planos de ordenacion ou o que determine o
concello.

2. Usos compatibles: son os complementarios ao uso principal, entre os que podemos contemplar o uso
residencial, limitado & residencia do encargado do mantemento e vixilancia, e o de garaxe-aparcadoiro en
categoria B ou en superficie.

D. CONDICIONS DE ORDENACION E EDIFICACION

1. Tipoloxia: Salvo indicacion expresa nos planos de ordenacién, a tipoloxia sera de edificacion aberta e
mantendo as caracteristicas do ntcleo rural no cal se insire.

2. Condicions de posicion: As alifiacions seran as previstas nos planos de ordenacion. Contémplase un
recuamento minimo as parcelas lindeiras e a alifiacion de 3,00 metros. Con respecto & alifiacién podera
minorarse o recuamento cando se xustifique alifiacién consolidada.

3. Condicions de parcela: Non se establece parcela minima, seran as previstas nos planos.



Ocupacion: Para equipamentos de caracter privado, a ocupacion maxima establécese nun 60% da
superficie neta da parcela. Para equipamentos de caracter publico, a ocupacion maxima sera a esixida polas
necesidades do uso.

Edificabilidade: Para equipamentos de caracter privado, establécese un indice méximo de edificabilidade de
0,60 m? m?, sobre superficie neta de parcela. Para equipamentos de caracter publico, a edificabilidade
maxima sera a esixida polas necesidades do uso.

Namero de plantas: Establécese como méaximo en 2 (planta baixa e unha planta alta), equivalente a 7,00 m
ate a cornixa, con posibilidade de aproveitar o espazo baixo cuberta.

Outros parametros: o resto de parametros (cubertas, voadizos, patios, escaleiras...) rexerase polo disposto
nas condicions particulares da edificacion no solo de nucleo rural, asi como na lexislacion sectorial.

APROBALO PROVISIONALME
POLO PLENO

En sesidn de data,
18 NOV 2015

U SECRETAR

NTE

XUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivamente por Orde da Consel
de Medio Ambiente e Ordenacién do T.emtorb -

dedata - 4 FEB, 2016

. X xefa do servize de Planificacion
/ ‘% Urbanistica |||
ot
L 1> IS
€%
04" W’

Lucla Linares Yaflez




e e |

ROBADO PROVISIONALMENT E |
POLO PLENO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - (:ONCE'LI‘(éylw)gegfff!%@i’d\é.'dg)z3, ) }

18 NOV 2015 \\ /

0 b“f_CHETAH\\’Q/Y

Artigo 338.  Ordenanza zonal 4. Espazos libres
A. AMBITO DE APLICACION

Esta ordenanza sera de aplicacion na totalidade das parcelas §ina o tales nos planos de ordenacion,
como espazos libres, tanto de titularidade publica como privada. o, - &

CONDICIONS DOS US0S

1. Uso obrigatorio: Zona verde ou espazo libre
2. Usos compatibles:

- Espectaculos e actividades recreativas: cines de verano ao aire libre e autocines, teatros ao aire libre
ou eventuais, auditorios ao aire libre e eventuais, areas de xogos infantis ao aire libre.

- Dotacional deportivo con pistas ao aire libre.

- Usos auxiliares dos espazos libres: palcos de musica, casetas de xardineria, invernadoiros, quioscos
etc.

3. Usos prohibidos: Residencial e industrial.
C. CONDICIONS DE ORDENACION E EDIFICACION

1. Ainda cando o caracter fundamental desta zona é o de se atopar libre de edificios, construcions e
instalacions, autorizanse as construciéns e instalacions accesorias complementarias do parque, xardin ou
espazos libre publico, como poden ser os pequenos quioscos de musica, prensa ou bebidas, asi como as
instalacions necesarias para a practica de deportes 6 aire libre.

2. Tamén se autoriza a radicacion, dentro dos parques, xardins ou espazos libres publicos, a construcion de
pequenos edificios destinados a usos colectivos.

3. O indice de edificabilidade e demais condiciéns de edificacion dos edificios, construciéns e instalacions és
que sczg rg,ﬁren os dous paragrafos anteriores, fixanse nun 5% de oczupacién maxima da parcela, e en
0,05m°/m* de edificabilidade maxima, sen superar en todo caso os 200 m” en planta.

4. Numero maximo de plantas de edificacions permanentes: Planta baixa.

5. Altura maxima da edificacién de edificacions permanentes : 4 metros No entanto, poderase superar o limite
da altura para instalacions que polas stas caracteristicas intrinseca asi o requiran.

D. CONDICIONS SINGULARES

1. Todas as instalacions e construcién compatibles deben ir acompafiadas de proxecto técnico no que se poida
valorar a adecuacion ambiental das mesmas.

Se tera especial consideracion cos espazos de valor etnogréafico, polo que a urbanizacion dos mesmos debera
respectar o ambiente formal da zona e no caso de especies arboreas existentes mantelas na medida do posible

2. O tratamento de urbanizacion e axardinamento debe especificarse en proxecto técnico, e debe incluir
arborado, xardineria, paseos, elementos ornamentais, mobiliario urbano e demais elementos necesarios para o
seu uso. As especies arbéreas deberdn seleccionarse entre as propostas polo concello pola adaptacion ao
ambiente.

3. Prohibese deixar vistos os materiais que construtivamente deben estar revestidos, como por exemplo, os
ladrillos, os bloques de formigon, etc.
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Artigo 339.

Delimitacion e ambito

As delimitacions do Solo Urbano non Consolidado grafianse nos planos de “Clasificacion do Solo” e de
“Ordenacion e Xestion do Solo Urbano”. As determinacions para o seu desenvolvemento se especifican no tomo
VIil.b “FICHAS DE DESENVOLVEMENTO".

Os instrumentos de desenvolvemento urbanistico destes ambitos deberan contar con informe favorable previo da
conselleria competente en materia de patrimonio cultural, estradas, augas, e conservacion da natureza cando
proceda de acordo co establecido na lexislacion sectorial de aplicacion.

Artigo 340. Areas de Reparto

1. Plan Xeral delimita as Areas de Reparto no Solo urbano non consolidado; cada Area de Reparto referirase a
un poligono completo denominado unidade urbana (UU).

2. Dentro de cada area de reparto no planeamento de desenvolvemento poderan delimitarse poligonos que
permitan o cumprimento conxunto dos deberes de cesion, de distribucién de cargas e beneficios de
urbanizacion que fosen precedentes.

A continuacion detallanse os poligonos delimitados polo presente documento:

SUPERFICIES EXISTENTES

AR POLIGONO DISTRITO USO |SUP. BRUTA SUP. NETA SUMA DP

ARUU-R1 UU-R1 CARBALLO VILA R 8.952,78 n? 7.436,40 m? 1.516,38 m?
ARUU-R2 UU-R2 CARBALLO VILA R 34.278,41 m? 34.278,41 m? 0,00 m?
ARUU-R3 UU-R3 CARBALLO VILA R 11.293,00 n? 11.293,00 m* 0,00 nv
ARUU-R4 UU-R4 CARBALLO VILA R 15.600,00 nv? 15.600,00 m? 0,00 m?
ARUU-R5 UU-R5 CARBALLOVILA R 27.418,04 m? 23.277,49 n? 4.140,55 m?
ARUU-R6 UU-R6 CARBALLOVILA R 20.908,06 m? 15.466,19 m? 5.441,87 n?
ARUU-R7 UU-R7 CARBALLOVILA R 19.488,46 m? 17.106,26 m? 2.382,20 n?
ARUU-R8 UU-R8 CARBALLO VILA R 7.677,98 m? 7.382,10 m? 295,88 nv
ARUU-R9 UU-R9 CARBALLO VILA R 19.827,91 m? 16.011,86 m? 3.816,05 n?
ARUU-R10 UU-R10 CARBALLOVILA R 5.222,00 m? 5.222,00 n? 0,00 m?
ARUU-R11 UU-R11 CARBALLOVILA R 12.842,72 m? 12.006,50 m? 836,22 n?
ARUU-R12 UU-R12 CARBALLOVILA R 4.803,12 m? 4.320,34 m? 482,78 nm?
ARUU-R13 UU-R13 CARBALLO VILA R 26.551,90 m? 26.551,90 m? 0,00 m?
ARUU-R14 UU-R14 CARBALLOVILA R 5.356,00 n? 5.356,00 m* 0,00 m?
ARUU-R15 UU-R15 CARBALLOVILA R 10.170,08 m? 8.037,30 m? 2.132,78 n?
ARUU-R16 UU-R16 CARBALLO VILA R 5.102,26 m? 5.102,26 m? 0,00 nv
ARUU-R17 UU-R17 CARBALLO VILA R 27.187,00 m* 27.187,00 m? 0,00 m?
ARUU-D1 UuU-D1 CARBALLOVILA R 41.375,13 m? 38.207,87 n? 3.167,26 n?
ARUU-R18 UU-R18 CARBALLO VILA R 6.740,92 m? 5.593,71 m? 1.147,21 m?
ARUU-R19 UU-R19 CARBALLO VILA R 7.782,18 m? 7.190,81 m? 591,37 v
ARUU-R20 UU-R20 CARBALLO VILA R 8.027,45 n? 7.930,97 n? 96,48 m?
ARUU-R21 UU-R21 CARBALLOVILA R 1.967,06 m? 1.671,89 m? 295,17 m?
ARUU-R22 UU-R22 CARBALLO VILA R 15.175,85 m? 14.188,36 m? 987,49 n?

D.P: dominios publicos

Artigo 341.

Regulacién e Desenvolvemento do Solo Urbano non consolidado

A regulacion de cada poligono de solo urbano non consolidado contense nas correspondentes fichas
individualizadas que fixan as condicions que deben ser atendidas para desenvolver cada un dos mesmos. As
fichas individualizadas das unidades urbanas recéllense no tomo VIII b. da presente normativa e é parte
constitutiva e inseparable desta. As determinacions da ficha tefien caracter vinculante salvo no que
expresamente se sinala coma indicativo.
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Artigo 342. Reservas de solo para dotaciéns

As reservas de solo para sistemas xerais e para dotacions de caracter local, se indican nas fichas de cada
ambito que se contefien no tomo VIII b da normativa.

Artigo 343. Conexidn a sistemas xerais

A totalidade do solo urbano non consolidado clasificado neste PXOM, ten que resolver & stia conta a conexién e
reforzo dos sistemas xerais viarios e de infraestruturas.

Artigo 344. Criterios de ordenacién

Os Plans Especiais desefiaran a stia ordenacion de acordo coas determinacions contidas na ficha da unidade
urbana e seguindo os criterios que a continuacion se enumeran:

1. No caso de existir masas arbéreas importantes procuraranse respectar na medida do posible, integrandoas
no sistema de zonas verdes e espazos libres. En caso de edificacions procurar integrar as mesmas na
ordenacion proposta, sempre que se trate de construcions non lesivas co entorno.

2. Integrar no sistema de espazos libres os elementos naturais da paisaxe.

3. O sistema viario garantird a continuidade de viarios co viario estruturante e a integracion visual dos bordes
entre as distintas clases de solo.

4. Buscarase a agrupacion de equipamentos de caracter local, de xeito que se creen focos de atracciéon no
tecido urbano. O emprazamento das dotacions garantira unha boa accesibilidade e a sta integracion na
estrutura do Plan.

5. Procurarase manter a seccion de calles cunha distancia entre alifiacions igual ou maior & mais alta das
edificacions que as conformen.

6. As correntes de auga de escasa entidade que discorran dentro do ambito dun poligono quedaran
debidamente integradas no sistema de espazos libres publicos, con suxeicién ao réxime de Solo Urbano non
consolidado.

7. As caracteristicas volumétricas e construtivas das novas edificaciéns en ambitos afectados por contornos de
proteccion de bens catalogados, deberan adecuarse as que caractericen os contornos dos elementos
catalogados.

8. As cesions de zonas verdes, en ambitos afectados por contornos de proteccion de bens catalogados,
realizaranse preferentemente na parte dos ambitos emprazados dentro de contornos de proteccién dos
mesmos.

CAPITULO 2  CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANIZABLE

Artigo 345. Delimitacion e ambito

As delimitacions do Solo Urbanizable grafianse nos planos de “Clasificacion do Solo” e de “Ordenacién e Xestion
do Solo Urbano”. As determinacions para o seu desenvolvemento se especifican no tomo VIll.b “FICHAS DE
DESENVOLVEMENTO".

Os instrumentos de desenvolvemento urbanistico destes ambitos deberan contar con informe favorable previo da
conselleria competente en materia de patrimonio cultural, estradas, augas, e conservacion da natureza cando
proceda de acordo co establecido na lexislacion sectorial de aplicacion.

Artigo 346. Areas de Reparto

1. O Plan Xeral delimita as Areas de Reparto no Solo Urbanizable Delimitado; cada Area de Reparto referirase
a un sector completo.

2. No Solo Urbanizable Delimitado sen Ordenacion Detallada a ordenacién dos sectores remitese a
formulacién dos respectivos Plans Parciais. O Plan Xeral limitase nestes ambitos a establecer a
edificabilidade maxima, superficie total do sector e o uso caracteristico quedando diferida a determinacién do

C
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A continuacion detallanse os sectores delimitados polo presente documentp;

S
SUPERFICIEES |

AR POLIGONO/SECTOR| USO [SUP. BRUTA SUP.N . JSUMA DP

ARS-I1 SN I | 443.226,00m7 | 443.226,00 n¥ 0,00 7 =
ARS-I2 S2 I | 110.781,00m | 110.781,00 n? 0,00 n?

ARS-13 SB I | 243.93923m¢ | 231.894,80 n? 12.044 43 ?

ARS-H S | 33.536,51 ¥ 32.806,52 n¥ 729,99 n?

ARS-T1 ST T 3447472 ¢ 32.200,15 n# 2.274,57 n?

ARS-T2 ST2 T 53.938,19 ¥ 53.021,78 n? 916,41 n?

ARS-T3 X T 50.034,55 ¢ 46.804,13 ¢ 3.230,42 ¥

ARS-R3 SR3 R | 297.069,00n% | 296.530,00 i 539,00 n?

ARS-R4 S-R4 R 24.120,69 n? 21.320,05 n? 2.800,64 n?

ARS-R5 SR5 R 17.480,55 n? 14.884,79 e 2.595,76 n?

ARS-R6 S-R6 R | 140.42879n¢ | 117.937,28 ¢ 22.491,51 e

ARS-R7 S-R7 R 41.854,64 P 39.806,73 ¥ 2.047,91 n?

ARS-R8 S-R8 R 41.605,78 P 39.304,07 n? 2.301,71 n?

ARS-R9 S-R9 R 17.467,69 n? 15.104,15 e 2.363,54 ¢

ARS-R10 S-R10 R 23.863,83 N7 21.359,88 ¥ 2.503,95 n?

ARS-R11 S-R11 R 19.763,76 n? 18.875,47 e 888,29 m?

ARS-R13 S-R13 R 14.097,34 e 13.519,22 e 578,12 n?

Os asentamentos xurdidos a marxe do planeamento urbanistico antes da entrada en vigor da LOUG nos que, en
virtude da suia Disposicion Transitoria decimoterceira, tefien a clasificacion de solo urbanizable son os seguintes:

SUPERFICIES EXISTENTES
AR POLIGONO/SECTOR uUso SUP. BRUTA SUP. NETA SUVA DP
ARS-R1 S-R1 Avda. Instituto R 36.281,19 m? 30.613,77 m? 5.667,42 m?
ARS-R2 S-R2 Sisamo R 36.994,68 m? 31.314,71 m? 5.679,97 m?
ARS-R12 S-R12 Arnados R 49.428,26 nm? 46.593,15 m? 2.835,11 m?

D.P: dominios publicos

Artigo 347. Regulacién e Desenvolvemento do Solo Urbanizable Delimitado

A regulacién de cada sector de Solo Urbanizable contense nas correspondentes fichas individualizadas que fixan
as condicions que deben ser atendidas para desenvolver cada un dos sectores. As fichas individualizadas dos
sectores recollense no tomo VIII b da normativa. As determinacions da ficha tefien caracter vinculante salvo no
que expresamente se sinala coma indicativo.

Cada sector de Solo Urbanizable Delimitado sen Ordenacion detallada desenvolverase mediante un Plan Parcial
que abranguera a totalidade do ambito do sector.

O Plan Parcial contera as determinacions que se establecen na lexislacion urbanistica, asi como as que se
contemplan no presente Plan Xeral

Artigo 348. Reservas de solo para dotacions

Os Plans Parciais realizaran as reservas de solo para dotaciéns de caracter local que se determinen na
lexislacion urbanistica de aplicacion.

Artigo 349. Conexidn a sistemas xerais

O Plan Xeral define o sistema xeral viario que estrutura e ordena o territorio, sendo vinculantes para o desenrolo
dos sectores, e con cargo os mesmos.

A totalidade do solo urbanizable clasificado neste PXOM, ten que resolver a conexion e reforzo dos sistemas
xerais viarios e de infraestruturas.
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En caso de edificacions existentes, deberase procurar a sta integracién na ordenacion proposta, sempre
que se trate de construcions non lesivas co entorno.

Integrar no sistema de espazos libres os elementos naturais da paisaxe.

O sistema viario garantira a continuidade de viarios co viario estruturante e a integracion visual dos bordes
entre o solo urbanizable e o rustico.

Buscarase a agrupacion de equipamentos de caracter local, de xeito que se creen focos de atraccion no
tecido urbano. O emprazamento das dotacions garantird unha boa accesibilidade e a sta integracién na
estrutura do Plan.

Procurarase manter a seccion de calles cunha distancia entre alifiacions igual ou maior 4 mais alta das
edificacions que as conformen.

As correntes de auga de escasa entidade que discorran dentro do ambito dun sector de Solo Urbanizable
quedaran debidamente integradas no sistema de espazos libres publicos, con suxeicion ao réxime de Solo
Urbanizable.

As caracteristicas volumétricas e constructivas das novas edificacions en ambitos afectados por contornos
de proteccion de bens catalogados, deberan adecuarse as que caractericen os contornos dos elementos
catalogados.

As cesions de zonas verdes, en ambitos afectados por contornos de proteccion de bens catalogados,
realizaranse preferentemente na parte dos ambitos emprazados dentro de contornos de proteccion dos
mesmos.

CAPITULO3 REGULACION DAS AREAS DE ACTUACION INTEGRAL NOS

NUCLEOS RURAIS

Artigo 351.  Delimitacion e ambito das areas de actuacion integral dentro dos nticleos rurais

En virtude do disposto na lexislacion urbanistica, a través do presente documento faise a prevision das areas dos

nu

cleos rurais nas que se prevé a realizacion de actuacions de caracter integral.

As delimitacion das areas de actuacion Integral son as grafadas nos planos de ordenacion de nucleos rurais.
Cada éarea de actuacion debera planificarse pormenorizadamente cun Plan Especial Gnico, dito plan podera

de

limitar varios poligonos de desenrolo para facilitar a stia xestion.

Artigo 352.  Actuacions integrais propostas

A continuacion detéllanse as areas delimitadas polo presente documento con actuacions integrais:

ILEGRAL POLIGONO |[DENOMINACION COD NR NR uso SUP. BRUTA SUP. NETA SUMA DP
ACTUACION INTEGRAL

Al01 POLO1 Al01-POLO1 05009 ARNADOS R 91.121,86 m? 84.515,86 m? 6.606,00 n?

Al02 POLO1 Al02-POLO1 13007 ARNADOS R 37.003,45 m? 34.688,99 n? 2.314,46 n#

Al03 POLO1 Al03-POLO1 13007 ARNADOS R 28.657,53 n? 25.929,54 n? 2.727,99 n?

Al04 POLO1 Al04-POLOT 13007 AS LABRADAS R 8.790,00 m? 6.811,00 m? 1.979,00 n?

D.P: dominios publicos

Artigo 353. Regulacién da ordenacion das actuaciéns integrais e reservas

A regulacion das areas integrais dos nucleos rurais comuns, contense nas correspondentes fichas recollidas no
Tomo VIII b da presente normativa.

As reservas de solo para dotacions de caracter local realizaranse de acordo co establecido na lexislacion
urbanistica e no presente plan xeral.

Nos ambitos de desenvolvemento tentarase de establecer as cesions de zonas verdes, nos contornos de
proteccion dos elementos catalogados.
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Artigo 355.  Criterios de Ordenacion xenéricos.

As actuacions integrais definense para colmatar nlcleos existentes e estudando a paisaxe edificada da zona, por
iso e importante aplicar as ordenanzas establecidas para os ntcleos nos cales se delimitan asi ¢ —

- Establecer as cesions de zonas verdes nos lugares onde existen masas arboreas importantes tentado
de incorporalas na ordenacién rompendo continuo edificado, tan presente no concello.

- Sempre que existan edificacions dentro do ambito deberase integralas na ordenacién proposta sempre
e cando no resulten lesivas co entorno.

- Cada actuacion integral debera facer un pequeno estudo da paisaxe e das masas arboreas existentes
para intentar integralas na ordenacion proposta.

- O sistema viario proposto, serd acorde co entorno, dando continuidade ao existente e rompendo as
visuais edificadas en lifia.

- As caracteristicas volumétricas e construtivas das novas edificacions a realizar nas actuaciéns
integrais dos nucleos rurais afectados por contornos de proteccion de bens catalogados, deberan
adecuarse as que caractericen os contornos dos elementos catalogados.

- As cesions de zonas verdes, a realizar nas actuacions integrais dos nucleos rurais afectadas por
contornos de proteccion de bens catalogados, realizaranse preferentemente na parte dos ambitos
emprazados dentro de contornos de proteccién de elementos catalogados.

Artigo 356. Criterios de ordenacion especificos para actuacions integrais na Costa.

Os Plans Especiais desefiaran a sta ordenacion de acordo coas determinacions contidas na ficha da unidade
urbana tendo coma finalidade a recualificacion das areas identificadas polo POL, evitando impactos sobre o
é¢) territorio e seguindo os criterios que a continuacién se enumeran:

A 1. Contencién da ocupacién do solo: Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado, adoitando
( densidades e tipoloxias que optimicen o consumo do solo e garantan espazos libres de calidade e
propiciando a integracion paisaxistica da ordenacién no medio.

2. Adaptacion ao relevo: Evitando a localizacion de edificacions en posiciébns dominantes sobre a costa,
Minimizando. os movementos de terra, alteracion de leitos, cortas de arboredo de interese. Evitar as
pendentes de forte impacto visual.

3. Naturalizacion do tratamento dos espazos destinados & urbanizacion con soluciéns verdes que adoiten a
salvagarda das caracteristicas naturais dos solos evitando a contaminacion ambiental.

4. Fomento da conectividade e permeabilidade: Ecoloxica (creacion de corredores), Visual (estudio da
paisaxe maritima e o fondo escénico), Funcional (transporte, privado, publico e transportes
alternativos:bicicleta, peonil..)

() 5. Adecuacion dos espazos libres as areas de proteccion ambiental e espazos de interese, potenciando os
corredores ecoloxicos e a slia conexion con outros espazos libres lindeiros.

( 6. Adecuacion morfotipoloxica da edificacion proposta: Estruturando e rematando tramas existentes,
tratamento de medianeiras. Procura da compactidade e integracion dos elementos naturais e da paisaxe.
Evitar a formacion de barreiras visuais e funcionais.

7. Proteccién do caracter dos nucleos de identidade litoral na stia natureza e estrutura, escala e a relaciéon co
entorno.

8. Consecucion de nodos urbanos valorizando as calidades identitarias do lugar e recuperando elementos
patrimoniais existentes tanto naturais como arquitecténicos ou arqueoléxicos. Xeraciéon de novos espazos de
cohesion social resolvendo a complexidade funcional

9. Tratamento da fachada maritima coma imaxe identitaria na paisaxe: Evitar transformaciéns bruscas da sua
natureza. Localizar os espazos libres e dotacions no bordo da costa garantindo os seus valores naturais e
paisaxisticos. Control da escala nas edificacions e dos acabados empregados.

10. Valoracion dos fondos escénicos e elementos de interese lindeiros. Empregando os mesmos coma
elementos de referencia & hora de ordenar o ambito procurando a vertebracion e relacion entre os elementos
naturais e o edificado.
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Artigo 357. Definicion e ambito

Son aqueles terreos do territorio municipal que, polas stias condiciéons naturais, ou en razén do modelo territorial
adoptado, son asi clasificados ao obxecto de que permanezan & marxe do proceso de urbanizacion. Os terreos
que constitien o solo rustico aparecen reflectidos nos planos de clasificacion.

Artigo 358. Regulacién urbanistica do solo rustico

A. REXIME DE APLICACION

Os terreos clasificados como solo rastico regulanse polas determinacions que constan na lexislacion urbanistica
de aplicaciéon. Asi mesmo teranse en conta as determinacions que lles afecten da lexislacion sectorial
correspondente.

B. CONDICIONS CONCRETAS PARA CERRAMENTOS DE FINCA

Sen perxuicio da aplicacion do réxime contemplado na lexislacién urbanistica, da normativa sectorial e as
autorizaciéns pertinentes para os usos e construciéns en solo rastico, establécese unha regulacion especifica
para os peches de finca..

TIPOS DE CERRAMENTOS.

a) Cerramentos prohibidos: Prohibense en fincas non edificadas os cerramentos de muros soélidos (é dicir,
non diafanos) construidos en materiais tales como formigoén, bloque prefabricado de formigén, pezas
ceramicas, celosias ou conformados con calquera outro material construtivo que forme un muro sélido
efou opaco. Non se permiten elementos de acceso, portais, portas, cancelas,... que non sexan
diafanos.

b) Cerramentos permitidos: Non obstante o anterior admitense os muros soélidos definidos no apartado
precedente, en parcelas que estean edificadas, considerando como parcela edificada aquela que
contefia no seu interior unha edificacion legalmente establecida, de uso vivenda, infraestruturas
publicas, construciéns agropecuarias ou calquera outro uso admisible pola lexislacion aplicable. Estes
muros sélidos, levantados en parcelas edificadas e construidos en materiais non tradicionais deben
revestirse con materiais acordes ao entorno no que se insertan. A sta altura maxima regularase pola
lexislacion urbanistica de aplicacion e, no seu defecto, non superaran o 1,50 metros de altura e poderan
ter accesos, cancelas, portas e portais non diafanos e con altura maxima de 2,00 metros.

Indistintamente de tratarse de fincas edificadas ou non, poderan construirse peches de madeira e malla
de arame ou rede plastica, sen cementacion, de facil desmontaxe manual. A altura maxima sera de 2,00
metros.

A conservacion e reposicion parcial de valos pétreos tradicionais xa existentes quedan excepcionados
do cumprimento de alturas e constitucion formal, primando a sta conservacion.

Os peches vexetais estan permitidos e recomendados neste tipo de solo. Gardaran a alifiacién ou
recuamento &s vias publicas correspondente, e a sua altura quedara regulada pola normativa sectorial
(incendios, montes,...) e civil.

POSICION DOS CERRAMENTOS.
En canto a posicion dos peches con respecto as vias publicas, gardaranse as seguintes distancias:

- En camifios locais en xeral a separacién minima as vias e espazos publicos sera de 4,00 metros
ao eixe, cun minimo de 1,50 metros ao borde do camifio (lifia exterior de delimitacion da calzada)

- En vias estruturantes, o recuamento minimo ao eixe sera de 5,00 metros, cun minimo de 1,50
metros desde o borde da via.

- En ninglin caso o cerramento invadira a via ou espazo publico xa existente, polo que a separacion
ao eixe teran que superarse cando interfira co espazo publico.

- No caso de existir indicacion numérica de ancho de camifio ou alifiacion grafada na planimetria do
Plan Xeral respetarase dito ancho (distancia %2 do ancho a eixe) ou alifiacion.
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- En estradas de titularidade de outras Administracions (
cerramento sera o determinado pola lexislacion de esfra
Autorizaciéns do organismo titular da estrada.

CONDICIONS ESPECIAIS PARA OS MUROS DE CONTENCION.

- Os muros de contencién, que precisan de proxecto técnico de obras e procedemento de licenza,
rexeranse polo contemplado pola lexislacion urbanistica. Aos efectos, considerarase muro de
contencion aquel que deba conter terras con rasantes naturais de mais de 1,50 metros de
diferenza de cota, e aqueles construidos ao servizo das vias e infraestruturas publicas.

ndicionado polas respecti\;as /

C. CONDICIONS CONCRETAS PARA O AMBITO DAS ANTIGAS MINAS DE BREA

Calquera actuacion que se pretenda desenvolver no ambito das antigas minas de Brea, clasificadas no PXOM
como solo rustico de proteccion ordinaria, debera ter en conta a posible presenza de anfibios de especies
protexidas, procurando minimizar as afecciéns sobre as mesmas en caso de que se determine a suUia presenza e,
en todo caso, debera ser informada pola conselleria competente en materia de conservacion da natureza.

Artigo 359. Categorias de solo rustico
1. No presente plan xeral contemplanse as seguintes categorias de solo rastico:
- Solo rustico de proteccién ordinaria (SR-PO).
- Solo rustico de especial proteccion agropecuaria (SR-PA). XUNTA DE GALICIA
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- Solo rustico de especial proteccion de infraestruturas.
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- Solo rastico de especial proteccién das augas (SR-PR).

- Solo rustico de especial proteccion de costas (SR-PC).
- Solo rustico de especial proteccion patrimonial (SR-PP).
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- Solo rustico de especial proteccion de espazos naturais (SR-PN). Lucis Chares Yaflez

- Solo rastico de especial proteccion paisaxistica (SR-PX).
2. O ambito de aplicacion de cada categoria de solo rustico se establece nos planos de ordenacion.

3. O réxime urbanistico de aplicaciéon en cada categoria de solo rustico é o que se establece na lexislacion
urbanistica, tendo en conta ademais as condiciéns especificas para os cerramentos de fincas establecidas neste
titulo do Plan.

CAPITULO 2 CONDICIONS ESPECIFICAS PARA A EDIFICACION E USO EN SOLO
RUSTICO

Artigo 360. Solo Rustico de Proteccion de Augas

A. EDIFICACIONS EN ZONAS INUNDABEIS

Estarase 6 disposto na lexislacion vixente de augas, considerandose de aplicacién as limitacions, autorizacions
ou permisos necesarios para a execucion das obras ou outro tipo de actuacions.

B. VIAS DE COMUNICACION

Estarase 6 disposto na lexislacion vixente de augas, considerandose de aplicacion as limitacions e autorizaciéons
Ou permisos necesarios para a execucion das obras ou outro tipo de actuacions.

c
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plan, co obxectivo de rexenerar e protexer estas zonas uns sistemas xerais de espazos libres, de forma que
permitirdn a incorporacién das zonas de ribeira ao patrimonio municipal, e poderase acometer a rexeneracién
das mesmas.

Artigo 361. Solo Rustico de Proteccién Patrimonial

As condicions dos usos reguladas no Titulo IV das presentes normas, segundo as ordenanzas de proteccion
integral dos elementos arqueoldxicos, son as seguintes:

- No solo rustico de proteccion patrimonial quedan totalmente prohibidas, agas informe previo favorable
do organismo competente da Conselleria de Cultura, construcidons de nova planta, tendidos,
conducions e instalacions aéreas ou soterradas (electricidade, saneamento, auga...), escavacions,
recheos e movementos de terras en xeral, asi como a plantacion e arrinque de arbores, os cultivos
que requiran labores profundos (reforestacion) que afecten ao substrato arqueoloxicamente fértil, e a
apertura de pozos ou minas.

- Nestas areas s6 se permitiran actuacions encamifiadas a stia conservacion, proteccion, consolidacion,
investigacién e posta en valor, que se rexeran polo Decreto 199/97, que regula a Actividade
Arqueoléxica na Comunidade Auténoma de Galicia.

- Permitense os usos agropecuarios tradicionais, sempre que non alteren o substrato arqueoloxico. Polo
tanto, dentro deste ambito non se poderan levar a cabo ningunha intervencién de caracter non
patrimonial que poida supofier unha alteraciéon do xacemento arqueoldxico, e s6 autorizaranse as
obras que sexan compatibles co ben ou coa sua posta en valor, sempre e cando a Conselleria de
Cultura outorgue o permiso necesarios.

Artigo 362. En Solo Rustico de Proteccion de Costas

Os terreos afectados por esta normativa aparecen grafiados nos correspondentes planos de ordenacién como
solo rustico de proteccion de costas.

AMBITO

Esté constituido polos terreos, situados fora dos nucleos rurais e do solo urbano, que se atopen a unha distancia
inferior a 200 metros do limite interior da ribeira do mar. Asemade constituido por:

- A zona maritimo-terrestre.

- Praias, areais, dunas e zonas himidas circundantes
- Servidumes de transito e de proteccion da costa.

- Espazos litorais de interese paisaxistico e ambiental.

- Terreos situados féra do solo urbano que se atopen a unha distancia inferior a 200 metros limite da
ribeira do mar.

A regulacion dos usos, actividades e construcions que se permiten ou prohiben nos 100 primeiros metros neste
tipo de solo, regulanse segundo o establecido na lexislacion vixente de costas: A Lei 22/1988 de 28 de xullo de
Costas (LC) e o RD 1471/1989, polo que se aproba el Regulamento da Lei de Costas (RLC). Os 100m restantes
o regulado no artigo 38 da LOUG.

Nas zonas onde se aplica a Lei de Costas tamén é de aplicacion, no seu caso, as maiores limitacions que define
o artigo 38 da LOUG.

CONDICIONS DE USO E ACTIVIDADES

1. A utilizacién do DPMT regularase segundo o especificado na lexislacion de Costas

2. Os usos na zona de servidume de proteccion axustaranse ao disposto na lexislacion de Costas debendo
contar ditos usos coa autorizacion do 6rgano competente da Comunidade Auténoma.

3. Deberase garantir as servidumes de transito e acceso ao mar e a zona de influenza establecidas segundo o
establecido na lexislacion de Costas
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P 4. As instalaciéns da rede de saneamento deberan cumprir as condicions sinaladas na lei de Costas e no seu
‘ Regulamento.

5. En todo caso, estarase 6 disposto na Lei 22/1988, de 28 de xullo, de costas (ou texto que o sustitia), asi
como o regulamento xeral para o seu desenvolvemento, ao POL e & lexislacion urbanistica.

Py A Coruiia, setembro do 2015
= O equipo redactor do PXOM
‘ O Arquitecto
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