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O artigo 61 da Lei 9/2002, de 30 de decembro de Orddn
Galicia (en adiante LOUG), coas posteriores maodificacions,
PXOM, sinalando como contido obrigatorio a “Estratexia de a

Para a redaccion da Estratexia ou Programa de Actuacion e o Estudio Econémico, remitimonos 6 disposto
no artigo 60 da LOUG e nos artigos 41 e 42 do Real Decreto 2159/1978, de 23 de xufio, polo que se aproba o
Regulamento de Planeamento Urbanistico (RPU).

Ambolos dous documentos serven para desenvolve-las determinaciéns que prevé o PXOM, tendo entre
0s seus obxectivos, establecer as previsions necesarias que aseguren a coherencia no desenvolvemento do
Plan Xeral e establecer o custo econémico das actuaciéns previstas, a iniciativa de financiamento e a sta
viabilidade, tendo en conta o ben comun e o interese xeral.

Para iso enumérase tédalas actuacions previstas, xerarquizdndoas segundo as prioridades existentes,
indicando prazos para o seu desenvolvemento e demais condicions.

2 ESTRATEXIA DE ACTUACION

O art. 60.1 da LOUG establece que “ Os Plans Xerais de Ordenacién Municipal conteran a estratexia para
o desenvolvemento coherente do plan e, en particular, determinaran a execucién dos sistemas xerais que deban
crearse necesariamente para o desenvolvemento das areas de solo urbano non consolidado e dos sectores do
solo urbanizable delimitado”.

“Asi mesmo, determinaran os ambitos de actuacion preferentes en solo urbano non consolidado e en solo
urbanizable delimitado, para os que deberan fixarse os prazos e as condiciéns en que tefian que ser executadas
as actuacions publicas programadas ou privadas concertadas cos particulares, asi como as determinaciéns da
ordenacion detallada sen necesidade de remisién 6 planeamento de desenvolvemento”.

En atencién ao disposto no art. 41 do RPU:
"O Programa de Actuacién do Plan Xeral establecera:

a) Os obxectivos, directrices e estratexia do seu desenvolvemento a longo prazo para todo o territorio
comprendido no seu ambito.

b) As previsions especificas concernentes a realizacién dos sistemas xerais.

¢) As duas etapas cuadrienais en que se desenvolveran as determinacions no solo urbanizable
delimitado.

d) Os prazos a que se axustaran as actuacions previstas, no seu caso, para completar a urbanizacion en
solo urbano ou para realizar operaciéns de reforma interior neste tipo de solo”.

Con respecto a dito artigo, e como & natural, non parece adecuado non obstante reducir o prazo de
planificaciéon a oito anos, pois dada a actual duracién do proceso urbanizador parece ser precisa unha media de
6 anos para o desenvolvemento dos ambitos residenciais (ata a sia venta e posta en mercado) e ata 8 anos no
caso dos produtos inmobiliarios de actividade econémica. Polo tanto, a prevision minima aconsellable para este
caso parece ser considerar un periodo de 16 anos, & sta vez dividido en periodos de catro ou incluso seis anos.
En atencion &s determinacions enunciadas con anterioridade establécense as previsiéns para o
desenvolvemento coherente do PXOM:

a) Actuacions de desenvolvemento previstas nos sectores de solo urbano non consolidado, urbanizable
delimitado e ntcleo rural, novos sistemas xerais e novas dotacions de caracter local.

b) Para cada actuacién de desenvolvemento urbanistico expresaranse as actuacions en infraestruturas
que deben realizar previa ou simultaneamente, de modo que se poda garantir a adecuada conexion e
servizo da mesma.

c) A relacion de actuacions urbanisticas preferentes, expresando para cada unha delas o motivo da
prioridade (actuacién publica programada ou concerto con particulares), os prazos para o seu
desenvolvemento e as condicions especificas establecidas para o mesmo.
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2.1 CRITERIOS DE PROGRAMACION E ESTRATEXIA PC LO PLENO

o ; L - ! En sesion de data,
Os criterios adoptados na estratexia de actuacion referentes as actuacions previstas son as seguintes:

- . A necesidade da actuacién por interese xeral = 1 8 NDV 201‘1 /'

- Viabilidade econémica, e de servizos os *C;\ETHRl

- Coherencia co desenvolvemento ordenado no PXOM

)
Cabe salientar que a programacion no investimento de infraestruturas & d ita Jser planificado, en especial |
nos orzamentos xerais da Xunta, en periodos cuadrienais, polo que en moitog cas8s nbn cabe mais que facer /
unha previsién de acordo aos compromisos adquiridos, pero non é esixible que ditos valores podan estar y
sustentados en documento fisico algun.

Dita viabilidade xustificase neses compromisos adquiridos e no mantemento de tendencias de
comportamento inversor das distintas administraciéns.

Segundo estes criterios establecese catro niveis de prioridade:

- Prioridade 1 (Q1): Actuaciéns de interese xeral, de necesidade inmediata e viabilidade econémica e
técnica, que son susceptibles de ser levadas a cabo nun espazo de tempo non superior a catro anos.

- Prioridade 2 (Q2): Actuaciéns que ainda tendo viabilidade econdémica non poslien a urxencia das
anteriores. O prazo correspondente a este tipo € de oito anos.

- Prioridade 3 (Q3): Actuaciéns que non son de interese xeral, precisando axustes propios para o seu
desenvolvemento (por exemplo a predisposicion dos propietarios, necesidades derivadas da evolucién
do mercado, ..) . O prazo correspondente é de doce anos.

- Prioridade 4 (Q4): Actuaciéns que non son de interese xeral, precisando axustes propios para o seu
desenvolvemento, e cuia execucién preveese moi diferida no tempo . O prazo correspondente é de
dezaseis anos.

As prioridades para o desenvolvemento dos ambitos e os sistemas xerais vefien dadas tanto pola sta
localizaciéon na malla urbana como pola necesidade de materializar dotaciéns para a poboacion, tendo en conta
que as actuacions que na actualidade estan en tramitacion seran as primeiras en desenvolverse.

En xeral dase prioridade as actuacidns mais céntricas, con respecto ao nucleo urbano, intentando
colmatar os ocos existentes, deixando as zonas periféricas en segundo orden. Tamén se da prioridade as
actuacions de sistema viario estructurante, as de continuidade de creacion dos parques fluviais e a ampliacion do
cemiterio municipal.

2.2 AXENTES INVERSORES

Todos os tipos de actuaciéns mencionadas no apartado anterior poden, & slia vez, ser asumidas por
distintos axentes inversores, a saber:

a) Concello de Carballo, a través dos presupostos xerais, Impostos, Taxas de edificacioén para as novas
construciéns e tamén formulando, dunha banda, convenios urbanisticos - econémicos ou, doutra, a
través de enaxenacions do patrimonio puUblico (obtido, ao tempo, a través dos distintos

desenvolvementos). XUNTA DE GALICIA
=

Mercado ou axentes inversores privados. Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
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2.3 CRITERIOS DE XESTION

O PXOM proxecta un total de 12.128 novas vivendas, que estan distrib ‘dﬁs“/'bﬁncipalmﬂ\f@fé%%@lo
urbano, e ademais en solo urbanizable e solo de nucleo rural. Asi mesmo, o PXOM proxecta tamén o
crecemento da edificabilidade industrial e terciaria respecto a realidade actual construida.

O PXOM desefia ademais, no seu modelo territorial os sistemas xerais de dotacions e infraestruturas
esixidos pola LOUG para o horizonte de crecemento. A xestion destas accions resolverase da seguinte maneira:

a) Sistemas exteriores aos ambitos de desenvolvemento:

‘A OBTER", coa codificacion "OB" nas taboas, é unha actuacion que xestiona e costea
adiantadamente o Concello por expropiacion.

| ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO
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cargo dos sectores.

“INTERIOR", coa codificacion “INT" nas ‘taboas
desenvolvemento que costean os propietarios do mesmo.

1acién_interior a un ambito de

A meirande parte destas acciéns de sistemas xerais son as exteriores que se costean a cargo dos
axentes privados e a Administraciéon local. Parte da obtencion e execucion destes novos sistemas xerais e a
conexion e reforzo das infraestruturas xestionase, repercutindo unha carga econémica entre a nova superficie
“edificable” residencial, terciaria e industrial, que a corporacién municipal repartira equitativa e proporcionalmente
a nova edificabilidade e & carga de gastos de urbanizacion prevista de cada sector ou desenvolvemento.

Os custos totais de obtencion do solo e de execucién dos sistemas xerais de dotacions e infraestruturas
detallase nos seguintes apartados deste documento.

2.4 ACTUACIONS PREVISTAS POLO PXOM

A programacion dos ambitos correspéndese esencialmente coa explicada nos criterios xerais, no sentido
de completar a malla urbana, priorizando aqueles ambitos que social, econdmica ou funcionalmente sexa preciso
desenvolver en primeiro lugar, ademais dos que estan na actualidade en tramitacién. Baseandose nesta
programacion racionalista, exponse a continuacion a listaxe “temporal” das previsions deste Plan.

A. RELACION DE ACTUACIONS EN AREAS DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

coDIGO SITUACION SUPERFICIE (m?) PRIORIDADE
BRUTA (m?) NETA (m?) at @2 Q3 Q4

UU-RI1 CARBALLO VILA 8.952,78 7.436,40

UU-R2 CARBALLO VILA 34.278,41 34.278,41

UU-R3 CARBALLOVILA 11.293,00 11.293,00

UU-R4 CARBALLO VILA 15.600,00 15.600,00

UU-R5 CARBALLO VILA 27.418,04 23.277,49

UU-R6 CARBALLO VILA 20.908,06 15.466,19

UU-R7 CARBALLO VILA 19.488,46 17.106,26

UU-R8 CARBALLO VILA 7.677,98 7.382,10

UU-R9 CARBALLO VILA 19.827,91 16.011,86

UU-R10 CARBALLO VILA 5.222,00 5.222,00

UU-R11 CARBALLO VILA 12.842,72 12.006,50

UU-RI12 CARBALLO VILA 4.803,12 4.320,34

UU-RI13 CARBALLO VILA 26.551,90 26.551,90

UU-R14 CARBALLO VILA 5.356,00 5.356,00

UU-R15 CARBALLO VILA 10.170,08 8.037,30

UU-R16 CARBALLO VILA 5.102,26 5.102,26

UU-R17 CARBALLO VILA 27.187,00 27.187,00

UU-RI18 CARBALLO VILA 6.740,92 5.593,71

UU-R19 CARBALLOVILA 7.782,18 7.190,81

UU-R20 CARBALLO VILA 8.027,45 7.930,97

UU-R21 CARBALLO VILA 1.967,06 1.671,89 |

UU-R22 CARBALLO VILA 15.175,85 14.188,36

uu-Dt CARBALLO VILA 4137513 38.207,87 T
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RELACION DE ACTUACIONS EN AREAS DE SOLO URBANIZABLE DELIM / /
0 SECRE/
% 1
cODIGO SITUACION SUPERFICIE (m?) PRIORID/
BRUTA (m?) NETA (m?) Q1 Q2 Q3 Q4
S-R10 A CRISTINA 23.863,83 21.359,88 Q
S-R11 REGO DA BALSA 19.763,76 18.875,47 ,@'i {
S-i POL. IND. BERTOA 443.226,00 443.226,00 Q
S-12 POL. IND. BERTOA 110.781,00 110.781,00 & :.}‘ 2
S-B O SIXTO 243.939,23 231.894,80 Q
S-4 A REVOLTA 33.536,51 32.806,52 Q
ST BERTOA OESTE 34.474,72 32.200,15 Q4
S-R1 AVDA. INSTITUTO 36.281,19 30.613,77 Q4
S-R2 SISAMO 36.994,68 31.314,71 Q
S-R12 PEADOS 49.428,26 46.593,15 Q
S-R3 BERTOA OESTE 297.069,00 296.530,00 Q
S-R4 BERTOA OESTE 24.120,69 21.320,05 Q4
S-R5 PEDRAS BLANCAS 17.480,55 14.884,79 Q
S-R6 REGO DA BALSA 140.428,79 117.937,28 Q
S-R7 BERTOA ESTE 41.854,64 39.806,73 Q
S-R8 VILLA DE NEGREIRA 41.605,78 39.304,07 @
S-R9 PEDRA FURADA 17.467,69 15.104,15
S-T2 A BARREIRA 53.938,19 53.021,78
S-T3 A BARREIRA 50.034,55 46.804,13
S-R13 CARBALLO 7.030,55 6.452,43

RELACION DE ACTUACIONS INTEGRAIS EN SOLO DE NUCLEO RURAL

cODIGO SITUACION SUPERFICIE (m?) PRIORIDADE
BRUTA (m?) NETA (m?) ai Q2 Q3 Q4
AI01-POLOT  |ARNADOS 91.121,86 84.515,86
AI02-POLO1T  |ARNADOS 37.003,45 34.688,99
AI03-POLO1  |ARNADOS 28.657,53 25.929,54
Al04-POLO1  |AS LABRADAS 8.790,00 6.811,00

2.4.1 ACTUACIONS DE NOVOS SISTEMAS XERAIS DE DOTACIONS, INFRAESTRUTURAS E
SERVIZOS, E ACTUACIONS DE MELLORA E COMPLEMENTO DAS DOTACIONS,
INFRAESTRUTURAS E SERVIZOS DE CARACTER LOCAL

Existen unha serie de actuacions que pola stia nfaghitude) EnipfezEiidnto ou caracteristicas intrinsecas
non & posible vincular ao crecemento poboacignabgundmodo directo pdistinguindnseasia vez, dous subgrupos
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principio.
- Actuacions a acometer polo Concello: Son aquelas que xestiona o Concello. A sta programacion ven

marcada pola necesidade da actuacién para o ambito ao que dea servizo, xa que se trata de
actuacions tanto de caracter xeral como local.

Incliese unha listaxe de todas as actuacions contempladas polo PXOM incluidas neste apartado,
relaciénanse a continuacién as de sistemas xerais, non esquecendo que tédolos sectores e poligonos levan
cesions locais por lei de obrigado cumprimento a acometer no prazo fixado.

A continuacién pormenorizamos a orden de prioridades dos distintos sistemas xerais diferenciando entre
equipamentos, espazos libres , sistema viario e sistema de infraestruturas:

A. RELACION DE ACTUACIONS DE SISTEMA XERAL PREVISTAS PARA O DESENVOLVEMENTO DO
PXOM, A ACOMETER POLO CONCELLO OU VINCULADAS A NOVOS DESELVOLEMENTOS

A1. RELACION DE ACTUACIONS EN SISTEMA XERAL VIARIO

ACTUACIONS EN SISTEMAS XERAIS VIARIO EXTERIORES AOS DESENVOLVEMENTOS

coDiGo XESTOR OBLE'I’_%ON EXECUCION SUPERFICIE (m?) PRIORIDADE
N I P T N B
SX-VIib Concello Concello Concello 3.223,00 3.223,00 0,00 @
SX-VR2a Concello Concello Concello 10.653,00 10.653,00 0,00 Q
SX-Vieb Concello Concello Concello 8.533,00 7.951,22 581,78 B s
SX-VVAUO2 Concello Concello Concello 387,00 387,00 0,00 Q
SX-VVAU03 Concello Concello Concello 405,00 405,00 0,00 Q
SX-VVAUO4 Concello Concello Concello 845,00 845,00 0,00 Q
SX-VVAUO5 Concello Concello Concello 59,00 59,00 0,00
SX-VIAU06 Concello Concello Concello 1.395,00 1.395,00| 0,00
SX-VIAU09 Concello Concello Concello 537,00 537,00 0,00 0]
SX-VI7 Concello Concello Concello 19.800,00 9.900,00 9.900,00 Q
SX-VI8 Concello Concello Concello 68.220,00 38.190,00 30.030,00 Q4
SX-VI9 Concello Concello Concello 52.860,00 37.770,00 15.090,00 Q
SX-VI10 Concello Concello Concello 71.280,00 56.100,00 15.180,00 Q
SX-Vit1 Concello Concello Concello 8.100,00 4.050,00 4.050,00
SX-VI12 Concello Concello Concello 60.000,00 37.800,00 22.200,00 Q
SX-VI13 Concello Concello Concello 2.460,00 2.460,00 0,00 Q4
SX-Vi14 Concello Concello Concello 5.700,00 5.700,00 0,00 ]
SX-VI15 Concello Concello Concello 4.191,00 4.191,00 0,00] Q4
SX-VVAU10 Concello Concello Concello 178,00 178,00 0,00
SX-VVAU11 Concello Concello Concello 285,00 285,00 0,00 Q
SX-VIAU12 Concello Concello Concello 444,00 444,00 0,00 Q
SX-VVAU13 Concello Concello Concello 327,00 327,00 0,00 Q
SX-VVAU14 Concello Concello Concello 1.085,00 0,00 1.085,00 Q
SX-VVAU15 Concello Concello Concello 257,00 257,00 0,00 Q
SX-VVAU16 Concello Concello Concello 630,00 10,00 620,00 Q
SX-VIAU17 Concello Concello Concello 824,00 824,00 0,00, Q
SX-VIAU18 Concello Concello Concello 812,00 12,00 800,00 Q
SX-VUAU19 Concello Concello Concello 943,00 14,00 929,00 Q
SX-VVAU20 Concello Concello Concello 1.610,00 0,00 1.610,00 Q
SX-VVAU21 Concello Concello Concello 4.430,00 250,00 4.180,00,
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NN/ ()

" coDIGo XESTOR OB;g;‘_‘i)'éN EXECUCION SUPERFICIE (m?)

| BRUTA (m?) I NETA (m?) | DOMIMO,)l

PUBLICO (m

SX-VVAUO1 ARS-R3 ARS-R3 ARS-R3 1.652,00 0,00
SX-Vlla ARS-R3 ARS-R3 ARS-R3 17.225,00 17.225,00
SX-Vlic ARS-R11 ARS-R11 ARS-R11 4.910,00 4.910,00
SX-Viid ARS-R5 ARS-R5 ARS-R5 3.604,00 3.604,00
SX-Vlle ARUU-R2 ARUU-R2 ARUU-R2 5.235,00 5.235,00
SX-VI2b ARS-R7 ARS-R7 ARS-R7 5.771,00 5.771,00
SX-Vi3a ARS-R8 ARS-R8 ARS-R8 2.478,00 2.478,00
SX-Vi4 ARS-R6 ARS-R6 ARS-R6 11.470,00 11.470,00
SX-VI5 ARUU-R5 ARUU-R5 ARUU-R5 2.107,00 1.520,00
SX-Viea ARS-R13 ARS-R13 ARS-R13 2.552,00 2.552,00
SX-VVAU07 ARS-R8 ARS-R8 ARS-R8 397,00 397,00
SX-VIVAU08 ARS-R8 ARS-R8 ARS-R8 398,00 398,00
SX-VI3b ARUU-R11 ARUU-R11 ARUU-R11 2.214,00 2.214,00

A2. RELACION DE ACTUACIONS EN SISTEMA XERAL DE DOTACIONS

ACTUACIONS EN SISTEMAS XERAIS DE ESPAZOS LIBRES EXTERIORES AOS DESENVOLVEMENTOS

coDIGO XESTOR OBLZNLC‘;ON EXECUCION SUPERFICIE (m?) PRIORIDADE
DOMINIO
|BRUTA(m‘)| NETA (m?) POBLICO(m,)| al I Q2 ] Q3 I a4 |
SX-EL1 Concello_|Concello Concello 500.020,00] _ 484.700,00
SX-EL2 Concello | Concello Concello 166.484,00 163.274,00
SX-EL4 Concello Concello Concello 20.216,00 16.463,85
SX-ELS Concello Concello Concello 19.912,00 19.035,86

ACTUACIONS EN SISTEMAS XERAIS DE ESPAZOS LIBRES VINCULADOS AOS DESENVOLVEMENTOS

coDpIGO XESTOR OB;g\ll‘(gON EXECUCION SUPERFICIE (m?) PRIORIDADE

[BRUTA(m’) I NETA (m?) | POMINID

PUBLICO(m’)l il | 2 | (e | ot |

SX-ELO ARS-I ARS-I1 ARS-I 11.396,00 11.396,00 0,00, Q

SX-ELOO ARS-I1 ARS-I1 ARS-I1 43,595,00 43.595,00 0,00, Q

SX-EL00O ARS-R ARS-2 ARS-I2 12.603,00 12.603,00 0,00 Q

SX-EL3 ARS-R3 ARS-R3 ARS-R3 13.344,00 13.344,00 0,00 Q

SX-EL6 ARS-R6 ARS-R6 ARS-R6 18.813,00 18.813,00 0,00 Q

SX-EL8 ARS-R13 ARS-R13 ARS-R13 7.060,00 7.060,00 0,00 Q

SX-EL9 ARUU-R19 ARUU-R19 ARUU-R19 1.300,00 1.178,40 121,60 Q3
SX-EL10 ARUU-20 ARUU-20 ARUU-20 9.318,00 9.318,00 0,00 Q3
SX-EL11 ARS-R7 ARS-R7 ARS-R7 6.686,00 6.686,00 0,00 !

SX-EL12 ARS-M4 ARS-H4 ARS-4 4.593,00 4.593,00 0,00 Q3

ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO
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-/ ACTUACIONS EN SISTEMAS XERAIS DE EQUIPA
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ENTOR

Lucia Linares Yafez | 3y, D™ S
"’Qr” G |
"RAI10 e
coDIGo XESTOR oa;gfgém EXECUCION SUPERFICIE (m?) PRIORIDADE
DOMINIO
IBRUTA(m)l NETA (m?) PUBL,co(m,,| at I @ | a3 I s I
[sx-EQ4 Concello Concello [Concelio [ 4.245,00] 4.245,00] o.co I I |

ACTUACIONS EN SISTEMAS XERAIS DE EQUIPAMENTOS VINCULADOS AOS DESENVOLVEMENTOS

coDIGo XESTOR OBLmON EXECUCION SUPERFICIE (m?) PRIORIDADE
DOMINIO
IBRUTA(m‘)I NETA (m?) Fl'JBLICO(m’)I al I Q2 I a3 I Q4 I
SX-EQ1 [ARs-Ra ARS-R3 ARS-R3 [ 4.448,00] 4.448,00] o,oo“ I | |

A3. RELACION DE ACTUACIONS DE SERVIZOS

ACTUACIONS EN ABASTECEMENTO

Na actualidade xa esta rematado o Plan Director de abastecemento do Concello de Carballo, polo que as
actuacions a realizar na rede de abastecemento quedan claramente establecidas neste documento, que na sta
redaccién xa ten en conta as previsiéns deste Plan.

Non obstante, da andlise efectuada das necesidades reais, do estado actual da rede existente e as
directrices facilitadas polo futuro Plan Director, establécense unhas actuacions principais a desenvolver, que se
describen a continuacion, e que cuio coste econémico inclliese neste estudio:

- Completar e cerrar o anel (cinto) da rede de abastecemento do casco urbano
- Levar a rede de abastecemento a costa, a zona Norte.

- Para equilibrio de presiéns é necesaria a substitucién progresiva dos didmetros dos tubos e
aumentalos todos a @ 200 mm. Asi mesmo, efectuarase progresivamente unha renovacion da rede,
eliminando tédolos tubos de fibrocemento, substituindoos por tubos de fundicion de @ 100 mm,
sempre que sexa posible.

Estas actuaciéns encontranse grafadas nos planos de informacion.

ACTUACIONS EN SANEAMENTO
A actuacién principal a desenrolar en saneamento restimese en facer un mellora xeneralizada da rede
existente.

Para iso, efectuarase progresivamente unha renovacién da rede, facendo unha rede separativa, de tal
maneira, que tanto a rede de saneamento de fecais, como a rede de saneamento de pluviais, sexan
independentes.

Ademais, proponse a construcion dunha nova Estacion Depuradora de Augas Residuais (EDAR) para a
zona industrial, que se incliie como un sistema xeral de infraestruturas, o SX-SU1.

‘cl
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industrial de Bértoa, con capamdade suf:mente para as previsions edificatoriag\do

poo que a Unica
actuacién a desenrolar é cerrar o circuito existente, levando as lifias desde a subg 6'# lo;poligono 6 centro— D
urbano. =

B. RELACION DE ACTUACIONS CON FINANZAMENTO POR CONTA DE AXENTES INVERSORES
ALLEOS AO CONCELLO

INVERSIONS AUTONOMICAS

Variante de Carballo (en proxecto)

C. RELACION DE ACTUACIONS DE MELLORA E COMPLEMENTO DAS DOTACIONS,
INFRAESTRUTURAS E SERVIZOS DE CARACTER LOCAL

Estas actuacions son desenvolvidas polo Concello co obxectivo de mellorar completar as dotacions,
infraestruturas e servizos de caracter local.

| BRUTA (m?) I NETA (m?) |P0[;‘z:'::'g'&,)| at I Q2 J Q3 | Q4 I
SL-EQ3 Concello OB Concello 3.116,00 3.116,00 0,00]
SL-EQ4 Concello 0B Concello 1.152,00 1.152,00 0,00}
SL-EQ6 Concello 0B Concello 2.598,00| 2.598,00 0,00}
SL-EQ7 Concello o8B Concello 1.499,00 1.499,00 0,00 N
SL-EQ8 Concello OB Concello 332,00 332,00 0,00] Q4
SL-EQ9 Concello OB Concello 2.780,00| 2.780,00| 0,00} Q T
SLEL1L Concello oB Concello 260,00 153,00 107,00 L G

3 ESTUDIO ECONOMICO

3.1  AVALIACION ECONOMICA DO PXOM

O art. 60.3 da Lei 9/2002, de 30 de decembro de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de
Galicia, determina o contido do estudio econdmico que se debe establecer no PXOM:

“O Plan xeral de ordenacion municipal contara cunha avaliacién do custo de execucién dos sistemas
xerais e das actuacions previstas, con indicacién do caracter publico ou privado da iniciativa de funcionamento,
xustificando as previsiéns que cumpra realizar con recursos propios do Concello.

No suposto de que se lles atribtia o financiamento a administraciéns ou entidades publicas distintas do
municipio, deberé acreditarse a conformidade delas”.

En atencion 6 disposto no artigo 42 do RPU o Estudio Econémico e Financeiro do Plan Xeral contera:

- A avaliacién econémica da execucion das obras de urbanizacion correspondentes & estrutura xeral e
organica do territorio definida no artigo 19.1.b) do presente regulamento e & implantacion dos servizos,
incluidos ambos nos programas cuadrienais correspondentes 6 solo urbanizable programado.

- A mesma avaliacion referida as actuacions que, no seu caso, se programasen para o solo urbano.

- A determinacion do caracter publico ou privado das inversiéns a realizar para a execucion das
previsions do plan Xeral, expresadas nos apartados anteriores, con suficiente especificacion das obras
e servizos que se atriblien 6 sector publico e privado e indicacién, no primeiro caso, dos organismos
ou entidades publicas que asumen o importe da inversion.

T ) . T ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO
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En canto & viabilidade econdmica das medidas e/d@;pla de seguimento establemdo\no ISA, non se
considera necesario presupostalas xa que non levan congige lncrem ntos orzarientaciow, pasté’que consisten en
medidas de xestion e recompilacién de datos, e en critg -WS g establecer a ordenacién dos se¢tores de
novo desenvolvemento. ¢

Como xa se indicou previamente, no que res fta é"‘qo formidade das administracions distintas do
municipio, a mesma atépase acreditada cos document NS previstas no Concello, asi
como os Plans Inversores que tefian formulado cada unha delas. Asi mesmo, e se ben non se ten contado con
ela, existe a mais que probable continuidade do esforzo inversor de cada unha das distintas administracions, con
respecto ao que ven sucedendo ata o de agora, no conxunto do termo municipal.

3.2 CRITERIOS DE VALORACION. MODULOS UNITARIOS DE COSTO

Para a estimacion do importe das inversions a realizar, estimase un modulo de costo unitario
correspondente a cada tipo de actuacion, ben sexa de adquisicion de solo, ben sexa de execucién de obras de
urbanizacion (viario, espazos libes e equipamento), considerandose valores estandar de referencia a partir de
diversas fontes.

Os médulos considerados non pretenden ser exactos para cada caso concreto, senén que se trata de
establecer unha simplificacién no conxunto do Plan, de maneira que se realiza una estimacién xenérica dos
diferentes costos con prezos actualizados & data na que se subscribe o Plan.

Por outra banda, é preciso sinalar, que as contias econémicas deben considerarse orientativas, posto que
son dependentes da pormenorizacién posterior de cada actuacién ademais das loxicas desviaciéns dos prezos
na data na que se desenvolva cada actuacion.

3.2.1 MODULOS DE ADSQUISICION DE SOLO

- Solo urbano consolidado: Establécese un mddulo de 160 €/m?s para areas cunha edificabilidade
xenérica media de aproximadamente 0,80 m2e/m?s e un modulo de 50 €/m?s para areas cunha
edificabilidade xenérica media de aproximadamente de 0,380 mZe.

- Solo nucleo rural: Establécese un médulo de 25 €/m?s.

- Solo rustico: Considerando que os terreos en solo rastico poden encadrarse en unha diversidade de
tipos, como poden ser terreos de leitos fluviais, areas forestais, zonas agropecuarias, etc. e de acordo
aos criterios de valoracién de solo rural establecidos no R.D. 2/2008, mediante a capitalizacién da
renda anual real ou potencial da explotacion segundo o seu estado no momento ao que deba
entenderse a valoracién, e tendo en conta ademais a necesidade de establecer unha estimacion
xenérica, establécese un modulo de 4 €/m?s para solo rustico.

3.2.2 MODULOS DE COSTO DE URBANIZACION

De acordo a calidade das urbanizaciéns e segundo datos obtidos da Oficina Técnica Municipal,
establécese unha estimacion xenérica dos madulos de costo de construcion, considerando o prezo de execucién
por contrata (sen IVA), nos que se incllie a parte proporcional dos gastos en conceptos de impostos, honorarios
técnicos, taxas, etc.

- Viario de nova apertura con tédolos servizos: 110 €/m?

- Viario en zonas xa consolidadas con reforzo de servizos: 130 €/m?2

- Viario en zonas de uso industrial ou terciario: 90 €/m?
- Viario de nova apertura con drenaxe e sen servizos: 50 €/m?
- Espazos libres en solo urbano: 20 €/m?
- Espazos libres en areas de desenvolvemento: 10 €/m?
- Espazos libres en solo rustico: 5 €/m?
- Equipamentos: 5 €/m?

XUNTA DE GALICIA
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3.3 CUSTO ECONOMICO PREVISTO PARA C
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7 : A
A. ACTUACIONS ACOMETIDAS POR AXENTES INVERSORqES Y O CONCELLO
INVERSIONS AUTONOMICAS PRECIO EXEC. MATERIAL | PRECIO CONTRATA
(sen iva)
Variante de Carballo (en proxecto) 7.316.675,66 € | 8.706.844,04 € |

B. RESTO DE ACTUACIONS DO SISTEMA XERAL PREVISTAS PARA O DESENVOLVEMENTO DO
PXOM

B1. ACTUACIONS NO SISTEMA XERAL VIARIO

ACTUACIONS EN SIST. XERAIS VIARIO EXTERIORES AOS DESENVOLVEMENTOS (CONCELLO)

OBTENCIO| ESTIMACION ESTIMACION
cODIGO XESTOR S50 N | execucion TIPO DESOLO SUPERFICIE (m?) COSTESOLO (€) COSTE E()é)EcUCIéN
| BRUTA (m?) | NETA (m?) | Pﬂﬁ%?(&*)

SX-VI1b Concello Concello Concello SR-PA 3.223,00 3.223,00 0,00} 12.892,00 € 161.150,00 €]
SX-VRa Concello Concello Concello SR-POA 10.653,00 10.653,00 0,00] 42,612,00 € 532.650,00 €
SX-Viéb Concello Concello Concello SP-PR 8.533,00 7.951,22) 581,78 31.804,88 € 426.650,00 €
SX-VVAUO02 Concello Concelo Concello SU-C 387,00 387,00 0,00 19.350,00 € 42.570,00 €|
SX-VVAU03 Concello Concello Concello sU-C 405,00] 405,00] 0,00) 20.250,00 € 44.550,00 €]
SX-VVAU04 Concello Concello Concello SU-C 845,00 845,00 0,00) 42.250,00 €] 92.950,00 €|
SX-VIAU05 Concello Concello Concello Su-C 59,00 59,00 0,00) 49.440,00 € 6.490,00 €]
SX-VVAU0S Concello Concello Concello su-C 1.395,00 1.395,00 0,00) 69.750,00 € 125.550,00 €|
SX-VVAU0S Concello Concello Concello su-C 537,00] 537,00 0,00) 485.920,00 €] 59,070,00 €|
SX-VI7 Concello Concello Concello SR-PA/ SR-PF/SR-PR 19.800,00 9.900,00 9.900,00) 39.600,00 € 990.000,00 €|
SX-VI8 Concello Concelo Concello SR-PA/ SR-FFISR-PR 68.220,00 38.190,00 30.030,00) 152.760,00 € 3.411.000,00 €]
SX-Vi9 Concello Concelo Concello SR-PA/ SR-PF/SR-PR 52.860,00 37.770,00 15.090,00] 151.080,00 € 2.643.000,00 €|
SX-VI10 Concello Concello Concello SR-PA/ SR-PFISR-PR 71.280,00 56.100,00 15.180,00) 224.400,00 € 3.564.000,00 €
SX-VIi1 Concello Concello Concello SR-PA/ SR-PFISR-PR 8.100,00 4.050,00 4.050,00) 16.200,00 € 405.000,00 €]
SX-VI12 Concello Concello Concello SR-PA/ SR-PF/SR-PR 60.000,00 37.800,00 22.200,00) 151.200,00 €] 3.000.000,00 €]
SX-VI13 Concello Concelo Concello SR-PA/ SR-PFISR-PR 2.460,00 2.460,00 0,00) 9,840,00 € 123.000,00 €]
SX-Vil4 Concello Concello Concello SR-PA/ SR-PFISR-PR 5.700,00 5.700,00 0,00) 43.800,00 € 285.000,00 €|
SX-VI15 Concello Concello Concello SR-PA/ SR-PR 4.191,00 4.191,00 0,00) 16.764,00 € 209.550,00 €|
SX-VVAU10 Concello Concello Concello SNRC 178,00 178,00 0,00) 4.450,00 € 8.900,00 €]
SX-VVAU11 Concello Concello Concello SNRC 285,00 285,00 0,00) 7.125,00 € 14.250,00 €]
SX-VIAU12 Concello Concello Concello SNRC 444,00 444,00 0,00 11.100,00 € 22,200,00 €]
SX-VIAUI3 Concello Concello Concello SNRC 327,00 327,00 0,00) 8.175,00 € 16.350,00 €]
SX-VVAU14 Concello Concelo Concello SU-C 1.085,00 0,00 1.085,00 0,00 € 54.250,00 €|
SX-VVAU15 Concello Concelo Concello su-C 257,00 257,00 0,00) 6.425,00 € 12.850,00 €]
SX-VVAU16 Concello Concelo Concello SU-C 630,00 10,00 620,00 250,00 € 31.500,00 €]
SX-VVAUI7 Concello Concello Concello Su-C 824,00 824,00 0,00 20.600,00 € 41.200,00 €]
SX-VVAU18 Concello Concelo Concello SU-C 812,00 12,00 800,00 300,00 € 40.600,00 €|
SX-VVAU19 Concello Concelo Concello su-C 943,00 14,00 929,00 350,00 € 47.150,00 €|
SX-VVAU20 Concello Concello Concello Ssu-C 1.610,00 0,00 1.610,00 0,00 €] 80.500,00 €|
SX-VVAU21 Concello Concello Concello su-C 4.430,00 250,00 4.180,00 6.250,00 € 221.500,00 €|

1.644,937,88 € 16.713.430,00 €
TOTAL SX-VI Concello 18.358.367,88 €
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5 OBTENCION ESTIMACION
cODIGO XESTOR i EXECUCION TIPO DESOLO COSTESOLO (€)
| BRUTA (m?) I NETA (m?) | Pl'J;L.OMICIOM(?n’)

SX-VVAUO1 ARS-R3 ARS-R3 ARS-R3 su-C 1.652,00 0,00 1.652,00] 0,00 € 181.720,00 €]
SX-Vila ARS-R3 ARS-R3 ARS-R3 SUR-D 17.225,00 17.225,00 0,00 0,00€ 1.894.750,00 €|
SX-Viic ARS-RI1 ARS-RI1 ARS-R11 SUR-D 4.910,00 4.910,00 0,00 0,00 €] 540.100,00 €
SX-Vitd ARS-R5 ARS-R5 ARS-R5 SUR-D 3.604,00 3.604,00 0,00 0,00 €] 396.440,00
SX-Vile ARUUR2  [ARUUR2 ARUU-R2 SUNC 5.235,00 5.235,00 0,00] 0,00 €] 575.850,00 €
SX-Vi2b ARS-R7 ARSR7 ARS-R7 SUR-D 5.771,00 5.771,00 0,00 0,00 € 634.810,00 €
SX-VBa ARS-R8 ARS-R8 ARS-R8 SUR-D 2.478,00 2.478,00 396,00} 0,00 €] 272.580,00 €|
SX-VH ARS-R6 ARS-R6 ARS-R6 SUR-D 11.470,00 11.470,00 0,00) 0,00 € 1.261.700,00 €]
SX-VI5 ARUU-R5 ARUUR5 ARUU-RS SUNC 2.107,00 1.520,00 587,00 0,00 €] 231.770,00 € /
SX-Vi6a ARS-R13 ARS-RI3 ARS-R13 SUR-D 2.552,00 2.552,00 0,00] 0,00 € 280.720,00 €]
SX-VVAU07 ARS-R8 ARS-R8 ARS-R8 SU-C 397,00 397,00 0,00] 63.520,00 € 43.670,00 €] p
SX-VVAU08 ARS-R8 ARSR8 ARS-R8 su-c 398,00 398,00 0,00 63.680,00 €| 43.780,00 €|
SX-VI3b ARUURIT  [ARWRI11 ARUU-R11 SU-NC 2.214,00 2.214,00 0,00 0,00 €] 243.540,00 €

127.200,00 € 6.601.430,00 €

TOTAL SX-VlSectores  6.728.630,00 €

B2. ACTUACIONS NO SISTEMA XERAL DE DOTACIONS

ACTUACIONS EN SIST. XERAIS DE ESPAZOS LIBRES EXTERIORES AOS DESENVOLVEMENTOS

{
ESTIMACION
OBTENCION ESTIMACION
o E(m? cos
cODIG XESTOR i EXECUCION TIPO DESOLO SUPERFICIE (m?) COSTESOLO (€ TE E()é;EcUcIéN -
DOMINIO (
2
| BRUTA (m?) | NETA (m?) PUBLICO (m?)
SX-EL1 Concello Concello Concello SR-PR/ SR-PA / SR-PN 500.020,00 484.700,00 15.320,00 1.938.800,00 € 2.570.100,00 €] =
SX-B2 Concello Concello Concello SR-PR/ SR-PN/SR-PA / SR-FAl 166.484,00 163.274,00 3.210,00) 653.096,00 € 872.420,00 €|
SX-EL4 Concello Concello Concello SR-FR 20.216,00 16.463,85 3.752,15 65.855,40 € 101.080,00 €
SX-EL5 Concello Concello Concello SR-PR/ SR-PA 19.912,00 19.035,86 876,14 76.143,44 € 99.560,00 €]
2.733.894,84 € 3.643.160,00 €

TOTAL SX-EL Concello  6.377.054,84 €

Con relacion &s actuaciéns en sistemas xerais de espazos libres exteriores aos desenvolvementos é -
preciso indicar que para as actuacions en SX-EL1 e SX-EL2, establécese unha previsién ademais para a {
tramitacion do Plan Especial de desenvolvemento do Parque Urbano do Rio Anlléns (EL-1) e A Cristina (EL-2)
previstos no presente Plan, estimando unha prevision por un importe de 70.000 € para SX-EL1 e 40.000 € para
SX-EL2.

ACTUACIONS EN SISTEMAS XERAIS DE ESPAZOS LIBRES VINCULADOS AOS DESENVOLVEMENTOS

(PRIVADOS) ’,
==
OBTENCION ESTIMACION ESTIMACIGN ‘
coDiGo XESTOR $516 EXECUCION TIPO DESOLO SUPERFICIE (m?) COSTESOLO (€) COSTE Eé;a:ucnén
{
| BRUTA (m?) I NETA (m?) I Pum:)M(:m '
(
SX-ELO ARS-I ARSI ARS-I1 SUR-D 11.396,00 11.396,00 0,00) 0,00€ 56.980,00 €]
SX-EL00 ARSI ARSI ARSI SUR-D 43.595,00 43.595,00 0,00) 0,00 € 217.975,00 €] &
SX-EL000 ARS-R2 ARS-2 ARS-2 SURD 12.603,00 12.603,00 0,00 0,00 € 63.015,00 €]
SX-EL3 ARS-R3 ARS-R3 ARS-R3 SUR-D 13.344,00) 13.344,00 0,00) 0,00 € 66.720,00 €]
SX-EL6 ARS-R6 ARS-R6 ARS-R6 SUR-D 18.813,00 18.813,00 0,00 0,00€ 188.130,00 €|
SX-EL8 ARS-R13 ARS-RI3 ARS-RI3 SR-PR 7.060,00 7.060,00 0,00 0,00€ 35.300,00 €] {
SX-EL9 ARUURI9  [ARUURI9 ARWRIS  [SR-FR 1.300,00 1.178,40 121,60) 0,00 € 6.500,00 €]
SX-EL10 ARUU-20 ARUU-20 ARUU-20 SR-PA 9.318,00 9,318,00 0,00) 0,00 € 46.590,00 €| &
SX-EL11 ARS-R7 ARS-R7 ARS-R7 SUR-D 6.686,00 6.686,00 0,00) 0,00 €] 66.860,00 €|
SX-BL12 ARS-H ARS-H ARS-H SR-PR/ SR-PN/SR-PA / SR-PI 4.593,00 4.593,00 0,00) 0,00 € 22.965,00 €|
0,00€ 771.035,00 € (

TOTAL SX-EL Sectores 771.035,00 €

DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO



POLO PLENO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBAKWRién de data,

ACTUACIONS. EN SISTEMAS XERAIS DE EQUIPAMENTOS EXI

os1 %EEQMVAQUEMENTOS
(CONCELLO) )

o SECRETARIQ

APROBADO PROVISIONALMENTE

'/‘
[0

~

ESTIMACION
OBTENCION ESTIMACION
coDiGo XESTOR G EXECUCION TIPO DESOLO SUP| COSTESOLO (€) COSTE E)L;CUCION
DOMINIO
.
I BRUTA (m?) I NETA (m?) | PUBLICO (m?)
[sx-EQ4 [Concello Jconcello Jconcello [SR-PA 1 SR-PF | 4.245,00] 4.245,00] 0,00] 16.980,00 €] 21.225,00 €]
16.980,00 € 21.225,00 €

TOTAL SX-EQ Concello 38.205,00 €

ACTUACIONS EN SISTEMAS XERAIS DE EQUIPAMENTOS VINCULADOS AOS DESENVOLVEMENTOS
(PRIVADOS)

ESTIMACION
OBTENCION 4 ESTIMACION
conico XESTOR o EXECUCION TIPO DESOLO SUPERFICIE (m?) COSTESOLO (€) COSTE E()é;K:UCléN
DOMINIO
2 2 |
I BRUTA (m?) | NETA (m?) l PUBLICO (m?)
|sx-Eat |ARs-R3 |ARS-R3 |ARSR3 [surD | 4.448,00 4.448,00( 0,00 0,00€ 22.240,00 €|
0,00€ 22.240,00 €

TOTAL SX-EQ Sectores 22,240,00 €

ACTUACIONS DE SERVIZOS A ACOMETER POLO CONCELLO

Os datos que se relacionan a continuacién son segundo o Plan Director de Abastecemento e o Plan
Director de Saneamento.

DESCRICION IMPORTE
Completar o anel do casco urbano: 2.231.405 €
ﬁglg'lAECI:CI)ETASEE#O Levar a rede a costa: - Razo: 1.048.347 € 4.1569.917,00 €
- Rebordelos: 880.165 €
ACTUACIONS EN Nova Estacion Depuradora de Augas Residuais (SX-SU1), costo do solo 922794 00 €
SANEAMENTO mais costo de execuciéon (EDAR poligono industrial) s
ACTUACIONS EN v ;
ELECTRICIDADE Cerre do circuito existente 1.016.789,64 €
TOTAL IMPORTE ACTUACIONS DE SERVIZOS 6.099.500,64 €

Polo tanto, o custe da inversion en sistemas xerais de viario, dotaciéns e servizos exteriores e vinculados
aos ambitos restimese nos seguintes cadros en funcion do axente inversor, xa sexa a Administracion local ou os
privados:

" XUNTA DE GALICIA
probado definitivamente por Orde da Consellei
de Medio Ambiente e Ordenacién do Territontlo e

dedas - 4 FER, 2016

A xefa do servizo de Planificacién "

Urbanistica 11| 4
) ]

/2 bl

/f/
N 4

o NN 2
Lucia Linares Yadez 2

ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO




XUNTA DE GALICIA y
o definitivamente por Orde da Conselleira

e te e Ordenacion do Territorio

de Medio Ambien

I ph.
dedata -4 FEB, 2010

APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO

En sesién de data,

A xefa do servizo de Planificacion

PLAN XERAL DE ORDENACION MuNIC_IW;&NQ}L,QMBLDE ca

e

O SECRETARIO

RBALLO |

U“’lﬂﬂﬁ“ﬂ;ﬂ’aws DE SISTEMA )@FRAL AAC CONCELLO
\\L 24 = "
Lucia Linares Yéafiez - TOTALES

CODIGO XESTOR XESTION TIPO SESOLO & c?gl:sms‘:)?_lg?e) & 5@12"&:::%
SX-EQ4 Concello 0B SR-PAISR-PF 16.980,00 € 21.225,00 €]
SX-BL1 Concello 0B SR-PR/SRPAJSR:EN 1.938.800,00 €] 2.570.100,00 €]
SX-H.2 Concello oB SR-PR/SR-PN/SR-PA/SR-PI 653.096,00 € 872.420,00 €
SX-B.4 Concello 0B SR:PR 65.855,40 € 101.080,00 €
SX-BL5 Concello 0B SR-PR/SR-PA 76.143,44 € 99.560,00 €
SX-8U1 (EDAR)| Concello 0B SR-PR/SR-PF 42.212,00 €|  880.582,00 €
SX-Vitb Concello 0B SR-FA 12.892,00 € 161.150,00 €
SX-VI2a Concello 0B SR-POA 42.612,00 € 532.650,00 €
SX-Vieb Concello OB SP-PR 31.804,88 € 426.650,00 €
SX-VUAU02 | Concello 0B SU.C 19.350,00 € 42.570,00 €
SX-VIAUO3 | Concello 0B e 20.250,00 € 44.550,00 €
SX-VVAUO4  [Concello OB suc 42.250,00 € 92.950,00 €
SX-VVAUO5 | Concello 0B Stkc 49.440,00 € 6.490,00 €
SX-VVAU06 | Concello OB su-c 69.750,00 € 125.550,00 €
SX-VVAU09 | Concello OB su-c 485.920,00 € 59.070,00 €|
SX-VI7 Concello OB SREPAISR-PFISRPR 39.600,00 € 990.000,00 €
SX-Vig Concello OB e e SRR 152.760,00 €] 3.411.000,00 €
SX-Vi9 Concello 0B SR:PA/SR-PFISR-PR 151.080,00 €] 2.643.000,00 €
SX-viio Concello 0B SR-PAISR-PRISR-PR 224.400,00 €] 3.564.000,00 €
SX-VI11 Concello 0B SR-PA/ SR-PF/SR-PR 16.200,00 € 405.000,00 €
SX-VI2 Concello OB SR-PA/SR-PFISR-PR 151.200,00 €] 3.000.000,00 €
SX-VI3 Concello 0B SR-PA/SR-PEISR-PR 9.840,00 € 123.000,00 €
SX-vi4 Concello 0B SRPAISR-PF/SR-PR 43.800,00 € 285.000,00 €
SX-VI15 Concello 0B SR-PA/SR-PR 16.764,00 € 209.550,00 €
SX-VVAU10 Concello OB SNRC 4.450,00 € 8.900,00 €
SX-VUAU11 | Concello 0B SNRC 7.125,00 € 14.250,00 €
SX-VVAU12  |Concello 0B il 11.100,00 € 22.200,00 €
SX-VWVAU13 | Concello OB SNRe 8.175,00 € 16.350,00 €]
SX-VVAU14  |Concello oB su-c 0,00 € 54.250,00 €
SX-VVAU15  |Concello OB su-c 6.425,00 € 12.850,00 €
SX-VVAU16  |Concello 0B suc 250,00 € 31.500,00 €
SX-VIAU17 | Concello 0B SUEG 20.600,00 € 41.200,00 €
SX-VWAU18  |Concelio OB su-c 300,00 € 40.600,00 €
SX-VWAU19 | Concello OB suc 350,00 € 47.150,00 €
SX-VVAU20  |Concello OB su-c 0,00 € 80.500,00 €
SX-VUAU21 | Concello 0B S0 6.250,00 € 221.500,00 €
Abastecimiento | Concello = 0,00 €] 4.159.917,00 €
Electricidad Concello - 0,00 €] 1.016.789,64 €
TOTAL | 4.438.024,72 €| 26.435.103,64 €

[ TOTAL X Goncello

30.873.128,36 € |

RATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO |

CONOMI(

O
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e ACTyACION\S}DE SISTEMA XERAL A’/ACOMETER POR AXENTES
SRS Lucia Linares Yaiez R :3 ¥ Q g /
S (
OBTENCION 5 = ~|~ESTIMACION | ESHMACION -
cODIGO XESTOR SOLOI EXECUCION TIPO DESOLO SUPERFICIE (m?) COSTESOLO(€) COSTE E()é;ECUCION
BRUTA (m?) | NETA (m?) ‘ Pugahgm?“,) I
SX-EQ1 ARS-R3 ARS-R3 ARS-R3 SUR-D 4.448,00 4.448,00 0,00) 0,00€ 22.240,00 €]
SX-ELO ARSI ARSI ARS-I1 SUR-D 11.396,00 11.396,00 0,00) 0,00 € 56.980,00 €|
SX-EL00 ARS-I1 ARSI ARSI SURD 43.595,00 43.595,00 0,00} 0,00 € 217.975,00 €]
SX-EL000 ARS-R ARS-R ARS-R2 SUR-D 12.603,00 12.603,00 0,00 0,00 € 63.015,00 €]
SX-EL3 ARS-R3 ARS-R3 ARS-R3 SUR-D 13.344,00 13.344,00 0,00 0,00 € 66.720,00 €]
SX-BL.6 ARS-R6 ARS-R6 ARS-R6 SUR-D 18.813,00 18.813,00 0,00 0,00 € 188.130,00 €]
SX-EL8 ARS-R13 ARS-R13 ARS-RI13 SR-PR 7.060,00 7.060,00 0,00) 0,00 €] 35.300,00 €]
SX-BL9 ARUU-RI9  [ARUURI9 ARUU-R19 SR-FR 1.300,00) 1.178,40) 121,60} 0,00 € 6.500,00 €
SX-EL10 ARUU-20 ARUU-20 ARUU-20 SR-PA 9.318,00 9.318,00 0,00) 0,00 € 46.590,00 €
SX-VVAUO1 ARS-R3 ARS-R3 ARS-R3 su-C 1.652,00) 0,00] 1.652,00] 0,00 €] 181.720,00 €]
SX-Vila ARS-R3 ARS-R3 ARS-R3 SUR-D 17.225,00 17.225,00 0,00 0,00 € 1.894.750,00 €]
SX-EL11 ARS-R7 ARS-R7 ARS-R7 SUR-D 6.686,00 6.686,00 0,00 0,00 €] 66.860,00 €]
SX-Vilc ARS-R11 ARS-RI1 ARS-R11 SURD 4.910,00 4.910,00 0,00) 0,00€ 540.100,00 €|
SX-Vild ARS-R5 ARS-R5 ARS-R5 SUR-D 3.604,00 3.604,00 0,00) 0,00 € 396.440,00 €|
SX-Vile ARUUR2  |ARUU-R2 ARUU-R2 SU-NC 5.235,00 5.235,00 0,00 0,00 €] 575.850,00 €
SX-Vi2b ARS-R7 ARS-R7 ARS-R7 SUR-D 5.771,00 5.771,00 0,00 0,00 €] 634.810,00 €]
SX-VBa ARS-R8 ARS-R8 ARS-R8 SUR-D 2.478,00 2.478,00 396,00 0,00 € 272.580,00 €|
SX-Vi4 ARS-R6 ARS-R6 ARS-R6 SUR-D 11.470,00 11.470,00 0,00 0,00 €] 1.261.700,00 €
SX-VI5 ARUU-R5  |ARUU-RS ARUU-RS SU-NC 2.107,00 1.520,00] 587,00 0,00 €] 231.770,00 €]
SX-BL12 ARS-H ARS-H ARS-M SR-PR/SR-PN/SR-PA / SR-P 4.593,00 4.593,00 0,00 0,00 €] 22.965,00 €]
SX-Viea ARS-R13 ARS-R13 ARS-RI3 SURD 2.552,00 2.552,00 0,00) 0,00 € 280.720,00 €]
SX-VVAU07 ARS-R8 ARS-R8 ARS-R8 su-C 397,00 397,00] 0,00) 63.520,00 € 43.670,00 €|
SX-VVAU08 ARS-R8 ARS-R8 ARS-R8 su-C 398,00) 398,00 0,00 63.680,00 € 43.780,00 €
SX-VI3b ARUU-R11  [ARUURIT ARUU-RI11 SU-NC 2.214,00 2.214,00 0,00 0,00 €] 243.540,00 €
127.200,00 € 7.394.705,00 €
TOTAL SX Sectores  7.521.905,00 €

Polo que o total de inversion en sistemas xerais de viario, dotaciéns e servizos exteriores € de
33.218.326,72 €, dos que 25.696.421,72 € corresponden ao Concello, e 7.521.905,00 € costearanse por
inversores privados en concepto de execucién de sistemas xerais, ben sexan interiores ou adscritos a os

ambitos.

C.
ACOMETER POLO CONCELLO

Estas actuacions son costeadas polo Concello co obxectivo de
infraestruturas e servizos de caracter local.

ACTUACIONS DO SISTEMA LOCAL PREVISTAS PARA O DESENVOLVEMENTO DO PXOM A

mellorar completar as dotaciéns,

ESTIMACION
cODIGO XESTOR XESTION TIPO DE SOLO cgsS,-Tr:zMsAgth(e) COSTE

EXECUCION (€)

(& SL-EQ3 Concello OB SR 12.464,00 € 15.580,00 €

SL-EQ4 Concello OB SR 4.608,00 € 5.760,00 €

SL-EQ6 Concello OB SR 10.392,00 € 12.990,00 €

SL-EQ7 Concello 0B SR 5.996,00 € 7.495,00 €

= SL-EQ8 Concello oB SR 1.328,00 € 1.660,00 €

SL-EQ9 Concello OB NR-HT 69.500,00 € 13.900,00 €

) SL-EL11 Concello OB su 344.820,00 € 1.300,00 €
449,108,000 € 58.685,00 €

' TOTAL SL Concello 507.793,00 g|

D. TOTAL ACTUACIONS A ACOMETER POLO CONCELLO

TOTAL SX Concello

30.873.128,36 €

TOTAL SL Concello

507.793,00 €

TOTAL CONCELLO

31.380.921,36 €

STRATEXIA DE ACTUACION

E ESTUDO ECONOMICI
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A xefa do servizo de Planificaclon ‘
\
Eyf PesENvaLVENCR15s URBANISTICOS 1B NOV 2015 i /

AUrbanistica )1
=/ Avallanse neste apértado os custos| estimativo§-tias obras dé%ﬁﬁﬁégé]on cort esp ndentes aos ambitos
Luclagd ¥l Utbano Non Conhsolidado, sectorel yrbnlzable Delimitado, e actuacions|integrais en solo de
nucleo rural comun ca finalidade de obt ;\,(_‘o 571\ d_ stde repercu5|on de costos de url anlzac:|on por metro

finanzamento de Sistemas Xerais a executar, en concepto de conexién e reforzo dos mesmos, segundo
establece e posibilita a lexislacion vixente.

Para o célculo dos gastos de urbanizacion, tivose en conta as superficies de sistemas locais de espazos
libres, dotaciéns e viario previstos no Plan para cada ambito ou estimados en funcién de ratios usuais, aplicando
os mesmos modulos unitarios de costo especificados anteriormente facilitados pola oficina Técnica do Concello.

Por exemplo o UU-R1, ten unha superficie de sistemas locais para espazos libres de 895,28 m? e 500 m?
de sistemas locais para equipamentos, segundo as previsiéns do PXOM, e un 12% do ambito para o sistema
local de viario (1074,33 m?). Para o calculo da superficie do sistema viario en funcién da sta configuracion fisica
estimase entre un 10% e un 30 %, en este caso en particular estimouse un 12%.

As cantidades que figuran en letra cursiva nas taboas seguintes son datos facilitados polo Concello en (
ambitos que xa tefien elaborado o seu proxecto de urbanizacién.

E1. ACTUACIONS EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

e T | e I A
URBANIZACION(€) €/m?e €/m* sup. bruta (
BRUTA (m?) NETA (m?) ‘
\
UU-R1 CARBALLO VILA 8.952,78 7.436,40 2.230,92 138.582,26 € 62,12 15,48
UU-R2 CARBALLO VLA 34.278,41 34.278,41 48.066,00 924.694,21 € 19,24 26,98 (
UU-R3 CARBALLO VILA 11.293,00 11.293,00 13.976,50 316.216,90 € 22,62 28,00
UU-R4 CARBALLO VILA 15.600,00 15.600,00 9.360,00 382.845,00 € 40,90 24,54 \
UU-R5 CARBALLO VLA 27.418,04 23.277,49 18.621,99 766.706,82 € 41,17 27,96 ‘
UU-R6 CARBALLO VLA 20.908,06 15.466,19 12.372,95 544.966,40 € 44,04 26,06
UU-R7 CARBALLO VILA 19.488,46 17.106,26 34,503,33 712.959,18 € 20,66 36,58
UU-R8 CARBALLO VILA 7.677,98 7.382,10 5.905,68 193.926,01 € 32,84 25,26
UU-R9 CARBALLO VILA 19.827,91 16.011,86 12.809,49 568.714,02 € 43,62 28,18 L
UU-R10 CARBALLO VILA 5.222,00 5.222,00 13.715,00 229.464,00 € 16,73 43,94
UU-R11 CARBALLO VLA 12.842,72 12.006,50 9.605,20 424.191,24 € 44,16 33,03
UU-R12 CARBALLO VILA 4.803,12 4.320,34 3.456,27 120.611,21 € 34,90 25,11 :
UU-R13 CARBALLO VILA 26.551,90 26.551,90 21.241,52 1.008.087,40 €| 47,46 37,97
UU-R14 CARBALLO VILA 5.356,00 5.356,00 12.888,00 197.017,03 € 15,29 36,78 f
UU-R15 CARBALLO VLA 10.170,08 8.037,30 6.429,84 250.889,18 € 39,02 24,67 w
UU-R16 CARBALLO VLA 5.102,26 5.102,26 5.102,26 340.149,98 € 66,67 66,67
UU-R17 CARBALLO VILA 27.187,00 27.187,00 49,870,00 333.157,00 € 6,68 12,25
UU-R18 CARBALLO VILA 6.740,92 5.593,71 2.796,86 192.300,24 € 68,76 28,53
UU-R19 CARBALLO VILA 7.782,18 7.190,81 2.157,24 108.321,80 € 50,21 13,92
UU-R20 CARBALLO VILA 8.027,45 7.930,97 7.930,97 269.783,90 € 34,02 15,55 ‘
UU-R21 CARBALLO VILA 1.967,06 1.671,89 3.343,78 69.094,15 € 20,66 35,13 /
UU-R22 CARBALLO VILA 15.175,85 14.188,36 7.094,18 285.400,00 € 40,23 18,81
uu-D1 CARBALLO VILA 41.37513 38.207,87 11.462,36 571.501,56 € 49,86 13,81 ’
8.939.579,50 €|

RATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCH

APRUBAUU PROVISIONALMENTE
POLO PLENO

En sesidén de data,

)
OSECRETQRIQ/’

E2. ACTUACIONS EN SOLO URBANIZABLE DELIMITADO v\/,i, A
: 5 ON
CcODIGO SITUACION SUPERFICIE (m?) ED'TFC')CT‘;?";::DE o coete —ﬁmgs%m €im?
URBANIZACION(€) €/mze sup. bruta
BRUTA (m?) NETA (m?)
S-R10 A CRISTINA 23.863,83 21.359,88 6.407,96 456.616,75 € 71,26 19,13
S-R11 REGO DA BALSA 19.763,76 18.875,47 9.437,74 733.193,39 € 77,69 37,10
s-n POL. IND. BERTOA 443.226,00 443.226,00 226.106,00 6.777.239.21 € 29,97 15,29
s-p POL. IND. BERTOA 110.781,00 110.781,00 56.448,00 1.396.538,78 € 24,74 12,61
s-B 0 SXTO 243.939,23 231.894,80 139.136,88 5.756.965,83 € 41,38 23,60
S-M A REVOLTA 33.536,51 32.806,52 19.683,91 837.391,64 € 42,54 24,97
§-T1 BERTOA OESTE 34.474,72 32.200,15 19.320,09 813.603,39 € 42,11 23,60
S-R1 AVDA. INSTITUTO 36.281,19 30.613,77 6.122,75 372.921,90 € 60,91 10,28
S-R2 SiSAMO 36.994,68 31.314,71 6.262,94 439.668,69 € 70,20 11,88
S-R12 PEADOS 49.428,26 46.593,15 10.250,49 1.009.361,54 € 98,47 20,42
S-R3 BERTOA OESTE 297.069,00 296.530,00 88.959,00 4.215.511,43 € 47,39 14,19
S-R4 BERTOA OESTE 24.120,69 21.320,05 6.396,02 570.034,23 € 89,12 23,63
S-R5 PEDRAS BLANCAS 17.480,55 14.884,79 10.419,35 672.634,73 € 64,56 38,48
S-R6 REGO DA BALSA 140.428,79 117.937,28 58.968,64 4.549.990,89 € 77,16 32,40
S-R7 BERTOA ESTE 41.854,64 39.806,73 19.903,37 1.579.785,73 € 79,37 37,74
S-R8 VILLA DE NEGRERA 41.605,78 39,304,07 27.512,85 1.293.979,61 € 47,03 31,10
S-R9 PEDRA FURADA 17.467,69 15.104,15 4531,25 334.151,74 € 73,74 19,13
S-T2 A BARRERA 53.938,19 53.021,78 31.813,07 1.272.941,28 € 40,01 23,60
S-T3 A BARRERA 50.034,55 46.804,13 28.082,48 1.844.731,63 € 65,69 36,87
S-R13 CARBALLO 7.030,55 6.452,43 5.484,57 328.634,51 € 59,92 46,74
35.255.896,77 €

E3. ACTUACIONS EN SOLO DE NUCLEO RURAL

cODIGO SITUACION SUPERFICIE (m?) USO GLOBAL| ED'TF ")CT?\BL'EEQDE ESEZQSEION gg:ggﬂgg GAR::?Jlgsz A

URBANIZACION(€) €/m?e sup. bruta
[ BRUTA (m?) | NETA (m?) |
Al01-POLO1  JARNADOS 91.121,86 84.515,86 Residencial 16.903,17 1330.379,1@ 78,71 14E|
Al02-POLO1  |ARNADOS 37.003,45 34.688,99 Residencial 6.937,80 540.018,93 €l 77,84 14,59
Al03-POLO1 |ARNADOS 28.657,53 25.929,54 Residencial 5.185,91 418.127,14 €| 80,63 14,59
Al04-POLO1 |AS LABRADAS 8.790,00 6.811,00 Residencial 1.021,65 55.988,33 €| 54,80 6,37
2.344.513,55 €|
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stracions publicas, ¢ a que mais intensamente
] J val, que constitiie o “proxecto completo do
Visidhs da actuacions a de acion e
eacion en condicions adecuadas.

ALISE DA CAPACIDADE FINANGEIRA

implicase no desenrolo e a materializacion das previsio
medio fisico do termo”, a o incluirse no mesmo todas as
a prestacion dos servicios basicos e os equipamentos a

E necesario efectuar unha andlise da situacién financeira do Concello, e da stia capacidade inversora en
funcion do seu presuposto de cara a cubrir as obrigas econémicas derivadas do planeamento que se propén, e
que se cuantificaron en apartados anteriores.

Asi, unha vez facilitados polo Concello os datos basicos das liquidaciéns dos presupostos dos Ultimos
ano, podese elaborar a seguinte tdboa na que se recolle e evolucién orzamentaria do Concello de Carballo,
analizando os ingresos e gastos recollidos nos exercicios segundo os dereitos e obrigas recofiecidos e
liquidados, tomando coma referencia a evolucién dos seus recursos ordinarios de caracter corrente (capitulos 1 a
o 5 do presuposto de ingresos), e os gastos correntes, calculando por diferencia o aforro bruto do que deducindo
as amortizaciéns, obtemos o aforro neto anual:

DATOS DE AFORRO NETO DOS ULTIMOS DEZ ANOS

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
1. Ingresos corrientes liquidados 12.334.429,57| 13.534.680,70| 15.423.060,49) 17.485.869,01) 17.885.269,95| 17.347.687,46 16.817.824,91| 17.402.767,58| 18.655.335,84] 19.330.813,15,
2. Obligaciones reconocidas Cap. |, Il y IV (-OR rem)| 9.409.796,0110.748.052,44| 12.028.043,57| 12.681.510,85| 13.405.725,46 14.171.742,18| 14.496.437,71| 15.104.338,79| 14.798.871,07] 14.402.244,11
3. Ahorro bruto ajustado 2.924.633 56| 2.786.628,26| 3.395.016,92| 4.804.358,16| 4.479.544.49] 3.175.94528| 2.321.387,20| 2.298.428,79| 3.856.464,77| 4.928.569,04
4. Anualidad teérica 1.253.568,21| 1.289.065,06] 1.426.663,34] 1.009.831,17| 815.046,27] 914.234,47| 600.242,16]  691.203,04| 1.126.480,20] 1.112.932,10
5. Ahorro neto ajustado 1.671.065,35| 1.497.563,20| 1.968.353,58] 3.794.526,99| 3.664.498,22| 2.261.710,81] 1.721.145,04] 1.607.225,75| 2.729.984,57| 3.815.636,94

Dos datos reflectidos, pédese concluir unha moi saudable situacion financeira do Concello, posta
claramente de manifesto no feito de que nos anos mais criticos da crises econémica, non s6 se mantivo o aforro
neto, sendn que incrementouse ata o 19,73 % do presuposto corrente.

Nesta situacion, e razoable e prudente, estimar que o propio Concello cos recursos propios dos que
disp6n, podera asumir unha inversién anual para o desenrolo das previsions do Plan Xeral de 1.500.000 €,
destinando a tal fin unicamente un 40% do aforro neto respecto a o Ultimo exercicio de 2.013, e sempre inferior a
o aforro neto dos Ultimos dez exercicios.

3.4.2 INVESTIMENTO DOUTRAS ADMINISTRACIONS PUBLICAS

O investimento previsto por outras administracions publicas limitase a axudas por parte da Deputacién de
Corufia e subvencions da Xunta, entre outras, para a realizacién de distintas dotacions e servizos.

Non e posible cuantificar o volume das mesmas, e en consecuencia non se teran en conta a efectos do
equilibrio econémico do presente estudio.

3.4.3 ESTIMACION DA CAPACIDADE ORZAMENTARIA E INVERSORA MUNICIPAL

Como xa se especificou anteriormente, e prudente estimar unha inversién anual derivada da situacion
orzamentaria do Concello de 1.500.000 €, en base a os ingresos e gastos correntes do mesmo.

E necesario asi mesmo, cuantificar os ingresos extraordinarios que o desenrolo do PXOM significaran
para o Concello, derivados da xestién das actuacions de desenvolvemento urbanistico previstas no mesmo, tanto
en forma de cesions de solo para dotaciéns coma pola monetarizacién das cesiéns de aproveitamento
urbanistico lucrativo derivadas do desenvolvemento dos sectores residenciais e industriais dos sectores de solo
urbanizable e das Unidades Urbanas de solo Urbano No Consolidado.

Neste senso podemos estimar unha valoracion monetaria das cesién derivadas do 10% do
aproveitamento urbanistico lucrativo dos sectores de solo urbanizable e das unidades urbanas de solo urbano no
consolidado. Ditas actuacions demandardn e a vez costearan en certa medida as actuaciéns publicas. A
valoracién parte dos mesmos valores obtidos na andlise previo realizado para estudiar a viabilidade econémica
do desenrolo dos ambitos, segundo o artigo 177 da LOUG.

C
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ctos de\valoré\cién da edificabilidade lucrativa de cesién obrigatoria a favor do Concello, témase
de r%fec-[enqlg\_g Nalor residual do solo no termo municipal, que se cuanﬂfcaieﬁ\ 20\é §/m2 de
edificabilidade urtuaanlzada para o0 uso residencial. Este valor estimasg t ndocen. conta que o obxectivo do
presente estudio econémico é comprobar a viabilidade econémica do mesrtio,, _’gfi blecer os @agqg@q@(g&ﬁg
dos futuribles desenrolos urbanisticos, que evidentemente estaran & arf% on (’ s valores do mercado
inmobiliario de cada intre. Este valor medio é unha previsién dentro dos| {6 mof;ﬂ programacion do PXOM. A
dia de hoxe os valores de referencia, por exemplo para a Conselleria d cémﬂé‘da‘ unta de Galicia a efectos
de liquidaciéns patrimoniais publicados o 31 de decembro de 2014 no DOGA“6rtempla un valor xenérico para

todo o Concello de Carballo de 140 €/m2 de uso residencial, polo que se considera axeitado sendo prudente e
considerando a programacién do PXOM considerar este valor de 200€-220€/m2 tendo en conta que a posicion
dos solos maiormente é céntrica no solo urbano de Carballo e sabendo que a repercusién admisible para
vivendas de Proteccion Oficial nos Ultimos anos, podia establecerse entorno a os 300 €/m2.

A edificabilidade urbanizada de uso industrial, valorase a 80 €/m2, segundo datos facilitados por Xestur,
que esta comercializando actualmente o poligono de Bértoa.

Asi, a valoracién das cesios obrigatorias de aproveitamento lucrativo a favor do concello, sera:

ACTUACIONS EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

2
CcODIGO SITUACION SUPERFICIE (m?) EDr (')(:Tﬁ'?:‘?g HE VAI;SgR ﬁiﬁfgg 2 VA;omg :S ;\\11_1 %
mercado
BRUTA (m?) NETA (m?)

UU-R1 CARBALLO VILA 8.952,78 7.436,40 2.230,92 200,00 44.618,40 €
UU-R2 CARBALLO VILA 34.278,41 34.278,41 48.066,00 220,00 1.057.452,00 €
UU-R3 CARBALLO VILA 11.293,00 11.293,00 13.976,50 220,00 307.483,00 €
UU-R4 CARBALLO VILA 15.600,00 15.600,00 9.360,00 220,00 205.920,00 €
UU-R5 CARBALLO VILA 27.418,04 23.277,49 18.621,99 200,00 372.439,80 €
UU-R6 CARBALLO VILA 20.908,06 15.466,19 12.372,95 220,00 272.204,90 €
UU-R7 CARBALLO VILA 19.488,46 17.106,26 34.503,33 220,00 759.073,26 €
UU-R8 CARBALLO VILA 7.677,98 7.382,10 5.905,68 220,00 129.924,96 €
UU-R9 CARBALLO VILA 19.827,91 16.011,86 12.809,49 220,00 281.808,78 €
UU-R10 CARBALLO VILA 5.222,00 5.222,00 13.715,00 220,00 301.730,00 €
UU-R11 CARBALLO VILA 12.842,72 12.006,50 9.605,20 220,00 211.314,40 €
UU-R12 CARBALLO VILA 4.803,12 4.320,34 3.456,27 220,00 76.037,94 €
UU-R13 CARBALLO VILA 26.551,90 26.551,90 21.241,52 220,00 467.313,44 €
UU-R14 CARBALLO VILA 5.356,00 5.356,00 12.888,00 220,00 283.536,00 €
UU-R15 CARBALLO VILA 10.170,08 8.037,30 6.429,84 220,00 141.456,48 €
UU-R16 CARBALLO VILA 5.102,26 5.102,26 5.102,26 220,00 112.249,72 €
UU-R17 CARBALLO VILA 27.187,00 27.187,00 49.870,00 220,00 1.097.140,00 €
UU-R18 CARBALLO VILA 6.740,92 5.593,71 2.796,86 220,00 61.530,92 €
UU-R19 CARBALLO VILA 7.782,18 7.190,81 2.157,24 220,00 47.459,28 €
UU-R20 CARBALLO VILA 8.027,45 7.930,97 7.930,97 220,00 174.481,34 €
UU-R21 CARBALLO VILA 1.967,06 1.671,89 3.343,78 220,00 73.563,16 €
UU-R22 CARBALLO VILA 15.175,85 14.188,36 7.094,18 220,00 156.071,96 €
uu-D1 CARBALLO VILA 41.375,13 38.207,87 11.462,36 220,00 252.171,92 €

6.886.981,66 €
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tuctartinarge ¥aAez VALOR RESIDUAL (€/me) P .
cODIGO SITUACION SUPERFICIE (m?) segun testigos de A MLThﬁCIlISNIj b
mercado
BRUTA (m?) | NETA (m?)

S-R10 A CRISTINA 23.863,83 21.359,88 6.407,96 200,00 128.159,20 €
S-R11 REGO DA BALSA 19.763,76 18.875,47 9.437,74 200,00 188.754,80 €
s POL. IND. BERTOA 443.226,00 443.226,00 226.106,00 80,00 1.808.848,00 €
s2 POL. IND. BERTOA 110.781,00 110.781,00 56.448,00 80,00 451.584,00 €
-3 0SIXTO 243.939,23 231.894,80 139.136,88 80,00 1.113.095,04 €
s-4 A REVOLTA 33.536,51 32.806,52 19.683,91 80,00 157.471,30 €
S-T1 BERTOA OESTE 3447472 32.200,15 19.320,09 90,00 173.880,81 €
S-R1 AVDA. INSTITUTO 36.281,19 3061377 612275 200,00 122.455,00 €
S-R2 SiSAMO 36.994,68 3131471 6.262,94 200,00 125.258,80 €
S-R12 PEADOS 49.428,26 46.593,15 10.250,49 200,00 205.009,80 €
S-R3 BERTOA OESTE 297.069,00 296.530,00 88.959,00 200,00 1.779.180,00 €
S-Rd4 BERTOA OESTE 24.120,69 21.320,05 6.396,02 200,00 127.920,40 €
S-R5 PEDRAS BLANCAS 17.480,55 14.884,79 10.419,35 220,00 229.225,70 €
S-R6 REGO DA BALSA 140.428,79 117.937,28 58.968,64 220,00 1.297.310,08 €
S-R7 BERTOA ESTE 41.854,64 39.806,73 19.903,37 220,00 437.874,14 €
S-R8 VILLA DENEGRERA |  41.605,78 39.304,07 27.512,85 220,00 605.282,70 €
S-R9 PEDRA FURADA 17.467,69 15.104,15 4.531,25 220,00 99.687,50 €
S-T2 A BARRERA 53.938,19 53.021,78 31.813,07 90,00 28631761 €|
S-T3 A BARRERA 50.034,55 46.804,13 28.082,48 90,00 252.742,30 €|
S-R13 CARBALLO 7.030,55 6.452,43 5.484,57 220,00 120.660,54 €
9.710.717,72 €

VALOR RESIDUAL (€/m?Ze)
P EDIFICABILIDADE VALORACION 10%
SUPERFICIE (m? ( i
cODIGO SITUACION ERF| (m?) TOTAL (m?) segln testigos de MUNICIPAL
mercado
BRUTA (m?) NETA (m?)

Al01-POLO1  |ARNADOS 91.121,86 84.515,86 16.903,17 200,00 338.063,40 €
Al02-POLO1 |ARNADOS 37.003,45 34.688,99 6.937,80 200,00 138.756,00 €
Al03-POLO1  |ARNADOS 28.657,53 25.929,54 5.185,91 200,00 103.718,20 €
Al04-POLO1  |AS LABRADAS 8.790,00 6.811,00 1.021,65 200,00 20.433,00 €

600.970,60 €

ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO E(

ONOMICO
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3.4.4 BALANCE ECONOMICO DO DESENVOLVEMENTO
FINANZAMENTO

Das valoracions efectuadas nos epigrafes anteriores, nos que
desenvolvemento derivados das previsiéns e obrigaciéns contidas nc a pa[a)a execucion dos Sistemas
Xerais e Sistemas Locais e os reforzos e melloras dos servizos publi ‘“§/nfm en_canto_as OBRIGAS
ECONOMICAS A ASUMIR POLO CONCELLO RESUMESE NA NECESIDADE DE INVESTIR 31.380.921,36 €.

A cuantificacion dos INGRESOS EXTRAORDINARIOS QUE O DESENVOLVEMENTO DO PLAN
SUPORA PARA O CONCELLO POR VALORACION DAS CESIOS OBRIGATORIAS DO 10% DO
APROVEITAMENTO URBANISTICO ASCENDE A 17.198.669,98 €.

En consecuencia, O DESENROLO COMPLETO DO PXOM, SUPORA AO CONCELLO A NECESIDADE
DE INVERTIR CONTRA RECURSOS PROPIOS A DIFERENCIA ENTRE AMBAS CANTIDADES, E DECIR,
14.182.251,38 €, QUE PARA UN HORIZONTE TEMPORAL DE 16 ANOS, IMPLICA UNHA INVERSION DE
886.390,71 € ANUAIS, CLARAMENTE INFERIOR AS POSIBILIDADES REAIS DE INVERSION DEDUCIDAS
DO AFORRO NETO ANUAL DOS ULTIMOS DEZ EXERCICIOS.

E necesario indicar no obstante, que da cordo co disposto na lexislaciéon e vigor, o Concello podera
establecer unha carga de conexién e reforzo de Sistemas Xerais, co obxectivo de recuperar a inversion realizada
hasta esta data en infraestruturas 4s que se conectan os novos desenrolos, e asi garantir a renovamon e
ampliacion dos mesmos. Dada que a edificabilidade prevista no Plan en solo Urbanizable é de 781.247,36 m? e
en solo Urbano no Consolldado é de 314.940,34 m? o total de edmcabllldade destes novos desenvolvementos é
de 1.096.187,70 m si se establecese unha carga econémica de 13 €/m? de edificabilidade para 0s novos
desenrolos, cubrirfase a totalidade da inversion a soportar polo Concello.

r%l)' hant icado todos os costos de

AT

4 CONCLUSIONS

En atencién a o exposto neste Estudio Econémico pdédese deducir que o Plan Xeral de Ordenacion é
viable na slia concepcion.

Asi, queda garantida a obtencion de solo e a execucion de Sistemas Xerais a cargo da Administracién
local.

Para facer fronte as inversions, é suficiente a capacidade inversora do Concello derivada dos presupostos
correntes e das derivadas da propia xestion urbanistica, nas que se inclien a monetarizacion do 10% de cesion
obrigatoria do aproveitamento dos sectores de solo urbanizable, urbano non consolidado e das actuacions
integrais

Todo o anterior, sen contabilizar posibles axudas de administraciéns alleas que colaboren en temas
medio ambientais e de servizos, asi coma a mellora de estradas, equipamentos culturais, educativos, sanitarios,
etc.

Por outra banda, o Concello podera decidir si na Xestiéon do Solo Urbanizable e do solo Urbano no
consolidado, establece en concepto de Conexién e reforzo de Sistemas Xerais unha carga econémica con fin de
sufragar en todo o en parte a inversién a asumir polo Concello.

Despois de determinar o alcance econémico das intervencions, asi como a demostraciéon da capacidade
econdémica da administracion publica local na financiamento, que foi realizada o longo do presente estudio,
podemos deducir a viabilidade econémica das previsions do PXOM .

A Coruia, setembro do 2015
O equipo redactor do PXOM

O Arquitecto XUNTA DE GALICIA
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Fdo.: Alvaro Fernandez Carballada
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rexeneracmn e renovacion urbana, no gue se menciona que, a documentacmn dos mstrumentos de ordenamon
das actuacions de urbanizacion, de reforma ou renovacion da urbanizacioén e das actuacions de dotacion, debera
incluir un informe ou memoria de sostibilidade econémica, no que se ponderar4 en particular o impacto da
actuacion nas Facendas Publicas afectadas pola implantacion e o0 mantemento das infraestruturas necesarias ou
a posta en marcha e a prestacion dos servizos resultantes, asi como a suficiencia e adecuacién do solo
destinado a usos produtivos.

Asi, o presente documento recolle de forma resumida as caracteristicas basicas do PXOM de Carballo
necesarias para a sta elaboracion, facendo especial consideracion das infraestruturas e servizos asociados a o
se desenvolvemento; realizase tamén un anélise dos presupostos municipais dos Ultimos exercicios, e finalmente
se determina o impacto do desenrolo previsto do PXOM sobre dito presuposto.

Incorpéranse para a sUa realizacion os calculos contidos no ‘“Informe ou Memoria de sostibilidade
Econdmica”, na cal se establecen as cifras globais das inversiéns necesarias para a implantacién do modelo
territorial contemplado no Plan, sendo obxeto de este estudo o andlise do custe publico de mantemento e
conservacion dos novos desenrolos e as novas infraestructuras, unha vez urbanizados e recibidos pola
Administracién Publica Local.

2. METODOLOXIA A EMPREGAR

Esta memoria ten que avaliar o impacto econoémico e financeiro que para a Facenda Publica Local ten a
implantacién das novas infraestruturas e dotaciéns necesarias para o desenvolvemento urbanistico previsto no
Plan Xeral, analizando por unha banda os custes de mantemento, da posta en marcha e da prestacion dos
servizos publicos necesarios, e por outra banda efectuando a estimacion da cuantia econémica dos ingresos
municipais derivados dos distintos tributos cos que debe sosterse o mantemento dos servizos publicos.

A repercusion sobre a facenda autondmica e estatal excede claramente das posibilidades e obxetivos de
este estudio, sindo convinte sinalar unicamente que os ingresos e custes de ambas administraciéns viran
determinados directamente pola poboacién que se asinte nos novos desenvolvementos.

O concepto de sostibilidade econdémica a nivel municipal significa que:

o Concello tera capacidade financeira suficiente para facer fronte as inversiéns en infraestruturas e
equipamentos ao seu cargo no novo desenvolvemento.

e Coa implantacién do modelo territorial establecido no PXOM como consecuencia das novas actuacions
se garantizara que producese o equilibrio financeiro para o Concello, e dicir, que os ingresos derivados
dos novos desenvolvementos seran superiores aos gastos xerados.

A diferenza entre os gastos que o Concello debera asumir e os ingresos que percibira pola como
consecuencia do desenrolo das actuaciéns urbanizadoras, determinara a sostibilidade econémica do PXOM a
longo prazo, e dicir o “Balance Fiscal Municipal” ou Aforro Bruto ten que ser positivo

Sempre que os ingresos correntes sexan capaces de financiar os gastos correntes, considerase que a
estrutura orzamentaria do municipio queda equilibrada.

A estimacion dos ingresos e gastos futuros parte da situacion actual da facenda municipal, con fin de
garantir, ao menos, o mesmo estandar de servizos e a mesma presion fiscal, se ben o concello ten capacidade
para modificalos en funcién das necesidades e da sta propia politica municipal.

3. EVOLUCION DA POBOACION MUNICIPAL

Na memoria do PXOM, incliiense nos apartados correspondentes os estudos da evolucién da poboacion no
termo municipal, asi como os datos da proxeccion da mesma pola implantacién do modelo territorial contemplado
no mesmo, extraéndose como conclusiéns necesarias para o andlises de este estudio, que A POBOACION
EXISTENTE NO TERMO MUNICIPAL E DE 31.366 HABITANTES E AS VIVENDAS EXISTENTES
CUANTIFICANSE EN 19.718 VIVENDAS. XUNTA DE GALICIA
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Por outra banda, de os calculos do PXOM, sobre a capaci
necesaria, extraese o seguinte:

TIPO DE SOLO APROV. RESIDENCIAL

ruruRas| B JoraEiran
SOLO URBANO 18.467 viv
SU-C 2.780.895,97 m? 5.302 viv 11.479 viv 16.781 viv
SU-NC 252.681,63 m? 1.658 viv 28 viv 1.686 viv
SOLO URBANIZABLE 1.761 viv
SUR-D 229.882,55 m? 1.655 viv 106 viv 1.761 viv
SOLO DE NUCLEO RURAL 9.592 viv
NRT/NRC 1.576.788,53 m? 3.381 viv 6.050 viv 9.431 viv
Al 26.667,90 m? 132 viv 29 viv 161 viv
SOLO RUSTICO 2.026 viv
TOTAIS 4.866.916,57 m* 12.128 viv 19.718 viv 29.820 viv
N° Hab/Viv N° Hab Futuros _ N° Vivendas Futuras
W HARTANTESAGTUAS 81:365 hab 1,59 47.414 hab 29.820 viv
N° VIVIENDAS EXISTENTES* 19.718 viv

* DATOS IGE 2011

Fonte: Elaboracion propia a partir de datos do INE

Contamos polo tanto cun TEITO POBOACIONAL DE 47.414 HABITANTES.

En consecuencia, o incremento poboacional derivado do desenrolo do PXOM, cuantificase en 16.048
habitantes.

4. CALCULO DOS CUSTES DERIVADOS DO PXOM A ASUMIR POLO CONCELLO: PARA A
IMPLANTACION E REFORZO DAS REDES DE SERVIZOS E INFRAESTRUTURAS, A
OBTENCION DE SOLO E EXECUCION DE SISTEMAS XERAIS E SISTEMAS LOCAIS.

No correspondente apartado do estudo econémico financeiro, determinouse os custes para o Concello
necesarios para a obtencién do solo e a execuciéon das obras necesarias para a implantacién dos novos
Sistemas Xerais de sistema viario, sistema de dotacions e actuaciéns de ampliacién de servizos, que queda
resumida na taboa final de este apartado.

Sera necesario destinar a adquisicién de solo para Sistemas Xerais, a cantidade de 4.438.024,72 €, e para
a execucion de obras a cantidade de 26.435.103,64 €.

Sera necesario destinar a adquisicién de solo para Sistemas Locais, a cantidade de 449.108,00 €, e para a
execucioén de obras a cantidade de 58.685,00 €.

Por tanto, A CUANTIA ECONOMICA TOTAL QUE SE DERIVA PARA O CONCELLO DAS OBRIGAS
QUE ESTABLECE O PXOM, QUEDA ESTABLECIDA NA CANTIDADE DE 31.380.921,36 € .

O detalle e desglose de esta inversion, prodlicese segundo as tdboas seguinte:

XUNTA DE GALICIA
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= TOTALES
S OEC rSEEREH gIO N\ -
cODIGO XESTOR \ g Jﬁﬂ%b » TIPO SESOLO & gg:g"s’;?g':e) & gg:g"&;o":a
A S |

SX-EQ4 Concello X in’“’ S SR-PA/ ijf_-,F‘Ji.ﬁ_-;=--=—~~--*'“"‘“‘”J 16.980,00 € 21.225,00 €
SX-BL1 Concello B [ SRIFR/SR-PA/SRPN 1.938.800,00 €| 2.570.100,00 €
SX-E.2 Concello OB SR-PR/SR-PN/SR-PA/SR-PI 653.096,00 € 872.420,00 €
SX-EL4 Concello 0B SR-PR 65.855,40 € 101.080,00 € é
SX-EL5 Concello 0B SR-PR/SR-PA 76.143,44 € 99.560,00 € &
SX-SU1 (EDAR)| Concello 0B SR-PR/SR-PF 42.212,00 €| 880.582,00 €
SX-VIib Concello 0B SREPA 12.892,00 € 161.150,00 €
SX-VI2a Concello OB SR-POA 42.612,00 € 532.650,00 €
SX-Vieb Concello OB SP-PR 31.804,88 € 426.650,00 €
SX-VVAU02 | Concello 0B SUC 19.350,00 € 42.570,00 €
SX-VVIAUO3 | Concello OB N2 20.250,00 € 44.550,00 €
SX-VVAU04 | Concello OB SUC 42.250,00 € 92.950,00 €
SX-VVAU05 | Concello OB SUG 49.440,00 € 6.490,00 €
SX-VVAU06 | Concello OB su-c 69.750,00 € 125.550,00 €
SX-VUAU09 | Concello o8 s 485.920,00 € 59.070,00 €
SX-VI7 Concello OB SR-PA/SR-PEISRPR 39.600,00 € 990.000,00 €
SX-Vi8 Concello 0B SR-EAFSR-PE/SREPR 152.760,00 €| 3.411.000,00 €
SX-Vi9 Concello OB SR-PAISR-PE/SR-PR 151.080,00 €] 2.643.000,00 €
SX-VI10 Concello 0B SREAISR-PRISR-PR 224.400,00 €] 3.564.000,00 €
SX-Vii1 Concello OB SR-PALSR-PRISRPR 16.200,00 € 405.000,00 €
SX-VI12 Concello OB SR-PAISR-PEISR-PR 151.200,00 €] 3.000.000,00 €
SX-Vi13 Concello OB SR-PALSRPEISRER 9.840,00 € 123.000,00 € (
SX-Vi14 Concello 0B SR-PA/SR-PFISR-PR 43.800,00 €|  285.000,00 € (
SX-VI15 Concello 0B SR-PAISR-PR 16.764,00 € 209.550,00 € &
SX-VVAU10 Concello OB SNRC 4.450,00 € 8.900,00 € :
SX-VIVAU11 Concello OB SNRC 7.125,00 € 14.250,00 €
SX-VVAU12 | Concello OB g 11.100,00 € 22.200,00 € (
SX-VUAU13 | Concello OB SNRC 8.175,00 € 16.350,00 €
SX-VIAU14 Concello OB su-c 0,00 € 54.250,00 €
SX-VIAU15 Concello OB su-c 6.425,00 € 12.850,00 € {
SX-VVAU16 | Concello OB su-c 250,00 € 31.500,00 €
SX-VUAU17 | Concello OB su-c 20.600,00 € 41.200,00 €
SX-VVAU18 Concello OB su-c 300,00 € 40.600,00 €
SX-VIAU19 Concello OB su-c 350,00 € 47.150,00 € (
SX-VIAU20 Concello OB su-c 0,00 € 80.500,00 € (
SX-VIAU21 Concello OB su-c 6.250,00 € 221.500,00 € €
Abastecimiento | Concello = - 0,00 €] 4.159.917,00 € (
Hectricidad Concello - - 0,00 €] 1.016.789,64 € {

TOTAL I 4.438.024,72 € 26.435.103,642'

XUNTA DE GALICIA &
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" ESTIMACION
cODIGO XESTOR XESTION TIPO DE SOLO CS:I:EMSA‘;:{%":Q COSTE
EXECUCION (€)
SL-EQ3 Concello OB SR 12.464,00 € 15.580,00 €
SL-EQ4 Concello oB SR 4.608,00 € 5.760,00 €
SL-EQ6 Concello OB SR 10.392,00 € 12.990,00 €
SL-EQ7 Concello OB SR 5.996,00 € 7.495,00 €
SL-EQ8 Concello OB SR 1.328,00 € 1.660,00 €
SL-EQ9 Concello OB NR-HT 69.500,00 € 13.900,00 €
SL-EL11 Concello oB su 344.820,00 € 1.300,00 €
449.108,00 € 58.685,00 €
TOTAL SL Concello 507.793,00 €

TOTAL SX Concello

30.873.128,36 €

TOTAL SL Concello

507.793,00 €

TOTAL CONCELLO

31.380.921,36 €
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5. XUSTIFICACION DOS RECURSOS ECONOMICOS NECESARIOS PARA ACOMETER A
IMPLANTACION E REFORZO DAS REDES DE SERVIZOS E INFRAESTRUTURAS, A
OBTENCION DE SOLO E A EXECUCION DE SISTEMAS XERAIS PARA O CONCELLO

( 3%‘1@
18 NOV 2015

/w
APROBA@S?&wmaos no PXOM,

afes do estudo econémico financeiro, se determino os ingresos extraordinarios
proveitamento urbanistico lucrativo de cesion obrigatoria ao seu favor nos
ue divididos por cuadrienios en funcién da slGa programacion, arroxan o

\ A~ artindg.dos; prezos de repercusion segundo os usos establecidos, os recursos obtidos son o produto de
\ t:ﬁst rezos pola superficie de cesion calculada:

O SECRETARK
SU-NC 1 Q2 Q3 Q4
, cODIGO SITUAC- —’—RNGRESOS INGRESOS INGRESOS INGRESOS

UU-R1 CARBALLO VILA 0,00 € 0,00 € 44.618,40 € 0,00 €
UU-R2 CARBALLO VILA 1.057.452,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
UU-R3 CARBALLO VILA 0,00 € 307.483,00 € 0,00 € 0,00 €
UU-R4 CARBALLO VILA 205.920,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
UU-R5 CARBALLO VILA 0,00 € 372.439,80 € 0,00 € 0,00 €
UU-R6 CARBALLO VILA 0,00 € 272.204,90 € 0,00 € 0,00 €
UU-R7 CARBALLO VILA 0,00 € 759.073,26 € 0,00 € 0,00 €
UU-R8 CARBALLO VILA 0,00 € 0,00 € 129.924,96 € 0,00 €
UU-R9 CARBALLO VILA 0,00 € 0,00 € 281.808,78 € 0,00 €
UU-R10 CARBALLO VILA 301.730,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
UU-R11 CARBALLO VILA 0,00 € 211.314,40 € 0,00 € 0,00 €
UU-R12 CARBALLO VILA 0,00 € 76.037,94 € 0,00 € 0,00 €
UU-R13 CARBALLO VILA 0,00 € 0,00 € 467.313,44 € 0,00 €
UU-R14 CARBALLO VILA 0,00 € 283.536,00 € 0,00 € 0,00 €
UU-R15 CARBALLO VILA 0,00 € 0,00 € 141.456,48 € 0,00 €
UU-R16 CARBALLO VILA 112.249,72 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
UU-R17 CARBALLO VILA 1.097.140,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
UU-R18 CARBALLO VILA 0,00 € 0,00 € 61.530,92 € 0,00 €
UU-R19 CARBALLO VILA 0,00 € 0,00 € 0,00 € 47.459,28 €
UU-R20 CARBALLO VILA 0,00 € 0,00 € 174.481,34 € 0,00 €
UU-R21 CARBALLO VILA 0,00 € 0,00 € 73.563,16 € 0,00 €
UU-R22 CARBALLO VILA 252.171,92 € 0,00 € 0,00 € 156.071,96 €

TOTAL INGRESOS .' 3.026.66)?2,81“ DE é&ﬁ&? ,30 € 1.374.697,48 € 203.531,24 €

Aprobado definitivamente por Orde da Conséllelra
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SECHETARTT = o ‘ ‘rt:;::qist?cua S aiaatee TR "'
N
SITUAC., INGRESOS INGRESOS Lucid@éﬁ&ﬁsez
S-R10 A CRISTINA 0,00 € 0,00 € 128.159,20 € 0,00 €
S-R11 REGO DA BALSA 0,00 € 188.754,80 € 0,00 € 0,00 €
S-11 POL. IND. BERTOA 0,00 € 1.808.848,00 € 0,00 € 0,00 €
S-12 POL. IND. BERTOA 0,00 € 451.584,00 € 0,00 € 0,00 €
S-13 O SIXTO 0,00 € 0,00 € 1.113.095,04 € 0,00 €
S-14 A REVOLTA 0,00 € 0,00 € 157.471,30 € 0,00 €
S-T1 BERTOA OESTE 0,00 € 0,00 € 0,00€| 173.880,81 €
S-R1 AVDA. INSTITUTO 0,00 € 0,00 € 0,00 € 122.455,00 €
S-R2 sisamo 0,00 € 125.258,80 € 0,00 € 0,00 €
S-R12 PEADOS 0,00 € 205.009,80 € 0,00 € 0,00 €
S-R3 BERTOA OESTE 1.779.180,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
S-R4 BERTOA OESTE 0,00 € 0,00 € 0,00 € 127.920,40 €
S-R5 PEDRAS BLANCASY 0,00 € 229.225,70 € 0,00 € 0,00 €
S-R6 REGO DA BALSA 0,00 € 1.297.310,08 € 0,00 € 0,00 €
S-R7 BERTOA ESTE 437.874,14 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
S-R8 VILLA DE NEGREI}| 605.282,70 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
S-R9 PEDRA FURADA 0,00 € 0,00 € 0,00 € 99.687,50 €
S-T2 A BARREIRA 0,00 € 0,00 € 286.317,61 € 0,00 €
S-T3 A BARREIRA 252.742,30 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
S-R13 CARBALLO 0,00 € 0,00 € 120.660,54 € 0,00 €
TOTAL INGRESOS 3.075.079,14 € 4.305.991,18 € 1.805.703,69 € 523.943,71 €
SNR Q1 Q2 Q3 Q4
cODIGO SITUAC. INGRESOS INGRESOS INGRESOS INGRESOS
Al01-POLO1 JARNADOS 338.063,40 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Al02-POLO1 |ARNADOS 0,00 € 0,00 € 138.756,00 € 0,00 €
AI03-POLO1 |ARNADOS 0,00 € 0,00 € 103.718,20 € 0,00 €
AI04-POLO1 |AS LABRADAS 0,00 € 20.433,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL INGRESOS 338.063,40 € 20.433,00 € 242.474,20 € 0,00 €

IEMORIA DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA
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Polo tanto, establecendo unha vixencia do Plan Xeral de dezaseis anos, os recursos obtidos totais
procedentes do 10% de cesién seran 17.198.669,98 €.

En relacion o financiamento da diferenza entre os custes e os ingresos (31.380.921,36 € - 17.198.669,98 €
= 14.182.251,38 €,), reprodlicese a continuacién o dito no balance econdémico do estudo e nas conclusiéns do
mesmo:

En consecuencia, O DESENROLO COMPLETO DO PXOM, SUPORA AO CONCELLO A NECESIDADE DE
INVERTIR CONTRA RECURSOS PROPIOS A DIFERENZA ENTRE AMBAS CANTIDADES, E DICIR,
14.182.251,38 €, QUE PARA UN HORIZONTE TEMPORAL DE 16 ANOS, IMPLICA UNHA INVERSION DE
886.390,71 € ANUAIS, CLARAMENTE INFERIOR AS POSIBILIDADES REAIS DE INVERSION DEDUCIDAS
DO AFORRO NETO ANUAL DOS ULTIMOS DEZ EXERCICIOS.

E necesario indicar no obstante, que da cordo co disposto na lexislacién e vigor, o Concello podera
establecer unha carga de conexién e reforzo de Sistemas Xerais, co obxectivo de recuperar a inversion realizada
hasta esta data en infraestruturas &s que se conectan os novos desenrolos, e asi garantir a renovac:on e
ampliacién dos mesmos. Dada que a ed/f/cabllldade prevista no Plan en solo Urbanizable é de 781.247,36 m’ e
en solo Urbano no Consolidado é de 314.940,34 m?, o total de ed/ftcab/l/dade destes novos desenvolvementos é
de 1.096.187,70 m’; si se establecese unha carga econémica de 13 €m® de edificabilidade para 0s novos
desenrolos, cubririase a totalidade da inversién a soportar polo Concello.

En atencion a o exposto neste Estudio Econémico pédese deducir que o Plan Xeral de Ordenacién é viable
na stia concepcion.

Asi, queda garantida a obtencién de solo e a execucién de Sistemas Xerais a cargo da Administracién local.

Para facer fronte as inversiéns, é suficiente a capacidade inversora do Concello derivada dos presupostos
correntes e das derivadas da propia xestion urbanistica, nas que se incltien a monetarizacién do 10% de cesién
obrigatoria do aproveitamento dos sectores de solo urbanizable, urbano non consolidado e das actuaciéns
integrais

Todo o anterior, sen contabilizar posibles axudas de administracions alleas que colaboren en temas medio
ambientais e de servizos, asi coma a mellora de estradas, equipamentos culturais, educativos, sanitarios, etc.

Por outra banda, o Concello podera decidir si na Xestién do Solo Urbanizable e do solo Urbano no
consolidado, establece en concepto de Conexién e reforzo de Sistemas Xerais unha carga econémica con fin de
sufragar en todo o en parte a inversién a asumir polo Concello.

Despois de determinar o alcance econémico das intervenciéns, asi como a demostracién da capacidade
economica da administracion publica local na financiamento, que foi realizada o longo do presente estudio,
podemos deducir a viabilidade econémica das previsiéns do PXOM.”

Queda pois acreditado os recursos econdémicos e financeiros necesarios para a adquisicion de solo e o
desenvolvemento dos elementos de servizos e sistemas xerais que o PXOM establece para o concello.

E necesario indicar que a normativa do plan contempla a posibilidade de que a financiacién dos
14.182.251,38 € que asume contra recursos propios o concello, poidan repercutirse aos propietarios de dereitos
nos novos desenvolvementos de solo urbano no consolidado e urbanizable, si se considerase o fose necesario.

6. CALCULQ DOS CUSTES DERIVADOS DO MANTEMENTO DAS INFRAESTRUTURAS E
DOTACIONS PARA O CONCELLO

O mantemento das redes de infraestruturas publicas de Abastecemento de auga, Saneamento e
Depuracion, Servizos de recollida e limpeza de Residuos Solidos Urbanos, Rede Eléctrica e Rede de
Telecomunicacions, con concesion administrativa, seran asumidos polas compaiiias concesionarias con cargo as
cotas dos novos abonados.

A continuaciéon mostrase o célculo dos custes de mantemento do resto das infraestruturas e dotaciéns
baseados nos datos aportados polo Concello e dlstnbmdos por cuadrienios, previo resumo dos parametros
urbanisticos de crecemento do muni esmo, que o crecemento da poboacion sera
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O SECRETARIO

Q2 Q4
EDIFICABILIDADE POTENCIAL 269.066,49 m? 484.339,05 m? 44.912,11 m?
VIVENDA URBANO NON CONSOLID. 69.610,99 m? 83.074,78 m? 8.542,00 m?
VIVENDA URBANIZABLE] 117.888,15 m? 84.221,24 m? 10.941,69 m? 16.831,47 m?
VIVENDA NUCLEO RURAL 13.522,54 m? 1.021,65 m? 12.123,71 m? 0,00 m?
TERCIARIO 68.044,81 m? 33.467,38 m? 53.869,12 m? 19.538,64 m?
INDUSTRIAL; 0,00 m? 282.554,00 m? 158.820,79 m? 0,00 m?
INCREMENTO DE HABITANTES 4.059 hab. 8.118,00 hab. 12.177,00 hab. 16.238,00 hab.
REDE VIARIA E DOTACIONS
Superficie de Viarios (a cargo Concello) 106.533,00 m? 126.736,00 m? 22.333,00 m? 74.871,00 m?
Superficie de Viarios (a executar por axentes privados) 173.362,02 m? 236.965,42 m? 118.720,34 m? 25.816,95 m?

Superficie xardins (a cargo Concello) 20.216,00 m? 502.800,00 m? 19.912,00 m? 166.484,00 m?
Superficie xardins (a executar por axentes privados) 96.400,93 m? 216.561,56 m? 93.037,24 m? 13.534,43 m?
CUSTES DE MANTEMENTO ANUAL DE INFRAESTRUTURAS A CARGO DO CONCELLO
Qi1 Q2 Q3 Q4
CONCEPTO RATIO CUSTE (€) CUSTE (€) CUSTE (€) CUSTE (€)
Mantemento de viarios 0,25 €/m?. ano 69.973,756 € /ano| 160.899,11 € /ano 196.162,44 € /ano 221.334,43 € /ano|
Limpeza viaria 12 €/hab. ano 48.708,00 € /ano 97.416,00 € /ano 146.124,00 € /ano 194.856,00 € /ano
Parques e xardins 1 €/m?. ano 116.616,93 € /ano 835.978,49 € /ano, 948.927,73 € /ano| 1.128.946,16 € /ano|
Mantemento alumeado Pdblico xardins 0,06 €/m?. ano 6.997,02 € /ano| 50.158,71 € /ano 56.935,66 € /ano 67.736,77 € /ano
Abastecemento Autofinanciacién 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Saneamento e Depuracién Autofinanciacion 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€
Xestion R.S.U. Autofinanciacién 0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00 €
TOTAL 242,295,70 € [ ano| 1.144.452,31 € | ano| 1.348.149,84 € /ano| 1.612.873,36 € / ano
TOTAL CUADRIENIO 969.182,81 € 4.577.809,24 € 5.392.599,35 € 6.451.493,43 €
CUSTE HABITANTE ANO 59,69 140,98 110,71 99,33

Polo tanto, establecendo unha vixencia do Plan Xeral de dezaseis anos, pédese establecer un custe medio de
mantemento de infraestruturas a cargo do concello por habitante de 102,68 €.

7. CALCULO DOS CUSTES DERIVADOS DA PRESTACION DE SERVIZOS E MANTEMENTO
DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS MUNICIPAIS

Os custes que se calculan neste epigrafe débense ao gasto derivado da inversién municipal en seguridade
e benestar social para o cidadan, incluindo policia, servizos e axudas sociais e os servizos subvencionados, que
no caso do municipio de Carballo son o transporte metropolitano, becas, festas, asociacions, clubs deportivos e

similares.

Qi

Q2

Q3

Q4

CONCEPTO RATIO

COSTO (€)

COSTO (€)

COSTO (€)

COSTO (€)

Seguridade e benestar social

54,95|€/hab. ano

223.042,05 € /ano

446.084,10 € /ano

669.126,15 € /ano

892.278,10 € /ano

Gastos xerais

100,87|€/hab. ano

409.431,33 € /ano

818.862,66 € /ano;

1.228.293,99 € /ano

1.637.927,06 € /ano

Olros gastos e subvenciéns

2,50|€/hab. ano

10.147,50 € /ano

20.295,00 € /ano|

30.442,50 € /ano

40.595,00 € /ano

Mantemento anual equip. Municipais

40|€/hab. ano

162.360,00 € /ano

324.720,00 € /ano

487.080,00 € /ano

649.520,00 € /ano

TOTAL

804.980,88 € / ano

1.609.961,76 € / ano

2.414.942,64 € | ano

3.220.320,16 € / ano

Polo tanto, establecendo unha vixencia do Plan Xeral de dezaseis anos, podese establecer un custe medio
de prestacion de servizos e mantemento de equipamentos de servizos publicos municipais a cargo do concello

por habitante de 198,32 €.

c




_PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

8. (}A'LCULO DOS INGRESOS PARA O CONCELLO DERIVADOS DA POSTA EN SERVIZO DAS
AREAS DE DESENVOLVEMENTO URBANISTICO DO PLAN E DA NOVA POBOACION
PREVISTA

Para cuantificar os ingresos que o Concello recadara polo desenvolvemento do Plan, consideraronse os
factores que intervefien de forma mais significativa de acordo coas ordenanzas fiscais e as taxas facilitadas polo
mesmo.

Por outra banda, para o célculo estimado dos ingresos municipais do Imposto de Bens Inmobles, estimase
un valor catastral de bens inmobles baseado na ponencia de valores publicada pola Direccién Xeral do Catastro,
que para este concello é do ano 2008, no que se establece un Mddulo Basico de Construcion (MBC) de
550 €/m?c, e un Médulo Basico de Repercusion (MBR) para o solo de 450 €/m?2c.

O valor catastral utilizado nos célculos efectuados na presente memoria para cofiecer os ingresos
municipais en concepto de IBI, é o resultado de sumar o valor do solo e o da construcién (unha vez tipificadas as
construciéns de acordo ao Cadro de Coeficientes de Valor das Construciéns en funciéon do uso, clase,
modalidade e categoria, de acordo ao Real Decreto 1020/1993, e tendo en conta que se trata de establecer unha
simplificacién e estandarizacién no conxunto do Plan), coa aplicacion posterior do coeficiente correspondente de
gastos e beneficios de 1,40, afectado todo polo coeficiente de referencia de mercado de 0,50 (fixado na Orden
do 14 de outubro de 1998), ademais de polos coeficientes multiplicadores do valor catastral, tendo en conta que
a ponencia de valores para o Concello de Carballo é do ano 2008.

Efectuado o célculo en base ao anteriormente dito, do que supén en incremento de IBI o desenvolvemento
dos novos desenrolos e as construcions previstas nos mesmos, obtense os seguintes datos:

INGRESOS ANUALES al Q2 Q3 Q4
CONCEPTO RATIO 0s 0s INGRESOS INGRESOS
Incremento L.B. . por novos 0,40%|Vcatastral 880.757,45 € /ano | 2.237.026,46 € /ano | 3.186.711,53 € /ano | 3.336.591,96 € /ano
desenvolvementos
€/ano por novo habitante 216,99 € 275,56 € 261,70 € 205,48 €

Os outros ingresos fixos que obtén o concello polo crecemento poboacional son os derivados da aportacion
anual do Estado, de 173,48 €/habitante; e pola aportacion anual da Comunidade Auténoma, de
113,70 €/habitante.

En conclusién, nunha hipéteses moi prudente, tomando os valores minimos previsibles dos ingresos anuais
por habitante, temos unha cantidade de 492,66 € por habitante e ano.

9. BALANCE DE INGRESOS E CUSTES FIXOS ANUAIS DO CONCELLO

Dos epigrafes anteriores, dedlcese o seguinte:

e CUSTES DERIVADOS DO MANTEMENTO DAS INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS PARA O
CONCELLO: 102,68 €/habitante e ano

e CUSTES DERIVADOS DA PRESTACION DE SERVIZOS E MANTEMENTO DE EQUIPAMENTOS
PUBLICOS MUNICIPAIS: 198,32 €/habitante e ano

e INGRESOS PARA O CONCELLO DERIVADOS DA POSTA EN SERVIZO DAS AREAS DE
DESENVOLVEMENTO URBANISTICO DO PLAN E DA NOVA POBOACION: 492,66 €/habitante e ano.

Asi pois, 0 balance de ingresos e gastos anuais arroxa un saldo favorable de:
492,66 € - 102,68 € - 198,32 € = + 191,66 € / habitante e ano

APROBADO PROVISIONALMENTE
XUNTA DE GALICIA POLO PLENO

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira o
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - CONCELLO DE CARBALLO

10. INVERSION NA EXEQUCI()N DE DOTACIONS A CARGO DO CONCELLO PARA SERVIZO
DA NOVA POBOACION

En canto a construcién de equipamentos, € necesario sinalar que corresponderalle & facenda autonémica a
construcién dos relacionados directamente coa prestacion dos servizos de sanidade, educacién e parte dos
equipamentos sociais.

O concello, debera asumir a ampliacién necesaria dos inmébeis onde se sitlan os servizos xerais necesaria
para o incremento poboacional, asi como a execucién de equipamentos deportivos e parte dos equipamentos
sociais. Determinase a continuacién o importe dos ingresos en base aos cales terd que facer fronte a estas
inversions, computandose como tales os ingresos extraordinarios polas licenzas de construcién (nas que residira
a poboacioén a cal prestaselle o servizo), e o excedente dos ingresos fixos anuais calculados no epigrafe anterior.

INGRESOS INICIAIS Q1 Q2 Q3 Q4

CONCEPTO RATIO INGRESOS (€) INGRESOS (€) INGRESOS (€) INGRESOS (€)

(2,50 % urbanlocslg urbanizables) 250 PEM 2.382.821,82 € 2.624.620,34 € 1.872.890,08 € 365.498,44 €
(2% ncleo rural e rustico) 2,00% P.E.M.

Licenzas de obra - residencial 101,65 €llicenza 136.225,69 € 114.063,28 € 77.605,88 €| 17.194,76 €
Licenzas de obra - industrial/terciario 169,41 €llicenza 7.684,98 € 35.691,45 € 24.021,20 € 2.206,69 €|
Licenzas de primeira ocupacion 67,76 €llicenza 90.808,19 € 76.034,70 € 51.732,16 € 11.462,05 €
Licenzas de apertura tramitacion ordinaria 201,34 €/activ 8.562,59 € 39.767,34 € 26.764,37 € 2.458,69 €
Licenzas de apertura actividades molestas 335,97 €/activ 14.288,13 € 66.358,56 € 44.660,89 € 4.102,75€
TOTAL INGRESOS CADA CUADRIENIO 2.640.391,41 €| 2.956.535,68 € 2.097.674,58 € 402.923,37 €

A execucién dos equipamento a cargo do concello realizarase no tempo en base aos recursos
extraordinarios dispofiibles derivados dos ingresos por licencias calculados, e os excedentes dos ingresos fixos
calculados no epigrafe anterior (191,66 € / habitante e ano).

11. GARANTIA DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA

Por todo o exposto anteriormente, a SOSTIBILIDADE econémica do Plan queda garantida polo balance
previsto entre os custes fixos de mantemento de infraestruturas e dotaciéns, e os ingresos fixos municipais pola
nova poboacion, existindo un saldo favorable que garante o cumprimento por parte do concello das stas obrigas.

Asi mesmo, quedou garantida a posibilidade de poder dedicar os ingresos extraordinarios derivados da
edificacion dos novos desenrolos para a execucion das dotaciéns que lle corresponde construir ao concello,
xunto aos que haberia que engadir os posibles excedentes do balance de custes e ingresos correntes.

E necesario resefiar que no calculo efectuado nos se tivo en conta a posibilidade contemplada na normativa
do plan de que o concello pode impofier aos propietarios de aproveitamento lucrativo en novos
desenvolvementos a asuncién do custe de execucion dos sistemas xerais e dos sistemas locais que prevea
asumir contra o presuposto corrente (14.182.251,38 €), que si fose necesario, tal e como se establece no PXOM,
constitden un importante colchén para posibles variacions nas previsiéons e estimacions de ingresos e gastos,
incluidas nos estudios.

A ordenacién municipal que presenta o Plan Xeral para o municipio de Carballo € economicamente sostible,
con un fluxo de caixa positivo para o horizonte de vixencia do mesmo.
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12. SUFICIENCIA E ADECUACION DO SOLO DESTINADO A USOS PRODUTIVOS

O Plan Xeral prevé un crecemento residencial sostido, & vez que planifica superficie de solo para o
desenvolvemento da actividade produtiva co fin de atender as necesidades derivas do crecemento urbano e da
actividade econémica na localidade. Neste senso, establecéronse catro sectores industriais en solo urbanizable
delimitado e tres terciarios tamén en solo urbanizable delimitado, cunha oferta que debera sumarse & existente
na actualidade, pois como quedou posto de manifesto da memoria do presente PXOM, a dia de hoxe existen
importantes superficies urbanizadas de solos destinados a usos industriais e actividades econémicas. Esta futura
oferta de solo para usos produtivos permitird manter e incrementar no municipio a actividade econémica e a
diversificacién da mesma.

Entendemos que o Plan Xeral de Carballo, presenta un correcto equilibrio e é adecuado para os
requirimentos e necesidades socioeconémicas do concello.

A Corufia, setembro do 2015
O equipo redactor do PXOM
O Arquitecto

Fdo.: Alvaro Fernandez Carballada
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