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PLAN DE PARCIAL S-R3, CARBALLO

INTRODUCCION:

El presente Plan Parcial incorporado como ordenacién pormenorizada al PXOM en
revision, da cumplimiento al articulo 57.2 de la LOUG. Este documento contiene la documentacién
requerida en la Ley 9/2.002, de 30 de diciembre, de ordenacién urbanistica y proteccién del medio
rural de Galicia, (en adelante L.O.U.G.):

I.- Memoria justificativa de sus determinaciones.
Il.- Ordenanzas reguladoras necesarias para su ejecucion.
ll.- Plan de etapas.
IV.- Evaluacion econdémica de la implantacién de los servicios y ejecuciéon de las obras de
urbanizacién, incluidas las conexiones con los sistemas generales existentes y su ampliacién o
refuerzo.
V.- Estudio de sostenibilidad ambiental, impacto territorial y paisajistico
VI.- Planos:
- De situacion y delimitacion del sector.
- De informacién incluido el catastral.

- De ordenacion.
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O SECRETARIO

I.- MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DES
DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL.

I .1.- oBJETO.

En orden a lo establecido en el articulo 66 de la Ley 9/2.002, de 30 de diciembre, de
ordenacion urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia, (en adelante LOUG), el presente
Plan Parcial tiene por objeto establecer las determinaciones estructurantes de la ordenacion
urbanistica necesarias para la transformacion de los terrenos clasificados como Suelo urbanizable

en el presente PXOM e incluidos en el ambito del S-R3, contenido en el PXOM en Revision.

I.2.- PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA FORMULACION DEL PLAN
PARCIAL.

Se incorpora el presente plan parcial en el PXOM en revisién dando cumplimiento al articulo 57.2
de la LOUG.

I.3.- PROMOTOR.

Se trata de un plan de iniciativa privada, en la que los promotores se corresponden con la
comunidad de propietarios del ambito, agrupados en la Comisién Gestora para el desarrollo del
“SRAU RESIDENCIAL 1” del PGOM de Carballo, representada por D. JUAN CANCELA
SANCHEZ, y con domicilio a efectos de notificaciones en la Rua Desiderio Varela n® 8, 1°, en
Carballo. Las identidades de los integrantes, propiedades actuales, fincas catastrales, domicilios y

demas circunstancias se detallan en el anexo A del presente documento.

I.4.- FINALIDAD.

Consiste basicamente en la transformacion urbanistica de los terrenos incluidos en el
ambito de referencia para proceder a su urbanizacion y edificacién dirigida a la construccion de
viviendas, (en un nimero maximo de 445), entre las que se incluyen las reservas para viviendas
sujetas a régimen de proteccion publica que se establecen en el articulo 64.f de la LOUG; asi

mismo se pretende la implantacién de una dotacion de tipo comercial.

I.5.- DETERMINACIONES LEGALES.

La posibilidad de la incorporacién al proceso de desarrollo urbanistico del ambito que se

desarrolla mediante la formulacion y tramitacion del presente Plan Parcial se 8n&uentra dentro de
XUNTA DE GALICI
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I.6.- INFORMACION URBANISTICA.

1.6.1.- DELIMITACION DEL SECTOR.

El ambito de S-R3, abarca una superficie total de 284.636 m2 y con los lindes siguientes:

o v IR

. fNorte: En linea quebrada de 681,78 m. de longitud, zonas verdes y equipamientos,

%

écorrespondientes al Poligono Industrial de Bértoa, y propiedad del Ayuntamiento de
zCarbaIIo.
- ¥ Sur: En linea quebrada de 716 m., terrenos que se corresponden con las parcelas
. catastrales: 100, 108, 109, 251, 133 y parte de la 234; todas ellas del poligono 239 del
catastro de rustica y 02, 04, 07, 14, 15 y 16 del poligono 60648 del catastro de urbana,
g 110, parte de la 109 y parte de la 100; todas ellas del poligono 239 del catastro de
rustica, y parte de la 6064804 del catastro de urbana,

Yai

g

tica IEI
a Linares

Este: En linea quebrada de 388 m., pista municipal asfaltada que enlaza por su
extremo sur con la carretera AC-552, (A Corufia — Cee) y por su extremo norte con la
carretera que une la misma via autondémica con el acceso norte de la autopista AG-55.

- Oeste: En linea quebrada de 765,63 m., camino publico.

Teniendo en cuenta lo anterior la delimitacion del suelo urbanizable denominado en el
PGOM como S-R3, queda delimitado por el presente Plan Parcial como sigue:
SUPERFICIE: 296.530 m2
LINDEROS:

- Norte: En linea quebrada de 681,78 m. de longitud, zonas verdes y equipamientos
correspondientes al Poligono Industrial de Bértoa, y propiedad del Ayuntamiento de
Carballo.

- Sur: En linea quebrada de 721.83 m., terrenos incluidos en el ambito del SRAU
RESIDENCIAL 2 del PGOM, que se corresponden con las parcelas catastrales: 107, 108,
parte de la 93, parte de la 94, parte de la 98, parte de la 100, parte de la 109, parte de la
112, parte de la 251 y parte de la 133, todas ellas del poligono 239 del catastro de
rustica; y parte de las parcelas 6064801 y 6064804 del catastro de urbana.

- Este: En linea quebrada de 388 m., pista municipal asfaltada que enlaza por su
extremo sur con la carretera AC-552, (A Corufia — Cee) y por su extremo norte con la
carretera que une la misma via autonémica con el acceso norte de la autopista AG-55

- Oeste: En linea quebrada de 765,63 m. camino publico.

I.6.2.- CLASIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS COLINDANTES.

Los terrenos colindantes se encuentran clasificados como suelo rustico y suelo urbano.
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parcelas, cuyas superficies, luego de realizar las mediciones oportunas, prop|“térf05*aetuales~LN

referencias catastrales se detallan en el ANEXO A del presente documento.

1.6.4.- TOPOGRAFIA.

Como se puede apreciar en el plano I-3, el ambito del presente Plan Parcial presenta unos
perfiles topograficos practicamente planos con una leve pendiente de apenas un 1%, con caida de
norte a sur, donde a lo largo del lindero norte (linde con los terrenos de cesion del Poligono
Industrial) las cotas oscilan entre los 108 y 110 m. de altitud y en el extremo sur nos encontramos
con cotas de entre 104 y 106 m.

En sentido transversal, es decir desde el camino publico con el que linda por el oeste
hasta la carretera municipal, por el este, los terrenos presentan un perfil abovedado situandose las
cotas mas altas en la parte central del ambito, alrededor de los 110 — 106 m. y con caidas hacia
ambas vias de borde, menos pronunciadas hacia el camino del oeste, 104 — 106 m. y algo mas

pronunciadas hacia la carretera, cuyas cotas de rasante oscilan entre los 100 y los 102 m.

I.6.5.- USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES DENTRO DEL
AMBITO.

En cuanto a los usos del suelo dentro del ambito apenas existen terrenos cultivados, se
trata mayoritariamente de monte bajo, predominando los arbustos (xestas) y matorral asi como
plantaciones discontinuas de pinos y eucaliptos de escaso porte. En la proximidad de las viviendas
existentes fuera del sector, en la zona mas cercana al lindero sur, aparecen muy puntualmente
pequeiias superficies vinculadas a las viviendas mas préoximas destinadas a pasto.

No existe ningun tipo de edificacién dentro del sector.

En cuanto a las infraestructuras existentes dentro del ambito, Unicamente cabe resefar
tres lineas aéreas de media tension de 20 KV, una de las cuales sigue una trayectoria norte — sur
en el centro del sector mientras las otras dos lo atraviesan por la mitad sur en direccién sureste —

noroeste.
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I.7.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GF 5 18 NOV 2015

I.7.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Se adjunta la ficha del PXOM

DENOMINACION S-R3
AREA DE REPARTO ARS-R3
SISTEMAS XERAIS ADSCRITOS A AREA DE REPARTO SX-VVAUOT

SISTEMAS XERAIS INCLUIDOS NA AREA DE REPARTO

SX-VI1A | SX-EQ1/ SX-EL3
SECTORES DA AREA DEREPARTO

UNICO
CLASE DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO
USO GLOBAL RESIDENCIAL
USOS PROHIBIDOS INDUSTRIAL
USOS COMPATIBLES ORESTO

TIPOLOXIA PREDOM INANTE FAMILIAR ILLADA

SISTEMAS EXISTENTES NA AREA DE REPARTO (Xerais/ Locais)

Espazos Libres e Zonas Verdes

0,00 m?
Equipamentos 0,00 m*
Dominios puiblicos existentes totais 539,00 m?
PARAMETROS DO APROVEITAMENTO
; SUPERFICIE NETA DA AREA DE REPARTO 296530,00 m?
% SUPERFICIENETA DO SECTOR 296530,00 m?
= COEFICIENTE DE EDIFICABILIDADE 0,30 m¥m?
% EDIFICABILIDADE MAXIMA DO SECTOR 88959,00 m?
a 3 APROVEITAMENTO TIPO DA AREA DE REPARTO 0,26575900 ua/m?
'% E EXCESO DEAPROVEITAMENTO Oua
2 >
% N é
82 _EJ CESIONS ESTIPULADAS DA AREA SISTEMAS LOCAIS ADSSIiLI:I‘IMOASSOxsERé‘I"?)R IN(:S:?J}-IDEgS'A:CZ(EEQ':'S(JR
S % g Espazos libres e zonas verdes 30538,00 m? 0,00 m? 13344,00 m*
2 8 -~ Equipamentos 9073,00 m? 0,00 m? 4448,00 m*
<= Dotacién Autonémica 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
Viario - Aparcamentos POR LOUG

$52,00m* 722500 m?
, E}x .
SIXESTION
@“;
2 g2y

#§/ INICIATIVA DE PLANEAMENTO

PRIVADA
FIGURA DEPLANEAMENTO =
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PRAZO P cuadrienio

CRITERIOS DE ORDENACION, XESTION E EXECUCION
Ambito e Obxectivos

O sector sitiase ao Norte da vila de Carballo e ten localizadas as suas cesiéns en contacto coa zona verde do poligono industrial de Bértoa, facendo
atransicién entre os diferentes usos.

Criterios de ordenacién, xestién e execuciéon
O uso caracteristico é o residencial cun 88,76%0 1124%

acomercial- i0.A éde 1 viv/ha. A edificabilidade (0.30m?m?) do
poligono na sta parte residencial destinarase nun 7104 a uso residencial en tipoloxia familiar, e o restante a uso residencial en vivenda en algin

réxime de proteccion. Incorporase o documento de desenvolvemento do sector,no Tomo Xldo presente PXOM, para dar cumprimento ao arligo
57.2daLOUG.Enrelaciéncoas iéns as redes exi b

cerrar a malla de abastecemento e conectarse na Avenida de Bertoa e
poligono industrial. A rede de pluviais debera conectarse no rego da Balsa e fecais na Avenidados Abetos. Ao sectorimplitaselle tamen a actuacion
urbanizadora AU-01de 1652 m2 para conectar o sistema xeral viario do sector coaria Cobre e Isaac Albeniz.

OBSERVACIONS

Os gastos derivados das conexiéns e reforzos de sistemas xerais correran a cargo do sector. Reflictese no PXOM a o én pori izada do
émbito. O proxecto de rep: lacién p 4 axustaras p las resul xa edificadas limitrofes.
Obterase, con carga ao 4mbito, 0 SXVFAUO1conforme as rasantes grafadas nos planos de ordi ién. Reali dicié

sonoras ao Iongo
a,unha vezconcluidas as obras de urbanizacién do sector, co fin de no caso de

das parcelas de uso residencial mais préximas ao poligono de Bérto
i s, se establ 1 as medid t que 0 seucl

no cumprirse os obxecti de calidad. Y
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I.7.2.- DETERMINACIONES PARTICULARES.

1 3 O 3
El presente documento se adecuada a la normativa contenidal\e 'XOM desarrollando la

edificacion en vivienda unifamiliar.

I.7.3.- UsO GLOBAL, TIPOLOGIAS, EDIFICABILIDAD, Y DENSIDAD RESIDENCIAL.

I.7.3.1.- usos Y TIPOLOGIAS.
Como se ha detallado en el apartado anterior el PGOM establece para el ambito el uso de
vivienda unifamiliar con tipologia predominante aislada y como usos prohibidos el industrial, siendo

el resto compatibles, pudiéndose hacer viviendas unifamiliares, aisladas, adosadas y pareadas.
En el capitulo Il, se desarrollara la ordenanza correspondiente.

I.7.3.2.- EDIFICABILIDAD Y DENSIDAD RESIDENCIAL.

En la ficha correspondiente al sector que se reproduce en el apartado I.7.1, anterior, se
fija para dicho ambito (con una superficie neta total de 296.530 m?), una edificabilidad de 0,3m?*m?

sobre la totalidad del suelo. Dando u aprovechamiento lucrativo de 88.959 m?

- EDIFICABILIDAD: 0,3 m2/m2 aplicables sobre la totalidad de la superficie delimitada.
296.530 m? x 0,30 m*m? = 88.959 m?

- DENSIDAD RESIDENCIAL: 15 viviendas por hectarea sobre la totalidad de la
superficie delimitada.
15 viviendas x 29,653 Ha. = 445 viviendas

I.7.4.- OTRAS DETERMINACIONES DERIVADAS DEL P.G.O.M.

Se establece asi mismo en el Plan General la inclusién de un trazado viario de sistema
general de 20 m. de ancho, ver plano I-6.1, que atraviesa el ambito de nordeste a suroeste,
enlazando:

- Por el extremo nordeste, en su prolongacién fuera del ambito, entre la zona verde del
Poligono Industrial de Bértoa, con la rotonda a la que acomete el acceso norte a Carballo desde la
Autopista AG-55 y desde la que se accede al propio Poligono.

- Por el extremo suroeste, en su prolongacion a través de los terrenos rusticos y suelo
urbano, hasta su interseccién con la Carretera de Razo (CP-1902, Razo — Carballo) y en
continuidad con la prolongacion de la Rua Pert, en las inmediaciones del Centro Comercial
Bergantifios. '
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I.7.5.- DETERMINACIONES RELATIVAS A LA CONEXIO LOS SISTEMAS GENERALES
O SECRETARIO
EXTERIORES AL SECTOR. CAPACIDAD DE LAS REDES |VIARIA Y DE SERVICIOS
EXISTENTES. TERRENOS NECESARIOS PARA (LA CONEXION CON LOS SISTEMAS

GENERALES.

Se determinan las siguientes Conexiones:

A. CONEXION CON EL S.G. VIARIO.

La conexién del nuevo sector con la estructura general viaria prevista por el PGOM de
Carballo queda garantizada por medio de un vial de sistema general que enlazara la carretera
AC-552 en la zona conocida como “A Revolta”, cerca de la factoria de Industrias Calvo, con la
glorieta de acceso al enlace norte de la autopista AG-55, situada en el poligono industrial de
Bértoa.

En concreto se vincula a esta actuacion la apertura del tramo de la via de sistema general
descrita en el parrafo anterior que discurre entre la carretera CP-192 Carballo — Razo y la glorieta
situada en el poligono de Bértoa, y que hemos denominado en los planos como vial 1, (ver plano
1.6.1). Con el fin de ejecutar la conexién por el extremo norte con la glorieta, sera necesario ocupar
fuera del nuevo sector una superficie de 1.379 m2, entre las zonas verdes del Poligono Industrial,

propiedad del Ayuntamiento.

Ademas de esta conexién fundamental, se contempla la apertura de otras también
previstas en el PGOM, que se reflejan en el plano de informacién I-6.1:

. -m“mﬂEVla de seccién variable (12/14/16 m.), que hemos denominado vial 2, que se
4

(&

A

© zdesarrolla en direccién sur — norte, partiendo del suelo urbano consolidado de la zona
% 1de Bértoa, atravesando el SRAU RESIDENCIAL 2 y enlazando con una via existente
8 .

c ’ . . . . ..

= del Poligono Industrial de Bértoa. Con el fin de ejecutar la conexion por el extremo

N

Y @ " , 7 .

b 5 norte con el vial del poligono, serd necesario ocupar fuera del nuevo sector una
N

> a 0 TS . .

§:§< ;Dg superficie de 1.127 m2. propiedad del Ayuntamiento.

=

88 <% Via de 16 m. de seccién, que hemos denominado como vial 3, en direccién este —
@2 )

T & 3 . . . .

;g — oeste que enlaza con la via de acceso que une la glorieta existente en le poligono de

NUEAL 0g > ’ P . .y .

(e Beértoa con otra prevista en el PGOM y por el Plan Sectorial de ordenacion de areas
EER- i . ., . "
ﬁg % empresariales para la ampliacién del referido Poligono en la carretera AC-552.

5% &

Via existente que delimita el sector por el este, para la que se prevé su refuerzo,
pasando de los 6/7 m. actuales hasta los 12 m.

- Via de 12 m. de ancho que acomete al vial 1 en el extremo sur del sector (ver plano
1.6.1). Con el fin de ejecutar la conexién con el viario existente, sera necesario ocupar
fuera del nuevo sector una superficie de 936 m2, correspondiente a los sobreanchos

laterales del camino existente.
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tructura general y

Todas estas vias garantizan sobradamente la conexiéon del ambitd

organica del territorio del T.M., ademas se prevén secciones para lo #;ylaglpmlm—; pales superiores
\s T o

a los determinados en el PGOM: ‘\\ 5 Oy

; : : , ; o b '
- Lavia de sistema general (vial 1), que discurre en direccitmsuroeste—-noreste-que-el /L

PGOM se establece de 20 m., se proyecta con 24 m. dentro del sector.

- Las vias que enlazan en el Poligono Industrial de Bértoa y en el acceso desde la
AC-552 hasta la rotonda de acceso al propio poligono y al acceso norte a la AG-55,
(vias 2 y 3), que se prevén en el PGOM con 14 m., se proyecta en el presente Plan

con 16 m. dentro del sector.

Con estos refuerzos, que superan ampliamente las previsiones del planeamiento general y con los
anchos minimos de 12 m. que se establecen para todas la vias secundarias de acceso a las
parcelas, queda garantizada con holgura la capacidad de la red viaria, asi como la posibilidad de
poder implantar el servicio publico de transporte por las vias principales y la recogida de residuos

soélidos urbanos en todas las calles de la nueva urbanizacién.

B. CONEXION CON LOS S.G. DE SERVICIOS BASICOS.
- SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Y EVACUACION DE PLUVIALES.

Tal y como se puede apreciar en el plano de informacion 1-6.2, existe un colector de

alcantarillado de PVC, con una seccién de 315 mm., situado al oeste de la actuacion, que discurre
paralelo al “Rego da Balsa”, y que tiene su origen en el Poligono Industrial de Bértoa. A dicho
colector acometeran por gravedad las aguas residuales que se producen en la mitad oeste del
sector, para lo cual sera necesario la ejecucion de una canalizacion de conexién que discurrira a lo
largo de un camino que parte del que linda con el ambito delimitado en el presente Plan por el
oeste. En lo que a la red de pluviales se refiere esta discurrird paralela a la anterior, sobre dicho
camino, con la salvedad de que entregara directamente al “Rego da Balsa”.

Por la vertiente este del sector existe otro colector de fecales de las mismas
caracteristicas, (PVC 315), que discurre paralela a la AC-552 y que al igual que la anterior termina
en la EDAR municipal. También en este caso sera necesaria la ejecucién de una conduccién de
conexién que recoja las aguas residuales de la mitad este del sector y por gravedad las conduzca
al colector general. Las aguas pluviales de la mitad este del sector también seran evacuadas por
gravedad por un conducto paralelo a la anterior, con la salvedad de que descargara a la cuneta de
la AC-552 de donde seran conducidas al “Rego da Bértoa".

Como posteriormente se justificara (apartado 1.9.6.2 de esta memoria), los colectores de
fecales existentes, a los que se ha hecho referencia arriba, asi como la cuneta tienen capacidad

suficiente para evacuar todo lo recogido en el ambito que nos ocupaXasil LM I3g demandas
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- ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE. 9 0o SECH[{AH?’
Lo EN el entorno de la actuacion, se dispone de una c ' Bion di} agua“potable de fundijcion

ductil de agua potable que discurre por ambos margenes de la-Garretéra AC-552 y se deriva hasta
la glorieta que constituye el acceso norte a la autopista AG-55 y al Poligono Industrial, (ver plano
de informacion 1-6.2). Se prevé en este caso la conexion en dos puntos:

- Al norte de la actuacion en el extremo superior del vial 1.

- Al este por medio de una conduccién de similares caracteristicas hasta su enlace con

la canalizacién que discurre por la AC-552.

El objeto de la realizacion de esta doble conexién, es el asegurar permanentemente el
suministro de agua formando una red mallada.

Al igual que en el caso anterior, tal como se justificara en el apartado 1.9.6.2 de esta
memoria las canalizaciones del entorno tienen caudal suficiente para realizar el suministro
necesario en el ambito que nos ocupa asi como las demandas actuales, por lo que no sera

necesario proceder a refuerzo alguno.

- RED DE ENERGIA ELECTRICA.

Como se ha dicho con anterioridad, el ambito esta atravesado actualmente por tres lineas
aéreas de Media Tension (15 y 20 KV), (ver plano de informacion 1-6.2), denominadas Linea CBL
703, CBL 704 y CBL 711, las cuales se transformaran en subterraneas y se intercalaran los C.T.

que se describen en el apartado 1.9.6.3 de esta memoria.

- RED DE TELECOMUNICACIONES.
La red de enlace de telefonia se conectara con la red de “TELEFONICA ESPANA, S.A.” que

discurre por la parte Norte del ambito en direccién al Poligono Industrial de Bertoa, ver plano 1-6.2,
desde esta se conectara con los RITU que se ubicaran en las parcelas de servicios técnicos que
se prevén en el presente Plan Parcial, tal y como se define en el apartado 1.9.6.5 de esta
memoria.

La red de enlace de Cable al igual que sucede con la red de telefonia se conectara con la red

de “R" que discurre por la parte Norte del ambito en direccién al Poligono Industrial de Bertoa,
para desde esta, conectar con los RITU que se ubicaran en las parcelas de servicios técnicos que

se prevén en el presente Plan Parcial, tal y como se define en el apartado 1.9.6.5 de esta

memoria.

- RED DE GAS.

Actualmente Repsol Gas dispone de una concesion administrativa para 75 afios, para el
suministro del gas denominado “Propano Comercial’ canalizado al casco urbano de Carballo,
aunque la red se ha disefiado para que pueda distribuir por ella gas natural. Aprovechando el

hecho de que la actual red de Repsol pasa por el punto Norte del ambito, (ver plano de
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infraestructura de gas de la urbanizacion, conectando la misma a esta

tal como se define en el apartado 1.9.6.6 de esta memoria.

En cuanto a la implantacién del servicio publico de transporte y de recogida de residuos
solidos urbanos cabe sefialar que el servicio de basuras podra funcionar por todas las vias del

sector mientras que el servicio publico de transporte discurrira exclusivamente por el vial 1.

I.8.- PREVISIONES DE SUELO PARA DOTACIONES
I.8.1.- RESERVAS MiNIMAS DE SUELO PARA DOTACIONES DE CARACTER GENERAL

- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES DE DOMINIO Y USO
PUBLICO, en proporcién no inferior a 15 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados
construibles de uso residencial.

- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DE TITULARIDAD PUBLICA, en
proporcion no inferior a 5 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles de uso
residencial.

Aplicando estos coeficientes a los m2 construibles del sector:
296.530 m2 x 0,3 m2/m2 = 88.959,00 m2c.

DOTACION Art. 47 LOUG CALCULO RESERVA MINIMA

S.G. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES | 156m2 / 100 m2c de uso | 88.959,00 m2 x 0,15 13.343,85 m2

DE USO Y DOMINIO PUBLICO residencial
S.G. DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO |5m2 / 100 m2c de uso | 88.959,00 m2 x 0,05 4.447,95 m2
DE TITULARIDAD PUBLICA residencial

I.8.2- RESERVAS MINIMAS DE SUELO PARA DOTACIONES URBANISTICAS DE
CARACTER LOCAL

- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS DESTINADOS A PARQUES, JARDINES, AREAS
DE OCIO, EXPANSION Y RECREO DE LA POBLACION:

En éambitos de uso residencial u hotelero : 18 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables y como minimo el 10% de la superficie del ambito.

- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS DESTINADOS A LA PRESTACION DE
SERVICIOS SANITARIOS, ASISTENCIALES, EDUCATIVOS,M&U&%IP&PORTIVOS Y

OTROS QUE SEAN NECESARIOS: Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio
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En ambitos de uso residencial u hotelero: 10 metros ¢ iadradsi de suelq Rorcada, 100 metr%s

cuadrados edificables.

- PLAZAS DE APARCAMIENTOS DE VEHICULOS:

En ambitos de uso residencial, hotelero o terciario: 2

cuadrados edificables ,de las que, como minimo la cuarta parte seré de dominio publico.

DOTACION Art. 47 LOUG CALCULO RESERVA MINIMA

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS | 18m2 / 100 m2 edificables | 88.959,00 m2 x 0,18 16.012,62 m2

10 % Superficie del &mbito | 297.069 m2 x 10 % 29.706,90 m2
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS | 10m2 /100 m2 edificables | 88.959,00 m2 x 0,10 8.895.90 m2
PLAZAS DE APARCAMIENTO 2plazas/100m2 edificables 88.959,00 x 0,02 1.779 plazas

¥ de dominio publico Yax1.779 445 plazas

I.8.3.- RESERVAS MINIMAS DE SUELO PARA DOTACIONES SEGUN ANEXO AL

REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO, (RPU). (R.D. 2159/1978, de 23 de junio).
Articulo 9: 445 viviendas > 250 viviendas: y < 500 viviendas : UNIDAD BASICA

- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO:

SUPERFICIE MINIMA 10 % de la superficie ordenada | 296.530 m2 x 0,10 29.653 m2
JARDINES 15 m2 por vivienda 15 m2 x 445 6.675 m2
AREAS DE JUEGOQ Y RECREO NINOS | 3 m2 por vivienda 3 m2 x 445 1.335m2 | 8.010 m2

- CENTROS CULTURALES Y DOCENTES:

PREESCOLAR - GUARDERIA 2 m2 por vivienda [ 2 m2 x 445 = 890 m2 (minimo: 1.000 m2) | 1.000 m2

E.G.B. 10 m2 por vivienda | 10 m2 x 445 = 4.450 m2 | (minimo: 5.000 m2) | 5.000 m2

- SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

PARQUE DEPORTIVO 6 m2 por vivienda 6 m2 x 445 2.670 m2
EQUIPAMIENTO COMERCIAL 1 m2c por vivienda 1 m2 x 445 445 m2c
EQUIPAMIENTO SOCIAL 3 m2c por vivienda 3 m2 x 445 1.335 m2c (*)

(*) Considerando una edificabilidad de 1 m2/m2 para este tipo de equipamientos, le corresponderian 1.335 m2 de suelo.

- APARCAMIENTOS
1 Plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de edificacién : 88.959,00 m2c / 100 = 890 plazas.

Maximo en dominio publico: 50 % = 890 x 0,5 = 445 plazas. XUNTA DE GALICIA
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I.9.1- CRITERIOS Y PRINCIPIOS DE LA ORDENACION PR :
PLAN PARCIAL.

- LA INTEGRACION DE LA NUEVA ORDENACION CON LAS PREEXISTENCIAS; PAISAJE,

TOPOGRAFIA E INFRAESTRUCTURAS..

_EL PRESENTE

Tal y como se aprecia en el plano O-1, en el que se contiene la ordenacién
pormenorizada, se han tenido muy en cuenta los elementos del entorno de la actuacién, tanto del
entorno natural: paisajisticos y de topografia existentes; del entorno transformado adyacente:
redes viarias, de servicios y conexién con la trama urbana existente; asi como las previsiones de

ordenacion que de modo orientativo se establecen en el PGOM.

- La conexién viaria: En este sentido la ordenacion propuesta se apoya en los siguientes
trazados:

VIALES PRINCIPALES: Se trata de los viales 1, 2 y 3, que vienen establecidos en los planos de
ordenacion del PGOM. y resultan determinantes a la hora de configurar la malla sobre la que se

apoyara la ordenacion.

El primero de ellos (vial 1), calificado como sistema general por el PGOM, viene a constituirse en

el eje de la actuacion. Se trata de un trazado viario con una longitud total de 1.617 m., entre la
carretera CP-1902 Carballo — Razo, y la glorieta del enlace norte de la autopista AG-55, de los
cuales 711 m. se desarrollan dentro del ambito delimitado en el presente Plan Parcial. Como se ha
dicho con anterioridad, discurre en sentido nordeste a suroeste, abarcando:

- Por el extremo nordeste, en su prolongacién fuera del ambito en una longitud de 51 m.,
sobre los terrenos destinados a zona verde del Poligono Industrial de Bértoa.

- Por el extremo suroeste, en su prolongacion a través de los terrenos incluidos en los
antiguos SRAU RESIDENCIAL 2, (409 m.), y los POLIGONOS 4 y 5 de suelo urbano, (188 m. y
258 m. respectivamente), hasta su interseccion con la Carretera de Razo (CP-1902, Razo-
Carballo) y en continuidad con la prolongacion de la Rua Pert, en las inmediaciones del Centro
Comercial Bergantifios.

Entendemos que la ejecucion de este trazado viario, es de gran importancia no solo para
la actuacion que se pretende y su entorno, sino para la totalidad del casco urbano de Carballo,
puesto que enlaza de forma y manera directa el mismo centro del nicleo pasando por el area

comercial mas importante, con la autopista.

En cuanto al ancho del vial, observamos que en el PGOM viene predeterminado con un

ancho de 20 m., siendo coherentes con la importancia que atribuimos al dicho trazado hemos
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la actuacion propuesta en

Fuera del sector en su prolongacién hasta la glorieta se mantiene el ancho previsto en el PGOM,
para no reducir las superficies destinadas a espacios libres, no obstante se mantiene el ancho de
calzada para vehiculos del tramo precedente, (dentro del sector: 14 m.), en detrimento de las
bandas laterales de aparcamiento.

La ejecucién de la prolongacion viaria hacia el noreste, (hasta su conexién con la glorieta),
ha sido incluida en la evaluacién econémica que se desarrolla en el capitulo IV, del presente

documento.

- Viales 2 y 3: Se corresponden con trazados viarios de 14 m. previstos en el planeamiento
general, que en el presente Plan Parcial reforzamos una vez que pasan a ser considerados como
viarios principales ampliando su ancho a los 16 m. en consonancia con lo establecido en el
apartado 2 del articulo 48 de la LOUG.

El vial 2 atraviesa el ambito coincidiendo con su eje norte — sur. El desarrollo dentro del
sector es de 540 m. continuando hacia el norte en un tramo de 60 m. sobre los terrenos
destinados a zona verde del Poligono Industrial hasta el enlace con uno de los viales del mismo.

Hacia el sur se prolonga sobre los terrenos incluidos en el antiguo SRAU — 2 del PGOM
del 2003 hasta su conexién con la trama urbana existente.

Se prevé en el presente Plan Parcial, la ejecucion de la prolongacion viaria hacia el norte,
(hasta su conexioén con el vial del Poligono), aunque manteniendo el ancho previsto en el PGOM
(14 m) de manera que no se reduzca la superficie destinada a espacios libres y equipamientos,
aunque manteniendo el ancho de calzada del tramo precedente, (dentro del sector), en detrimento
de las bandas laterales de aparcamiento, en la linea de lo argumentado arriba para el vial 1. Tal
prevision ha sido incluida en la evaluaciéon econémica que se desarrolla en el capitulo IV, del
presente documento.

El vial 3 se cruza con los dos anteriores en la mitad norte del sector, conectando ambos
con la carretera que une la via autonémica AC — 552 con la rotonda del acceso norte de la
autopista AG-55. Este vial, que como se ha dicho arriba, se considera como uno de los principales
de la actuacion por lo que se incrementa su anchura a 16 m. y se prolonga hacia el oeste a partir

de su encuentro con el vial 2, con lo que resulta una longitud total de 480 m. dentro del sector.

Estas tres vias, que por si solas vienen a materializar de modo adecuado los enlaces con
el sistema general de comunicaciones previstas en el PGOM, asi como las conexiones viarias
necesarias con el entorno, van a configurar la trama residencial de la actuacion, generando una
entramado en reticula de calles paralelas y perpendiculares a las anteriores que a su vez dan

continuidad, mantienen y mejoran la accesibilidad viaria existente en el entorno.
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sector con la trama circundante, que no solo se mantiene como es pl (Ve eg_un/l‘q establecido
en el apartado 2.c).4 del capitulo IV del titulo Ill del PGOM:

“Mantener la accesibilidad viaria existente en el entorno de la actuacion, reponiendo en

todo caso las servidumbres afectadas”,
Si no que ademas se refuerzan convenientemente como se vera a continuacion.

A tales vias las denominaremos genéricamente como:

VIALES DE CONEXION O PENETRACION EN EL ENTORNO DEL AMBITO, siendo

fundamentalmente las denominadas A y B, en los planos O-2 y .6.1.

Vial A: Limita con el sector por su viento este, se trata de una carretera municipal que
desemboca por su extremo sur en la carretera AC-552, (A Corufia — Cee) y por su extremo norte
en la carretera que une la misma via autonémica con la rotonda del acceso norte de la autopista
AG-55, siendo el eje vertebrador de la trama urbana adyacente (viviendas de Mirén). Presenta a
dia de hoy un firme de aglomerado asfaltico con una anchura variable 5-7 m. y cunetas de 1 m. de
ancho a ambos lados. Se prevé el incremento de su anchura en todo el borde del ambito, con
objeto de formalizar un ancho entre alineaciones de 12 m.

Vial B: También contemplado en el sistema viario del PGOM con un ancho de 12 m. a dia
de hoy presenta dos tramos diferenciados: un primer tramo comprendido entre las letras “a” y “b”,
(ver plano 1.6.1), explanado aunque sin pavimentar pero en el que se ha ido consolidando un
ancho entre cierres de 12 m., a consecuencia de la actividad edificatoria desarrollada en esa parte
del suelo urbano y un segundo tramo correspondiente al camino de tierra original con una anchura
media de 4,50 m. que en su continuidad limita el ambito del antiguo SRAU-1 por su viento oeste,
(letra “c”). Se prevé la ejecucion de dicho vial hasta su conexién con el vial 1 anterior.

Como en los casos anteriores tal previsién ha sido incluida en la evaluaciéon econémica

que se desarrolla en el capitulo IV, del presente documento.

- La integracion de la ordenacion propuesta en el paisaje: Como se puede apreciar en los
distintos planos de ordenacion, el ambito objeto del presente Plan Parcial se ubica en una
situacion de rotula en cuyo perimetro se articulan tres usos del territorio bien diferenciados:

- Por un lado, las implantaciones de tipo industrial, donde:

- A lo largo del lindero norte se ubican los terrenos dotacionales, espacios libres y
equipamientos publicos del Poligono industrial de Bértoa.

- Ao largo del lindero este la actuacion de industria - escaparate prevista en el ambito
del antiguo SRAU INDUSTRIAL 1.
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- Y por ultimo, el suelo rustico: Con notable presencia a lo largo del lindero oeste del sector.

Teniendo en cuenta todo ello, se ha intentado resolver la integracion territorial de la

ordenacion del sector basandonos en los siguientes principios:

- Disposicién de una gran parte de la superficie de zona verde dotacional a lo largo del
lindero oeste, de manera que constituya una transicion efectiva entre la actuacién
residencial propuesta y el suelo rustico inmediato, minimizando el impacto que pudiera
producir sobre el medio rural el frente edificado.

- Ubicacién del resto de la superficie destinada a espacios libres y zonas verdes, asi
como las superficies destinadas a equipamientos a lo largo del lindero norte,
completando, también por deseo del propio Ayuntamiento, las zonas de igual
calificacion del Poligono de Bértoa, e integrandolas en la trama.

- Mejora de la accesibilidad viaria a las zonas dotacionales asi dispuestas, mediante la
disposiciéon de un viario perimetral (viales 9 y 11) que conectan con el vial 1 de
sistema general por sus extremos norte y sur dentro del ambito, circunvalando la zona
residencial.

- Se mantiene y refuerza, como ya se ha dicho, el vial que hemos denominado “A”, que
bordea el sector por el este estableciendo una frontera razonable entre la actuacion
residencial propuesta y el ambito inmediato destinado a un uso industrial
constituyéndose como la transicién adecuada entre dos tipologias edificatorias bien
distintas y dificilmente integrables en una misma manzana.

- Integracion de la trama viaria con la urbana existente hacia el sureste (viviendas de
Mirén), de lo cual resulta una ordenacién mucho mas organica con manzanas mas
irregulares resultantes del intento de resolver las conexiones viarias adyacentes,
existentes y previstas en el PGOM, con las vias principales y de sistema general
incluidas en el sector que nos ocupa, como ya ha quedado de manifiesto en el
apartado anterior.

- Disposicién de una amplia zona vinculada a un uso comercial coincidente con el
centro geografico de la actuaciéon y muy vinculada a la via principal (vial 1), de forma
que por su situacion no ha de generar conflictos de trafico y que entendemos ha de
propiciar una mejor relacion urbana, activar la vida en la calle, las relaciones civicas
en definitiva, que de otro modo, con una actuacién como la que se pretende de mas
de 400 viviendas en la tipologia unifamiliar seria harto dificil de conseguir.

- Por dltimo, dada la benignidad topografica de todo el ambito, los movimientos de

tierras han de reducirse Unicamente a los rasanteos necesarios alterando

18



- YUNTADEGALICIA | APROBADO PROVISIONALMENTE |

Aprobado definitivamente por Ordg dﬁeﬁ?gfﬁ”m POLO PLEN(
de Medio Ambiente e Ordenacion PLAN DE PARCIAL S-R3, CARBALLO En sesién de data.
-4 EE '
de data 4 FEB. 2016 18 NOV 2015 )

2> fa do servizo de Planificacion BDEC ;\ TR, -

B2\ arl;:ra:sllca|) ; . . "V .k,g‘ O SECRETARIO |

o e mi ?amente la topogr fia existente. Asi resulta un é Q-en; et cula con calles /
> / o 9 ( / /
dinales adaptadas a las curvas de nivel eX|<t ntés ¥+ sis transversales \/ \/

Lucia Linares Yajez -
perpendicularmente a las anteriores, generando ur

cién—en -la-cual,
perimetralmente a zona central y mas alta en la que se ubicara el area comercial, se
disponen las manzanas residenciales deslizandose hacia las cotas inferiores del
sector. De esta forma las dotaciones y zonas verdes también se sitian en las cotas
mas altas (106 a 110) mientras que las manzanas de viviendas se situan en su
mayoria en las cotas inferiores (106 a 102), con lo que se reduce alin mas si cabe el

posible impacto sobre el medio rural.

- LA CONEXION DEL SECTOR CON LOS SISTEMAS GENERALES EXTERIORES.

En apartados anteriores, se ha explicado como se enlaza el sector con los sistemas
generales exteriores, este aspecto también influye en cierta manera en la ordenacién sobre todo
en lo que se refiere al tratamiento dado a la VIA 1 que se configura como calle principal del sector
y de relacién con los elementos que constituyen la estructura general y organica del territorio del
término municipal, tanto a nivel de viario ya que desde este punto se conforma el acceso a la
“nueva urbanizacion” como de servicios, puesto que en esa via se produce la conexién a los

servicios basicos mas importantes.

- LAS PREVISIONES LEGALES DE SUELO PARA DOTACIONES DE CARACTER GENERAL Y
URBANISTICO ASI COMO SU UBICACION.

Esta determinacion, basica a la hora de disefiar la ordenacion, se basa en las previsiones
de reservas para suelos tanto para la implantacion de los sistemas generales como de dotaciones
urbanisticas que se contemplan en el articulo 47 de la Ley de ordenacién urbanistica y
proteccién del medio rural de Galicia. Otro aspecto a considerar son sus dimensiones y
caracteristicas, para lo cual se ha tenido en cuenta lo considerado en los articulos 4, 7y 8 del
ANEXO al REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO aprobado por R.D. 2159/1978 de 23 de junio.

En cuanto a la ubicacién, ya hemos sefialado con anterioridad algunos de los criterios
seguidos ; agrupacién de los usos dotacionales, utilizacion de los espacios libres como “colchén”

entre las zonas de uso residencial y el medio rural adyacente etc.

- LA ADAPTACION DEL SISTEMA VIARIO A SU FUNCIONALIDAD ESPECIFICA Y A LOS
NIVELES DE ACCESIBILIDAD EXIGIDOS.

Los criterios de disefio del sistema viario se ha expuesto en los apartados anteriores. En
cuanto a las secciones de las vias que vienen establecidas en el plano O-2, oscilan entre los 24
metros con que se proyecta el vial de sistema general (VIA 1) ampliada respecto a lo establecido

en el PGOM, por razones de funcionalidad y conexién con los sistemas generales exteriores, los
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buena relacion entre ancho de vias y altura maxinta de edificaciones que no superaran 1as dos
plantas ni los 7 metros. Las pendientes longitudinales, son muy inferiores en todo caso al 10% que
es la méaxima permitida por la legislacion de accesibilidad y supresion de barreras, establecido en

la Lei 8/1997 de 20 de agosto y su reglamento aprobado por D 35/2000 de 28 de enero.

- LAS MEJORAS EN LOS NUCLEOS RURALES EXISTENTES A MENOS DE 500 m.

Como se puede apreciar en el plano I-8, el tinico ntcleo rural existente a menos de 500 m.
del ambito es una parte del nticleo delimitado de A Rega, en la que predominan las naves de tipo
industrial. La actuacién que se desarrolla en el presente Plan Parcial, conlleva evidentes mejoras
para dicho ntcleo en cuanto a:

- Accesibilidad:
- La ejecucion del vial 1 del P.S., mejora notablemente las comunicaciones viarias del
ntcleo rural dado que posibilita la conexiéon directa con la carretera de Razo (CP-192)
y con el centro mismo de Carballo, convirtiéndose en clara alternativa a la Carretera
AC-552, unico enlace actual con el centro de Carballo, lo que ademas contribuye a la

descongestion de la misma.

- El incremento del ancho del que hemos denominado vial A en el presente Plan
Parcial, (al este del ambito), que de los 6 m de media actuales se pasa a 12 m. entre
alineaciones, lo cual mejora notablemente las comunicaciones entre el ntcleo de A

Rega y el nucleo de viviendas de Mirén.

- Mejora de los servicios:

La disposicién de la zona de servicios técnicos (S.T.2), en el vértice este del ambito del
P.S., repercute en la mejora de las condiciones de los servicios para el nticleo de A Rega en dos
aspectos fundamentales:
- Se emplazara en esa zona uno de los dos centros de transformacion del ambito, con
lo que se podria reforzar la red de baja tension del nucleo rural, si fuese necesario.
- Se emplazara en esa zona un recinto de instalaciones de telecomunicaciones (RITI),

con lo que se facilita al ntcleo rural la posibilidad de enganche a tales redes.

- Disponibilidad de uso de las dotaciones :

- La ubicacion perimetral de las zonas destinadas a espacios libres y de equipamientos
que se plantea en el presente Plan Parcial redunda en un notable beneficio para el

nucleo rural dado que desde el mismo se tiene acceso directo a estos espacios
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- Por otro lado si bien no se trata en si de un equipamiento o cesion derivado de la
actuacion, no cabe duda de que la implantacion y ubicacién de la zona comercial en el
ambito, supone una notable mejora en cuanto al sector de servicios para el nucleo de
A Rega.

I.9.2- RESERVAS DE SUELO PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE
PROTECCION PUBLICA.
El Plan General establece para el sector una reserva de vivienda sometida a algin

régimen de proteccion publica, del 20% de la edificabilidad residencial.

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL:

Como se dijo en el apartado I.7.3.2., -tenemos una edificabilidad total de:

296.530 m2 x 0,3 m2/m2 = 88.959 m2.

Asi mismo, se prevé un uso comercial, por ser permitido en el PGOM, al que se le atribuye
una edificabilidad total de 10.000 m2 construibles, sobre una parcela neta de 20.389 m2,
destinando por tanto la edificabilidad restante al uso residencial, es decir:

88.959 m2 — 10.000 m2 = 78.959 m2 construibles de uso residencial

RESERVA DE VIVIENDAS PROTEGIDAS:
Aplicando el porcentaje establecido en la Ley, obtenemos:
78.959 m2 x 0,2 = 15.791,80 m2 construibles.

Estimando una superficie construida por vivienda sometida a este régimen de 140 m2c,
resultan 15.791,80m2 / 140 m2 = 113 viviendas de 139,75 m2c.

RESERVA MINIMA DE SUELO:

Dado que se establece en la ordenanza correspondiente del presente Plan Parcial (ver
seccién 52 del capitulo 6), una parcela minima de 200 m2 por vivienda sujeta a algin régimen de
proteccion publica, deducimos de inmediato la reserva minima de suelo necesaria: 113 x 200 m2 =
22.600 m2.

En el presente Plan se destina para las viviendas sujetas a este régimen un total de 5
manzanas: M1, M2, M3, M7 y M8, con una superficie total de 23.504 m2, con lo que se cumple

holgadamente la reserva minima establecida.
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criterios de ordenacion enumerados en el apartado anterior y el propio deseo del Ayuntamiento, se

han concentrado los terrenos dotacionales de cesién de la forma y con las caracteristicas que se

indican a continuacion:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

- Dotacion minima de sistema general : 13.344m2

- Dotacién minima de sistema local: 29.653,00 m2

- Dotacién minima total : 42.996,85 m2

En el presente Plan Parcial se prevé la distribucion de dicha superficie total en cuatro

porciones con las siguientes superficies:

- Zona verde de sistema general (S.G.E.L.): 13.344 m2

- Zona verde de sistema local 1 (S.L.E.L. — 1): 21.300 m2
- Zona verde de sistemalocal 2 (S.L.E.L. —2): 3.104 m2
- Zona verde de sistema local 3 (S.L.E.L. — 3): 4.080 m2
- Zona verde de sistemalocal 4 (S.L.E.L. —4): 2.054 m2

Lo cual suma un total de 43.882 m2. De las que 13.344 de sistema general y 30.538 de

sistema local.

Las razones para su distribucién y situacion de esta manera obedece a las razones ya

expuestas en el capitulo anterior y que a modo de sintesis se detallan a continuacion:

- Por continuidad con las zonas verdes del Poligono Industrial de Bértoa.

- Por establecer una transicion adecuada entre las zonas residenciales y el suelo rustico

adyacente.

Las cuatro zonas anteriores cumplen las condiciones previstas en el articulo 4 a) del
Anexo al Reglamento de Planeamiento Urbanistico (R.D. 2159/1878):

- Presentan una superficie superior a 1000 m? y en ellas se puede inscribir una circunferencia de

diametro superior a 30,00 metros.

- Poseen condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales.

- Tiene garantizado su adecuado soleamiento en relacién con la posible edificacién circundante,

por estar en las zonas mas altas del ambito. _
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SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.
- Dotaciéon minima de sistema general: 4.448 m2

- Dotacién minima de sistema local: 8.895,90 m2.

5

- Dotacién minima total : 13.343,85 m2 k= g

Al igual que en caso anterior y por deseo del Ayuntamiento, en el presente Plan Parcial
agrupa ambos sistemas en una superficie de 13.521 m2, en continuidad con la superficie asi
calificada correspondiente al Poligono Industrial de Bértoa, distinguiendo por calificaciones:

- Sistema general de equipamientos comunitarios, (S.G.E.C.) 4.448 m2

- Sistema de equipamientos publicos de caracter local, (S.L.E.P.): 9.073 m2.

- Dotacion total : 13.521 m2

De los que 4.448 son de sistema general y 9.073 de sistema local.

PLAZAS DE APARCAMIENTO PARA VEHICULOS.

Como se ha detallado en el apartado 1.8.2 de esta memoria la prevision de plazas de
aparcamiento derivadas del art. 47 de la LOUG, son:

- Numero minimo de plazas: 1.779

- Numero minimo de plazas en dominio publico: 445

PLAZAS EN DOMINIO PUBLICO
Se establecen en el presente documento 603 plazas en dominio publico. Con los

@ siguientes criterios:

- No se han computado las plazas de los viales definidos como principales de 16 m. de
ancho, (viales 2 y 3).

- Con respecto al vial 1, inicamente se han computado las plazas resultantes en uno de
sus lados, ello en virtud del sobreancho con el que se ha disefiado con respecto a lo
establecido en el PGOM (24 m. sobre los 20 m. establecidos).

- Aparcamiento en corddn en todos los viales, de manera que no se reduzca el ancho
de circulacion.

- Las calles de 12 m. de ancho, Unicamente disponen de banda de aparcamiento en

@ uno de sus margenes, por las mismas razones que en caso anterior.

Asi pues las plazas de aparcamiento previstas en dominio publico se distribuyen de la

siguiente manera:
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VIA | N° PLAZAS | ViA | N°PLAZA
1 9 7 21
2 0 8 29
3 0 9 77
4 54 10 13 16 20
5 29 11 70 17 15
6 35 12 56
TOTAL 603

En todos los casos se cumple con lo establecido en el art. 7 del ANEXO al R.P,:

CONDICION ART. 7 DEL ANEXO AL R.P. PLAN PARCIAL
SUPERFICIE Y DIMENSIONES 2,20 x 4,50 m 2,50 x 4,50 m.
SUPERFICIE DE APARCAMIENTO MINIMA 20 m? > 20 m?
POR PLAZA INCLUYENDO ACCESOS
RESERVA PARA USUARIOS 2% de 603 = 12,06 (1) 15

MINUSVALIDOS

(1) Se da cumplimiento a la reserva de plazas para aparcamiento que se prescribe en la BASE
1.3.D del CODIGO DE ACCESIBILIDAD anexo al D.35/2000 de 28 de enero por el que se aprueba

el reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 8/1997 de 20 de agosto:

- De 201 a 1.000 plazas de capacidad total: 1 plaza adaptada por cada 100 plazas o fraccion

-603/100 =

RESTO DE

6,03 PLAN PARCIAL = 15

PLAZAS REQUERIDAS:

El resto de plazas exigidas hasta completar el total requerido, se disponen de la siguiente

forma:

Interior de las parcelas destinadas a viviendas libres: Se obligara por ordenanza a

contemplar un numero minimo de 2 plazas de aparcamiento en el interior de cada
parcela, por lo que teniendo un numero maximo de viviendas libres de 332,
obtenemos 664 plazas.

Interior de las parcelas destinadas a viviendas sometidas a algin régimen de

proteccion publica: Se obligara por ordenanza a contemplar un nimero minimo de 1

plaza de aparcamiento en el interior de cada parcela, por lo que teniendo 113
viviendas en este régimen, obtenemos 113 plazas.

Zona comercial: Se obligara por ordenanza a contemplar un ndmero minimo de 4
plazas de aparcamiento por cada 100 m2 construidos todas ellas en superficie. Como
veremos mas adelante se ha destinado al uso comercial una superficie maxima

construible de 10.000 m2, por lo cual obtenemos 400 plazas.
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13.521 m2 destinados a este uso, partiendo de una ed|f|cabll|dad ‘maxima que—
definiremos de 1 m2c /m2s, obtenemos una superficie maxima construible de 13.521
m2, de lo que resultan 135 plazas.

Con todo ello tenemos un total de 1.915 plazas en el sector de las cuales 603 se sitlan en

dominio publico.

ZONAS DE SERVICIOS TECNICOS DE CARACTER PUBLICO

Al margen de las reservas dotacionales que se exigen en el articulo 47 de la LOUG y en el
anexo al R.P.U., se establece el caracter publico de las dos zonas destinadas en el presente P.S.
a albergar los servicios técnicos para equipos de infraestructuras, (centros de transformacion,
equipos de telecomunicaciones, etc), y que se grafian en los planos de ordenacién como:

- ST-1:604 m2y ST-2: 417 m2

I.9.4- USOS, TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Y NIVELES DE INTENSIDAD.

En el apartado 1.7.3. de esta memoria ya se hace mencion al uso global que establece el

P.G.O.M. para el sector, (residencial, vivienda unifamiliar), asi como los usos compatibles
(comercial).

En cuanto al uso residencial, se abre la posibilidad de utilizar tipologias de edificacién
aislada, y adosada formando hileras. En nuestro caso se prevé la utilizacién de dichas tipologias,
dimensionando las manzanas de modo que resulten siempre “pares” de parcelas de una
dimension suficiente que permita la construccion de viviendas pareadas, es decir, adosadas por
uno de sus testeros.

Por lo que respecta al uso comercial, se prevé, como hemos visto un area central para un
edificio comercial de uso exclusivo y exento, sobre una superficie de parcela acorde con las
demandas de aparcamiento que se generen (M-23).

Los criterios seguidos para disponer las zonas destinadas a este uso, se han indicado con
anterioridad y se basan en criterios de integracién en el paisaje y la topografia, buscando una
disposiciéon lo mas organica posible y que favorezca a la relacién con los espacios libres y

dotacionales.

- DISPOSICION DE LAS ZONAS EDIFICABLES DE VIVIENDA Y NIVELES DE INTENSIDAD:
En los planos de ordenacién, se observa que se han dispuesto 22 manzanas destinadas a
uso residencial, de las cuales 5 albergaran las reservas de viviendas sujetas a algun régimen de

proteccion y las 17 restantes se destinaran a vivienda libre. La disposicion de los lotes de parcelas
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cuestion de integracion viaria con el entorno y a las de

3, Paye

ap@)Son las siguientes:
- Las zonas M1, M2, M3, M7 y M8 (113 parcelas), son las destinadas a la construccion de

sefialado al inicio deL presente capitulo. Las previsione

viviendas sujetas a alglin régimen de proteccion publica, en las tipologias de vivienda adosada
(M1, M2, M7 y M8) y de viviendas adosadas o pareadas (M3).

- Las zonas M4, M5, M6 y M9 a M22, son las destinadas a la construccion de viviendas
unifamiliares en régimen libre en cualquiera de las tipologias establecidas.

- La zona M23, se destina a la construccion de un edificio comercial exento de uso exclusivo.

INTENSIDAD DE USO:

Como hemos dicho, de la edificabilidad total del sector, se destinan 10.000 m2 al edificio
comercial, con lo cual restan 78.959 m2 para el uso residencial.

Descontados los 15.791,80 m2 que segun hemos visto en el apartado I.9.2, se destinaran
a 113 viviendas de 139,75 m2c, sujetas a algun régimen de proteccion publica, restan 63.167,20
m2 destinados a viviendas unifamiliares en régimen libre.

Toda vez que como hemos visto en el apartado I.7.3.2. tenemos una densidad residencial
de 445 viviendas resultan: 445 — 113 = 332 viviendas en régimen libre, con una superficie
construible y computable maxima de: 63.167,20 m2c / 332 = 190,26 m2c cada una.

Se reparte la superficie maxima construible de uso residencial entre todas las parcelas.
Para ello partiremos en el régimen libre de vivienda entorno a 190 m? construidos en una parcela
de 300 m? y de una vivienda en régimen de proteccion publica de 140 m? construidos en parcelas
de 200 m?

Siguiendo este criterio, asignaremos a las distintas manzanas los siguientes parametros:
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MANZANA uso SUP. (m?) N° MAX.  MA 3T )- ) EDIF. NETA \
PARCELAS .
M1 Residencial 1.800 9 (125778 | 069875
Proteccion T
M 2 " 5.100 25 3.493,75 0,685049
M3 ¢ 4.622 19 2.655,25 0,57448
M4 Residencial 7.911 24 4.566,24 0,57720
Libre
M5 " 10.191 32 6.088,32 0,597421
M 6 “ 10.191 32 6.088,32 0,597421
M7 Residencial 6.000 30 4.192,55 0,6987
Proteccion
M8 " 6.000 30 4.192,55 0,6987
M9 Residencial 10.718 30 5.707,80 0,532543
Libre
M 10 “ 3.176 7 1.331,82 0,532543
M 11 “ 11.330 29 5.517,54 0,486985
M 12 “ 1.897 3 570,78 0,3009
M 13 ! 6.321 16 3.044,16 0,48159
M 14 “ 7.455 20 3.805,20 0,510423
M 15 “ 2.533 6 1.141,56 0,450675
M16 “ 8.512 24 4.566,24 0,536447
M17 “ 8.5628 24 4.566,24 0,535441
M18 “ 7.402 20 3.805,20 0,514077
M19 “ 2.270 3 570,78 0,251445
M20 “ 6.699 20 3.805,20 0,568025
M21 “ 6.258 20 3.805,20 0,608054
M22 “ 8.238 22 4.185,72 0,508099
TOTAL 143.152 445 78.958,17 0,551567
RESIDENCIAL
M23 Comercial 20.389 1 10.000 0,490461
TOTAL SECTOR 163.541 88.958,17 0,54395
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El trazado y caracteristicas de la red viaria del sector, viene representada en los planos de

ordenaciéon O-2 y O-3. En esta planimetria se representa el trazado geométrico en planta, los
materiales proyectados para firmes y pavimentos asi como los perfiles y secciones transversales

de las vias (trazado en alzado).

I.9.5.1- DISENO Y TRAZADO EN PLANTA Y ALZADO DEL VIARIO RODADO.

Se han seguido varios criterios y condicionantes para el disefio y trazado de la red viaria:
- Criterios de integracion en el paisaje y respeto a las preexistencias: Se han desarrollado en

el apartado I.o1dela presente memoria.

Tipo de trafico y velocidad de disefio: La red viaria se ha disefiado para funcionar con doble
sentido de circulacion en todas las vias que la integran. En el vial 1, no obstante dada su
calificacién de sistema general y su importancia no solo dentro del sector, si no dentro de la red
general de comunicaciones del nucleo de Carballo, se ha disefiado con dos carriles de circulaciéon
en cada sentido, separadas en su eje por medio de una mediana central peatonal.

El trafico predominante sera de vehiculos ligeros de tamafo medio, aunque los radios de
giro y anchos de carriles admite el trafico de vehiculos comerciales ligeros y camiones de dos ejes
(camion de la basura), asi como autobuses urbanos.

En cuanto a la velocidad especifica, pese a ser un factor no tan determinante en este tipo

de vias como en las carreteras, se ha adoptado un valor de 50 km/hora.
Para los radios minimos de los viales en planta, los anchos de los carriles, se ha seguido
un manual de RECOMENDACIONES PARA EL PROYECTO Y DISENO DEL VIARIO URBANO.

Los criterios principales son lo siguientes:

-

T XUNTA DE GALICIA
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N /ANCHO CARRILES PARA :RECOMENDADO: 3-3,25/r 3,00 m.
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TAMANO MEDIO R340 |
MINIMO: 2,50-2,75 m. 300m
RECOMENDABLE: 4%
TRAZADO EN )
ALZADO, VIAS DE CARACTER LOCAL
PENPIENTES
MAXIMAS
ADMISIBLE: 6-7% Pendiente minima < 1%
EXCEPCIONAL: 10% Pendiente media méxima=5,60%
VIAS RESTRINGIDAS: 12- Pendiente maxima = 10%
15%

Al objeto de garantizar las condiciones en cuanto a drenajes y escorrentias se ha dado

una pendiente transversal minima a todas las vias del 1%.

I.9.5.2- FIRMES Y PAVIMENTOS.

En el plano O-3, se especifican los materiales utilizados para firmes y pavimentos tanto en
la red de trafico rodado como en la peatonal. Para las vias de trafico rodado, se ha optado por una
solucién clasica de distinguir entre calzada y acera en la cual por funcionalidad, economia e
integracion en el paisaje se utilizaran los siguientes materiales de acabado:
‘ CALZADA: MEZCLA BITUMINOSA EN CALIENTE.
[ ACERAS: BALDOSAS HIDRAULICAS DE TERRAZO DE COLOR CON BORDILLOS DE
& HORMIGON PREFABRICADO.
En cuanto a las caracteristicas del firme (subbase, base y pavimento), se especificaran en
el PROYECTO DE URBANIZACION en funcién de: caracteristicas del trafico, tipo de espacio, tipo

de explanada y de acuerdo con las ordenanzas municipales sobre urbanizaciones.

1.9.5.3- RED PEATONAL.

Ademas de las zonas peatonales situadas a ambos lados de las calzadas, existen una
{ serie de itinerarios peatonales como son:
- Acceso a la zona verde 1 entre la manzana M1 y la parcela de equipamientos
publicos.
- Acceso a la zona verde 1 entre las manzanas M1y M2.
- Acceso entre la Manzana M3 y la parcela de servicios S.T.1.
Las caracteristicas de estos itinerarios aparecen reflejadas en los planos de trazado y
caracteristicas de la red viaria.

En cuanto a las caracteristicas del material de acabado, firme (subbase, base vy
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.9.5.4- CONEXION CON EL SISTEMA GENERAL VI

Este tema ya se ha analizado en el punto Lo
I.9.6- TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LAS REDES DE SERVICIOS.

Las canalizaciones se dispondran bajo las aceras o zonas de aparcamiento, siempre que
sea posible. Seran registrables, debiéndose proyectar arquetas para las acometidas a las
parcelas. El trazado de los distintos servicios se refleja en la documentacion grafica adjunta

(planos de ordenacion O-5 a 0-12).

I.9.6.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES CONTRA INCENDIOS

Para el dimensionamiento de la red de abastecimiento de agua de alimentacion al ambito
gue nos ocupa, se considerara una dotacion de agua en funcion de las necesidades del ambito a

desarrollar, estableciendo el caudal méaximo "gmax" necesario, en funcion de:

gmax = d-N/T

Siendo:
gmax: caudal maximo o de calculo (I/s)
d: dotacion o consumo medio diario (I/hab-dia). Se obtiene en funcion del nivel
socioeconoémico, en nuestro caso el nivel es medio y el consumo se establece en
250l/hab.dia.
N: poblacién total suministrada, en nuestro caso 445 viviendas. Si a dicho valor se le
asigna el numero medio de habitantes por vivienda (en nuestro caso 4 hab/viv), el caudal
maximo o de calculo resultara en I/s-viv, o sea, el caudal requerido por punto de consumo
(vivienda en este caso).
T: Tiempo de consumo. Estableciendo un horario de consumo entre las 9 y las 23 horas

tenemos 14 h de consumo, lo que resulta = 14 h - 3600 s/h =50.400 s.
Por lo tanto gmax=(250x4x445)/50.400 = 8,83 l/seg.
Ademas afadiremos los consumos publicos (contra incendios, zonas comunes,
equipamientos y zonas verdes) que se establecen en funcién de 0,5 (l/seg)xHa, con lo que

resultara un total de:
Contra incendios = 0,5x7,45 = 3,725 l/seg.
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Lo que resulta un total de 7,6 l/seg.

Por lo tanto el caudal que se demandara de la Red municipal de Aguas sera de 8,83 I/seg
(para la zona residencial) mas 7,76 I/seg (para los consumos publicos), lo que resulta un total de
16,59 I/seg, caudal facilmente suministrable por la tuberia de fundicién ductil (FD) de 200 mm de
diametro que pasa junto al ambito (extremo Norte) y que sera el punto de conexion al sistema

general de abastecimiento.

A partir del punto de entronque (Tuberia FD ¢ 200 mm) el suministro del agua se realizara
mediante el empleo de tuberia de FD 150 y 100 mm en funcién de los consumos de cada zona,
confiriendo presioén suficiente a los puntos de suministro.

Con objeto de mejorar la red, constituyendo una malla, se acometera otro punto de suministro en
la red a su paso por la carretera C — 552 (extremo Sureste del ambito), también en tuberia FD de

200 mm, de este modo quedara asegurado de modo permanente el suministro de agua al ambito.

En los planos se han representado de manera somera los puntos de entronque con los

sistemas generales de abastecimiento, asi como la red de distribucién del ambito.

En el abastecimiento a las parcelas se preveran las vélvulas y elementos necesarios para

independizar los tramos, redes de bocas de riego e hidrantes.
Las acometidas a las parcelas se deberan proyectar dotadas de valvula de compuerta

alojadas en una arqueta, la eleccion del material se hard de comun acuerdo con la empresa

concesionaria del servicio, previéndose en principio P.E.A.D.

Los hidrantes deberan ser del tipo enterrado, los racores de conexién y cualquier elemento
de maniobra, no estara a mas de 20 cm. de profundidad de la rasante exterior. El sistema de cierre
sera de tipo compuerta o bola.

Los hidrantes estaran protegidos de su uso indiscriminado mediante cerraduras.

Las secciones de acometida a los hidrantes podran ser de 80 mm. é de 100 mm.

El disefio y la alimentacion de la red hidraulica que soporta los hidrantes se realizara de
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Cuando por cualquier circunstancia no se pudiera garantizar el abastecimiento de agua
directo desde la red de agua, se debera disponer de depdsitos de reserva de agua, que dotados

de los correspondientes grupos de presion, garanticen las condiciones anteriores.

Por norma general, cuando se desconozca la situacion de las futuras edificaciones, la
distancia maxima admisible entre hidrantes serd de 500 m. medidos por un itinerario urbano, con
un minimo de 1 por cada 50.000 m? construidos. Ademas de los sefialados se instalaran como
norma general uno para la zona de equipamiento y otro para las zonas comunes en prevision de

los futuros edificios que en ellas se vayan a implantar.

En nuestro caso se prevé la instalacion de 5 hidrantes (143.134 m?/ 50.000 m? = 3 +1 + 1).

Para la limpieza vial y como complemento a la red contra incendios, se preveran bocas de
riego a una distancia no superior a 50 m. en disposicion unilateral o 100 m en disposicién al

tresbolillo.

I.9.6.2. ALCANTARILLADO Y DRENAJE DE AGUAS PLUVIALES.

El trazado de estas redes aparece reflejado en los planos de ordenacién O-6 y O-7. Se
plantea un sistema separativo para evitar la sobrecarga de la EDAR municipal, a la que iran a

parar las aguas residuales.

Debido a la configuracién topografica de la urbanizacion y con el objetivo de que toda la
recogida de residuales y pluviales discurran por gravedad hasta su conexién con los sistemas
generales, disefiaremos en ambos casos la red hacia dos vertientes, partiendo de la via principal

de 24 m, quedando del siguiente modo:

Zona QOeste: La red de residuales correspondiente al lado Oeste de la via principal (24 m)
se conectara con la tuberia de PVC de 315 mm, que discurre paralela al “Rego da Balsa” con
origen en el poligono de Bertoa, con capacidad suficiente como para evacuar todo lo recogido en
el ambito que nos ocupa. En lo que a la red de pluviales se refiere esta discurrira paralela a la de

residuales o fecales con la salvedad de que entregara directamente al “Rego da Balsa”.
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Zona Este: La red de residuales correspondiente al lad > lal
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y que al igual que la anterior termina en la EDAR municipal, feniendo esta también capacidad

,conectara con la tuberia de Fibrocemento de 315 mm, que disc

suficiente como para evacuar todo lo recogido en el ambito que nos ocupa. En lo que a la red de
pluviales se refiere esta discurrira paralela a la de residuales o fecales con la salvedad de que
conectara a la cuneta de la C — 552 que esta desagua directamente en el “Rego da Bertoa”, esta

cuneta tiene capacidad suficiente como para absorber lo recogido en el &mbito que nos ocupa.

Para el dimensionamiento de la red de fecales o residuales, se tendrd en cuenta la
dotacion de agua prevista para el abastecimiento, estimando como aportaciéon media durante el

dia de aguas residuales idéntica cantidad.

Mientras que para el dimensionamiento de la red de pluviales se tendra en cuenta el
caudal de lluvia a evacuar que se realizara teniendo en cuenta:
e la intensidad media horaria de un aguacero de duracién igual al tiempo de concentracion
de la cuenca, para un periodo de retorno minimo de 50 afios.
o la superficie del area de la cuenca vertiente, y
o los coeficientes de escorrentia adecuados, que en nuestro caso sera de 0,8 para zonas de

vivienda unifamiliar .

Para la determinacion de la Intensidad media horaria se tendrd en cuenta que la
intensidad horaria maxima de la zona es de 50 mm/dia por metro cuadrado. La duracién maxima
del aguacero no excedera de 10 minutos y la intensidad media horaria no se considerara menor de

90 mm/hora por metro cuadrado, salvo justificacion en contra.

Las canalizaciones a utilizar en el saneamiento (tanto en pluviales como en fecales), seran
tnica y exclusivamente de P.V.C. con junta elastica, de la serie color naranja de acuerdo a la
norma UNE 53.332.

En ambos casos (pluviales y fecales) los pozos de registro seran independientes,
estancos, realizandose con hormigén de forma que quede asegurada la estanqueidad del pozo y

de las juntas mediante el revestimiento de las mismas con un material impermeable.

Todas las conducciones se ejecutaran por zonas de dominio publico, y preferentemente:
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e 315 mm. en las generales, tanto para pluviales como

e 200 mm. en las acometidas domiciliarias de fecal ]

viviendas unifamiliares, y

Cdon

e 110 mm la recogida de las bajantes de los tejados, que se conectaran directamente a un

sumidero o a un pozo de registro, pero nunca directamente a la red de pluviales.

Se construiran pozos de registro de ancho interior minimo 1,00 m, cada cincuenta (50)
metros, y en cada cambio de direccion y/o rasante. Se tendra en cuenta que la velocidad minima
admisible del efluente serd de 0'5 m/sg para evitar sedimento, y la velocidad maxima admisible
sera de 3 m/sg, para evitar la erosion en las tuberias. Cuando se superen estas velocidades se

debera dotar a la red de pozos de resalto que reduzcan estas velocidades.

Podréan realizarse acometidas de fecales a la red general, fuera de los pozos, siempre que
en el otro extremo se ubique una arqueta de dimensiones interiores minimas de 0,35x0,35 m.,
empleando en la conexiéon a la red, piezas especiales tipo clip que quedaran perfectamente
selladas. Mientras que en la red de pluviales las acometidas domiciliarias acometeran
directamente a un pozo o en su defecto a un sumidero.

En los pozos de registro se colocaran tapas de fundicion dlctil articuladas para una carga
de rotura de 40 Tn. en calzadas y 12,5 Tn. en aceras, el cierre de la tapa sera con dispositivo de

acerrojado.

I.9.6.3.- RED DE ENERGIA ELECTRICA.

En lo que a la Red de Energia Eléctrica se refiere consideraremos dos apartados distintos,
la red de media tensién, que suministrara la potencia necesaria para el suministro al &mbito y que
se realizara mediante Centros de Transformacién a partir tres lineas de media tensiéon aéreas
independientes. Y la Red de Baja tensidn correspondiente a la distribucion interior en el ambito,
que llevara la energia eléctrica hasta los abonados.” XUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

- 4 FEB. 2016

3\ A xefa do servizo de Planificacién
“%\Urbanistica Il

3
g
3

o

Uso FACTOR TOTAL

34

APROBADO PROVISIONALMENTE




B

XUNTADE GALICIA 7 (APROBADO PROVISIONALMENTE

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira 5
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio p AN DE PARCIAL S-R3, CARBALLO i U LU i' LEN 0

En sesion de data,

dedata - 4 FEB, 2016 18 NOV 2015

€ 4 A xefa do servizo de Pramficacion j S DER

L {ié‘& m»ﬁhcm\ﬁ viviendas unifamiliares) 5,5 kw/ud > 2.447,5 Kvb SECRETAHIO

& ;& 2%\ | A0 5 O ) L

2, %@é VERD\@eBsz m?) - 3 0,002 kw/m? k ‘

7% 4 t
% aLinares Yanez s i )
UIPAMIENTOS (13.521 m?) 0,05 Kw/m?
Zona Uso Comercial (20.389 m?) 0,05 Kw/m? 1.019,45 Kw
SISTEMA VIARIO (74.583 m?) 0,002 Kw/m? 149,17 Kw
POTENCIA TOTAL DEMANDADA 4.379,88 Kw

La potencia punta demandada sera la resultante de aplicar los coeficientes de

simultaneidad a la potencia total demandada, es decir:

uso F. SIMULTANEIDAD | POTENCIA (Kw) TOTAL (Kw)
RESIDENCIAL (445 vivlendas) 0,51 24475 1.248,23
ZONAS VERDES (43.882 m?) 1 87,76 87,76
EQUIPAMIENTOS (13.521 m?) 1 676 676
( ZONA USO COMERCIAL (20.389 m?) 1 1.109,45 1.109,45
SISTEMA VIARIO (74.583 m?) 1 149,17 149,17
POTENCIA PUNTA DEMANDADA 3.270,61 Kw

) El factor de simultaneidad para la Zona Residencial (445 viv) se calculara en funcion de la
& MIE BT 10 del REBT (Decreto 842/02), mediante la expresién para n>21; [15,3+(n-21)x0,5]/n;

siendo n el n° de viviendas, obtenemos que el coeficiente a aplicar es de 0,51.

Sabiendo que la mayor parte de la potencia demandada proviene de las viviendas y de los
futuros edificios (equipamientos y comercial), las cuales trabajaran con un coseno de Fi (cos ¢)
igual a 0,9 — la potencia en KVA resultante sera de 2.943,55 KVA.

Por lo tanto la actuacion se resolvera mediante la instalacion de:

o Dos centros de transformacion de 800 KVA, que resolveran la demanda de
potencia de las viviendas, zonas verdes y sistema viario (1248,23+ 87,76 + 149,17
= 1.485,16 KW x 0,9 = 1.336,64 KVA / 2 = 668,3 KVA por unidad, como el
siguiente normalizado superior a 668, 3 KVA es del de 800 KVA se opta por esta
solucion.
e Un Centro de transformacion de 630 KVA para la alimentacion a la zona de
& equipamientos (676 Kw x 0,9 = 608,4 KVA).
e Un Centro de Transformacion de 1000 KVA para la zona comercial (1.109,45 Kw x
0,9 = 997,60 KVA).

De este modo, los transformadores elegidos de 800 + 800 + 630 + 1000 = 3.230 KVA, son
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Sera objeto de ejecumon inmediata para la urbaniza én:l’a»mi_tilgﬂgignrdewlg_s_dgsﬂ :
800 KVA, que suministraran la potencia para el correcto funcionamiento de la misma, ya que se
contempla la totalidad de las viviendas, zonas verdes y sistema viarios, con una reserva de
potencia para posibles ampliaciones de 264 KVA, p.e. viviendas dotadas de tarifas nocturnas,

etc... Se situaran en las Parcelas S.T.1y S.T.2.

En cambio no se ejecutaran los C.T. que corresponden a la zona de equipamientos y uso
comercial puesto que a dia de hoy no se conoce el uso exacto, por lo que se ha previsto dejar las
lineas de media tensién enfrente estas parcelas, para que en un futuro simplemente se tenga que
realizar la conexién de los mismos.

El ambito esta atravesado actualmente por tres lineas aéreas de Media Tension (15 y 20
KV), denominadas Linea CBL 703, CBL 704 y CBL 711, las cuales se transformaran en
subterraneas y aprovechando esto se intercalaran los C.T. que se han descrito y que seran
necesarios.

Los centros de transformacion de 800 KVA se realizardn en caseta prefabricada
homologada del tipo PFU — 5 de Ormazabal o similar, se conectaran en bucle (anillo cerrado) del
siguiente modo:

1. CT1 .- se intercalara en la traza subterranea de la linea CBL 703, la cual se
desplazara hasta el frente de la parcela “ST1" en la cual se instalara el CT de 800 KVA
mencionado, para desde aqui dar continuidad a la linea CBL 703 en un apoyo con un
paso aéreo — subterrdneo. La nueva linea subterranea estard formada por
conductores RHZ1 Al 12/20 KV de seccion 3(1x240) mm?, en instalacion subterranea

bajo canalizacion eléctrica de PVC de 160 mm de diametro.

2. CT2 .- se intercalara en la traza subterrdnea de la linea CBL 711, la cual se
desplazara hasta el frente de la parcela destinada a “Equipamientos” para luego
continuar hasta la parcela “ST2" en la cual se instalara el CT de 800 KVA mencionado,
para desde aqui dar continuidad a la linea CBL 711. La nueva Linea subterranea se
realizard con conductores RHZ1 Al 12/20 KV de seccidn 3(1x240) mm?, en instalacion

subterranea bajo canalizacién eléctrica de PVC de 160 mm de didmetro.

3. Para la alimentacion a la “zona de uso comercial’ se utilizara la traza de la linea CBL
704 que al transformarla en subterranea se forzara para que pase por delante de esta
parcela, garantizando la futura conexién al trafo de 1.000 KVA que sera necesario
para la alimentacion a esta zona. La nueva Linea subterranea se realizara con

conductores RHZ1 Al 12/20 KV de seccion 3(1x240) mm?, en instalacion subterranea
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160 mm y un tubo de PVC verde (comunicaciones) de 125 mm, excepto en los cruces de calzada

que se afiadira un tubo de 160 mm de reserva. Cuando se preevea que la linea de M.T. es de ida
y vuelta también se dejara un tubo de reserva. Ademas junto a los tubos de M.T. se proyectaran
otros dos tubos de 160 y uno de 125 mm de idénticas caracteristica a los de M.T. para la red de

distribucion de baja tension.

- RED DE DISTRIBUCION EN BAJA TENSION

En todos los centros de transformacion se instalara un cuadro de baja tensién con cuatro
salidas protegidas por cartuchos fusibles, debidamente calibrados en funcién de la linea a
proteger, ya que desde este partiran las lineas de baja tensién que alimentaran a los usuarios

finales.

La canalizacion de B.T. estara formada por dos tubos de PVC rojo de 160 mm y un tubo
de PVC verde (comunicaciones) de 125 mm, excepto en los cruces de calzada que se afiadird un

tubo de 160 mm de reserva.

Todas las alimentaciones de baja tension se realizardn de modo subterraneo bajo
canalizaciéon de PVC de 160 mm de didmetro segin normas de la compafiia suministradora,
siendo este del tipo RV o VV (0,6/1 KV) en aluminio de seccioén 3(1x240) + 1x120 y 3(1x150) + 1x

95 dependiendo del punto de conexién.

Desde el conductor principal se derivard hacia las diferentes viviendas mediante
acometidas individuales, denominadas “Caja General de Proteccién y Medida”, conforme a la ITC
BT 12 del REBT.

Estas se instalaran siempre en un nicho en pared en la parte frontal de la parcela.

Los dispositivos de lectura de los equipos de medida deberan estar situados a una altura

comprendida entre 0,70 y 1,80 m.

La caja de proteccidén y medida a utilizar corresponderan a uno de los tipos recogidos en
las especificaciones técnicas de la empresa suministradora que hayan sido aprobadas por la
Administracién Publica competente, en funcion del nimero y naturaleza del suministro. Dentro de

las mismas se instalaran cortacircuitos fusibles en todos los conductores de fase o polares, con
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Norma UNE-EN 60.439 -1, tendran grado de inflamab h@ﬁ@g@u y se indica en la norma UI\Ei
seglin UNE 20. 324 e IK 09

60.439 -3, una vez instaladas tendran un grado de p

segun UNE-EN 50.102 y seran precintables.

La envolvente debera disponer de la ventilacién interna necesaria que garantice la no
formacién de condensaciones. El material transparente para la lectura sera resistente a la accion

de los rayos ultravioleta.

Las disposiciones generales de este tipo de caja quedan recogidas en la ITC-BT-13 del
REBT.
El grado de proteccion minimo que deben cumplir estos conjuntos, de acuerdo con la

norma UNE-EN 50.102, para instalaciones de tipo exterior: [P43; IK 09.

El emplazamiento de la Caja de Proteccion y Medida se efectuara de acuerdo a lo
indicado en el apartado 2.1 de la ITC-MIE-BT-13, permitiendo:

= facil lectura del equipo de medida
= acceso permanente a los fusibles generales de proteccién

= garantias de seguridad y mantenimiento

I.9.6.4. ALUMBRADO PUBLICO

La red de energia eléctrica de alumbrado publico se disefiara de acuerdo a las
disposiciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién y de las MI.BT. que le sean de
aplicacion.

Las caracteristicas de los componentes de alumbrado publico seran las definidas en el
Reglamento Electrénico para Baja Tension y las Instrucciones Complementarias MI.BT, en
especial la ITC — BT - 09

El objeto del alumbrado exterior es dotar a las calles de la iluminacién suficiente para el
normal desarrollo del trafico, asimismo dado que nos encontramos ante un area residencial de tipo
unifamiliar en la que predominan edificios de baja altura con zonas de espacios libres en donde
predomina el verde de la vegetacion, distinguiremos entre dos tipos de alumbrado bien

diferenciados:
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1. Alumbrado Vial.- en el que predominara el consumo y el

por lo que se proyectara un alumbrado formado luminaria
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vapor de sodio de alta presién con una vida Util entorno a| horas, que ademas

son susceptibles de incorporar un reductor de flujo que bajara la tension hasta los ?90 '
voltios en las horas programadas (p.e. entre la 1 y las 6 de la madrugada) lo que

significara ahorros de hasta el 35 % en el consumo.

2. Alumbrado de zonas verdes.- este alumbrado contribuira a resaltar las caracteristicas de
las zonas verdes, por lo que sera necesario utilizara todo ello se utilizaran lamparas de
halogenuros metalicos y/o vapor de mercurio, ya que las lampara de vapor de sodio, de un
tono anaranjado, ya que al incidir en el verde, confiere a las plantas y arboles un aspecto

marchito y seco, lo cual perjudica a la estética de la urbanizacion.

ALUMBRADO VIAL:

Se proyectara empleando luminarias equipadas para lamparas de V.S.A.P. de 150/250 W,
montadas directamente sobre columnas troncocénica de acero galvanizado de altura variable
en funcién de la via, pintadas en color a elegir por la direccion facultativa y acorde con las

especificaciones municipales. Distinguiremos entre dos tipos de vias:

1. Las incluidas como sistemas generales del P.G.O.M., que deberan reunir las

siguientes caracteristicas:

= [luminancia media: 24 luxes

= Luminancia media: 1,5 cd/m?

= U.Media / U.General: 0,65/ 0,35

= U. Transversal / U. Longitudinal: 0,40 /0,70

2. Las resultantes del desarrollo del ambito, que deberan reunir las siguientes
caracteristicas: XUNTA DE GALICIA
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= [luminancia media: 20 luxes

= Luminancia media: 1 cd/m?

= U.Media / U.General: 0,55/ 0,30

= U. Transversal / U. Longitudinal: 0,3 /0,6

/
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Para cumplir estos niveles se seguiran las siguientes recomendaciones de implantacion de
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montaje.

Pareada: Cuando el ancho de via sea superior a 1,5 veces la altura de montaje.

En aceras de cinco metros (4 m.) o mas se reforzara el alumbrado vial con alumbrado

peatonal, siendo su altura de montaje siempre superior a cuatro metros (4 m).

Los apoyos al suelo se ubicaran siempre que sea posible en la acera, a una distancia
minima de 0'20 mts., medidos desde el limite de la misma (parte exterior del bordillo); entre la cara
interior de la columna y la fachada o cerramiento debera quedar el espacio minimo que fije la

normativa para la supresién de barreras arquitecténicas.

Las cimentaciones para los apoyos deberan presentar un coeficiente de seguridad al
vuelco no inferior a 1,5; deberan estar dotados de un minimo de cuatro pernos de fijacion. Los
pernos y las tuercas de los mismos quedaran siempre y en todos los casos bajo el pavimento,
debiendo rematarse la superficie sobre los mismos con el mismo material existente en su entorno.

Esta zapata tendra unas dimensiones en funcién de la columna y minimas de 0,6 x 0,6 x 0,9 m.

Las instalaciones de alumbrado publico se proyectaran para ser alimentadas con un
sistema trifasico de tensiones de 400 V entre fases. En los finales de linea se llevaran los cuatro

conductores como prevision de futuras ampliaciones.

El factor de potencia de la instalaciéon debera ser tal que en los consumos de energia
eléctrica no se produzcan recargos por este concepto. Por ello la compensacién inicial del factor
de potencia debera realizarse en cada punto de luz y en caso necesario se dotara de los

pertinentes condensadores en el cuadro de mando y proteccion.

Para proteger la instalacion de forma general se ha dotado al cuadro de mando y
proteccién de interruptores automaticos magnetotérmicos para cada una de los diferentes
circuitos. De forma particular en cada una de las columnas se instalaran cofres tipo alumbrado
publico provistos de cortacircuitos fusibles calibrados a 6A, dotando ademas a cada una de ellas
de la correspondiente puesta a tierra, formada por una pica de 14 mm y 1,5 m y conductor 750 V

Cu de 6 mm?2.

Las secciones de las lineas alimentacion se proyectaran en conductores RV 0,6/1 KV Cu
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Estos conductores se tenderan en zanjas dotadas, en todos los casos, de tubos PVC de
doble pared de diametro minimo 110 mm, enterrados a una profundidad no superior a 50 cm.,
sobre capa de arena, que permitan la facil reposicion de los averiados.

En los cruces de calzadas debera quedar como minimo un tubo libre.

Las zanjas estaran dotadas de arquetas en los puntos que a continuacion se relacionan,

como minimo: -

O

_ 5 XUNTA DE GALICIA
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= En cada extremo de un cruce de calzada.
Las arquetas deberan ser de unas dimensiones minimas de 40 x 40 cm., excepto la que

se ubique a pie de cuadro de mando y proteccion que sera de 60x60 cm.

Los equipos de media deberan ubicarse en la via publica; si ello no fuera posible o
aconsejable se situaran en lugar accesible tanto al personal de la Cia Suministradora de energia

como al de este Excmo. Ayuntamiento, pero nunca en el interior de una propiedad privada.

Los equipos de medida se situaran en el interior de armarios, estaréan construidos de
forma y materiales resistentes a la intemperie y actos vandalicos, seran de modelo autorizado por
la Cia Suministradora de energia, dispondran de mirillas u otros dispositivos que permitan tomar la

lectura de los contadores y estaran dotados de cierre normalizado por la Cia suministradora.

Se disefaran las redes de alumbrado de tal manera que el equipo de medida sea de

medida directa, es decir, que no sobre pase los 63 A de consumo total.

Los mecanismos de mando y proteccién de los circuitos (Cuadro de Mando y Proteccion)
se instalaran en el mismo armario que los elementos reductores de flujo e independientemente se
del equipo de medida.

Se instalaran siempre reductores de flujo ya que una de las premisas en la eleccion del
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En los CMP que incorporen reductores de flujoy »se/ppéstara espemal atenmon a la

ventilacién del mismo, que sera disefiada y calculada por la suministradora de los reductores de
flujo.

Los armarios de los Centros de Mando estaran construidos de forma y material resistentes
a la intemperie y a los actos vandalicos y, si fueran metélicos estaran puestos a tierra; dispondran
de cierre con cerradura de llave maestra de la Cia Suministradora.

Los Centros de Mando se ubicaran preferentemente junto a las equipos de medida,
siempre (excepto en cuadros metélicos) en instalacion empotrada en nichos construidos para este

fin, en aceras y deberan contener los siguientes dispositivos:

1. Interruptor general automéatico de corte omnipolar.

2. Protecciones contra sobretensiones.

3. Conmutadores de tres posiciones (O-apagado, 1-encendido automatico, 2-
encendido manual).

4. Contactores

5. Magnetotérmico de proteccion para el circuito de control.

6. Programador astronémico para carril DIN.

7. Magnetotérmicos onmipolares y diferenciales independientes (300 mA) para cada

linea de salida (con un calibre maximo de 25 A).
8. Magnetotérmicos monopolares para cada una de las fases de los diferentes

circuitos.

- ALUMBRADO EXTERIOR ZONAS VERDES: Tal y como se habia avanzado la urbanizacion
dispone de amplias zonas verdes, las cuales se dotaran de un alumbrado formado por luminarias
equipadas para lamparas de Halogenuros metalico y/o vapor de mercurio de 80/125 W montadas
sobre columnas de altura minima de 4 m de acero galvanizado pintadas en color a elegir por la

Direccion Facultativa y acorde con las disposiciones municipales.
Las zonas verdes/ alumbrado exterior deberan reunir las siguientes caracteristicas:
= lluminancia media: 5 - 10 luxes
= Luminancia media: 0,5 cd/m?
= U.Media/ U.General: 0,30/ 0,25

= U. Transversal / U. Longitudinal: 0,10/ 0,10

El resto de las condiciones de montaje seran las mismas que para el alumbrado vial,
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I.9.6.5. RED DE TELECOMUNICACIONES.

La prevision de la infraestructura de telecomunicaciones se realizara segun el Anexo IV
del REAL DECRETO 279/1999, de 22 de febrero, por el que se aprueba el “Reglamento regulador
de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de los edificios y de la actividad de instalacion de equipos y
sistemas de telecomunicaciones”.

Lo que nos lleva, ademas del teléfono, a una prevision para las nuevas tecnologias, es decir,

Red Digital de Servicios Integrados (RDSI) y Television por Cable.

Desde las redes generales de las Cias Suministradoras se conectara con la urbanizacién en
dos puntos a los que denominaremos, (RITU) Recinto de Instalacién de Telecomunicaciones
Unico, que sera el registro de enlace, donde se encuentra el punto de entrada general o punto de

interconexion, del cual partiran las redes de distribucién de telecomunicaciones de la urbanizacion.

Los RITU se situaran en las parcelas “ST1" y “ST2", estaran formados por casetas
prefabricadas de registro de dimensiones 2,00x2,7x2,3 m, que delimitara las responsabilidades en

cuanto a mantenimiento entre el operador del servicio y la propiedad (urbanizacion).

En la entrada al RITU se situara una arqueta que debera tener unas dimensiones interiores
minimas de 800 x 700 x 820 mm (largo x ancho x profundo), dispondra de dos puntos para el

tendido de cables situados 150 mm por encima de su fondo. en el presente proyecto.

La infraestructura de telecomunicaciones comenzara con el disefio de la “Red de Enlace con

la Urbanizacion” que terminara en los mencionados RITU.

La red de enlace de telefonia se conectara con la red de “TELEFONICA ESPANA, S.A.” que

discurre por la parte Norte del ambito en direccion al Poligono Industrial de Bertoa, desde esta se

conectara con el RITU que se ubicara en la parcela “ST2”, para desde aqui continuar por la calle
de 24 m hasta el RITU que se ubicara en la parcela “ST1". La canalizacion telefonica se realizarg a
ambos lados de la calle y hasta los limites del ambito, y estara formada por 4 conductos, en base
2, de PVC de 110 mm. de didametro, con separadores de tubos cada 70 cm. Siempre y cuando la
canalizacion no discurra por acera, los tubos estaran embebidos en un prisma de hormigén HM-20
de central de 8 cm. de recubrimiento superior e inferior y 10 cm. lateralmente.

La red de enlace de Cable al igual que sucede con la red de telefonia se conectara con la red
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de 24 m hasta el RITU que se ubicara en la parcela “ST

cable “R” se realizara a ambos lados de la calle y hasta

cm. Siempre y cuando la canalizacién no discurra por acera, los tubos estaran embebidos en un
prisma de hormigén HM-20 de central de 8 cm. de recubrimiento superior e inferior y 10 cm.

lateralmente.

- DISENO Y DIMENSIONADO DE LA RED DE DISTRIBUCION DE TELEFONIA

Para el calculo de lineas de la urbanizacion nos basaremos en lo establecido en la Norma

NP-PI-001 que establece:

- Para uso vivienda la demanda unitaria sera (1,5 — 2,5 lin/viv.), en nuestro caso sera de

445x2,5 = 1.1122,5 lineas en el caso mas desfavorable.

- Este nimero se multiplicara por un factor de 1,25 (reserva de la red del 20 % para posibles

averias y/o exceso de demanda final).

- Por lo tanto el nimero final de lineas de la urbanizacién sera de 1.112,5x1,25 = 1.391 lineas,
que seran distribuidas por la urbanizacién desde dos RITU, de modo que la capacidad de los

armarios de distribucién sea como maximo de 25 pares (18 — 20 abonados).

Establecidos el nimero de lineas necesarias pasaremos a definir la red de conductos

necesaria para la urbanizacién. Dividimos la red de conductos en:

- Red de dispersion Exterior: sera la que distribuira desde los RITU, los servicios de
telecomunicaciones en el interior de la urbanizacion en forma de arterias, esta se realizara
mediante canalizacion telefénica en zanja, de 0,45x0,70 m. para 6 conductos, en base 3, de
PVC de 63 mm. de didmetro, embebidos en prisma de hormigon HM-20 de 6 cm. de
recubrimiento superior e inferior y 10 cm. lateralmente con soportes distanciadores cada 70

cm, siempre que no discurran por acera.

Los 6 tubos se repartiran del siguiente modo:
- 2 conductos para telefonia basica.
- 2 conductos para television por cable.

- 1 conducto para RDSI.
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la red de dispersion mediante arquetas tipo “H” (80x70x82).

En cuanto a los armarios de distribuciéon se instalaran cuatro unidades de modo que se
respetara el nimero maximo de 25 pares por cada uno, tal y como se representa en el documento
planos. Con la instalaciéon de esta infraestructura quedara preparada la urbanizacién para recibir

las nuevas tecnologias.

1.9.6.6. RED DE GAS

Actualmente Repsol Gas dispone de una concesién administrativa para 75 afios, para el
suministro del gas denominado “Propano Comercial” canalizado al casco urbano de Carballo,
aunque la red se ha disefiado para que pueda distribuir por ella gas natural. Aprovechando el
hecho de que la actual red de Repsol pasa por el punto Norte del ambito, en forma de tuberia de
PE de 200 mm de diametro, se realizara el disefio de la infraestructura de gas de la urbanizacion,

conectando la misma a esta arteria de la red de Repsol.

Para el céalculo de las necesidades de combustible se tendra en cuenta el uso principal

para el que va a ser utilizado, uso doméstico (445 viviendas).

El consumo previsto en uso doméstico, teniendo en cuenta la zona climatica, se estima un
consumo medio por vivienda de 300 kg/afio, lo que supondra un total de 133,5 Tn, cantidad que
Repsol esta en condicién de suministrar ya que dispone de unos tanques en el poligono de Bertoa
con una capacidad de 297 m? que son repuestos cuando es necesario mediante camiones
cisterna.

Desde el punto de conexién en la red de Repsol partira la red de distribucién interior del
ambito que acercara el gas a todos los puntos de consumo. Esta se realizara con tuberias de PE

de media densidad del tipo SDR 11, de diametros comprendidos entre 90 y 40 mm.

El montaje de la tuberia se realizara en instalaciéon subterranea en el fondo de una zanja,
preparada con un lecho de arena lavada de rio o similar. La tuberia se recubrird en todo su
volumen con esta arena de rio y 0,20 m por encima de esta se colocara una cinta de sefializacion
que advertira que bajo ella se encuentra una tuberia de gas. La unién entre los tubos y entre estos
y los accesorios se realizard mediante el sistema de electrosoldadura. Paralela a la red se

instalara un conductor amarillo verde de 750 V que permitira conocer el trazado de la misma una
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sera de 0,20 m y en el caso de cruces de 0,10 m.

En el arranque de los diferentes ramales, y puntos estratégicos se instalaran valvulas de
seccionamiento que garanticen la maxima operatividad de la red. Estas seran de tipo bola de
acero inoxidable 6 de cuerpo de acero con extremos de polietileno, con un venteo que nos permita

aislar y purgar la linea.

I.10.- AREAS DE REPARTO Y CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.

1.10.1. AREAS DE REPARTO.

El PXOM determina una unica area de reparto coincidente con el sector delimitado de
superficie 297.069 m?,

I.10.2. cALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.

El calculo del aprovechamiento tipo para el suelo urbanizable, se establece en el articulo
114 de la LOUG:

“En suelo urbanizable el aprovechamiento tipo de cada area de reparto se determinara dividiendo
el aprovechamiento lucrativo total, expresado en metros cuadrados edificados del uso
caracteristico, por la superficie total del area, incluyendo los sistemas generales pertenecientes a
ella, con exclusion de los terrenos afectos a dotaciones publicas de caracter general o local

existentes en el momento de aprobacién del plan general que se mantengan”.

- Superficie neta total de area de reparto: 296.530 m2
- Sup. edificable de uso residencial de vivienda aislada o pareada en régimen libre: 63.166,32 m2
- Sup. edificable de uso residencial de vivienda adosada o pareada de proteccién: 15.791,85 m2

- Superficie edificable de uso comercial en edificio exclusivo: 10.000 m2
Segun lo coeficientes estimados en el PXOM se obtiene que para vivienda familiar el coeficiente

de homogenizacion es de C= 1.20, para el uso Comercial C= 0.85 y para el residencial de

proteccion C=0.65, obtenemos el siguiente aprovechamiento tipo.
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1.10.3. DELIMITACION DE POLIGONOS Y DETERMINACION DEL SISTEMA DE ACTUACION.

Dada la estructura de la propiedad del suelo, la posibilidad de ejecucién y el desarrollo real del
mismo, se establece un tnico poligono para la ejecucion integral de este Plan Parcial.
En cuanto a la eleccién del SISTEMA DE ACTUACION, en el articulo 127 de la LOUG, se

establece que:

“1. El municipio elegira el sistema de actuacion aplicable teniendo en cuenta las
caracteristicas y complejidades de la iniciativa que se va a desarrollar, los medios con
los que cuente, la colaboracion de la iniciativa privada y las demas circunstancias que
concurran.

2. La determinacion del sistema de actuacion debera incluirse obligatoriamente en los
instrumentos de planeamiento que contengan la ordenacion detallada del suelo
urbano no consolidado y del suelo urbanizable.....”.

En el presente caso teniendo en cuenta que en el sector delimitado concurren hasta 60
propiedades diferenciadas, se ha optado por el SISTEMA DE COMPENSACION contemplado en
la seccioén 52 del capitulo VI del titulo IV de la LOUG.

En cuanto a la obtencion de los terrenos exteriores al sector necesarios para su enlace
con el sistema viario que no pertenecen al Ayuntamiento (936 m?), se hara por expropiacion
forzosa, de conformidad con lo contemplado en el articulo 66°.4.de la L.O.U.P.M.R., aunque se

podréa optar también por la ocupacion directa o por convenio urbanistico.

I.11.- DETERMINACIONES DE LOS PLANES DE INICIATIVA PARTICULAR.

I.11.1.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

La conservacion de la urbanizacién corresponderd a los propietarios de los solares
resultantes de la ejecucién de la urbanizacién, constituidos en entidad de conservacion. Esta
obligacion se mantendra por un plazo equivalente a la materializacién del 50% de la edificacion
prevista. A partir de ese momento la entidad de conservacion se podra disolver pasando tal

obligacion al Ayuntamiento.

I.11.2.- GARANTIAS DEL COSTE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.
Se garantizara el obligado cumplimiento de urbanizar los terrenos, incluyendo la

implantacién de los servicios y la ejecucion de las obras de urbanizacién y de conexién con los
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servicios generales existentes, asi como las obras de ampliacién y refuerzo necesarias, conforme
a las determinaciones que constan en el presente Plan Parcial. Estas garantias se depositaran con
posterioridad a la aprobacién definitiva y se cancelaran a peticién de los interesados, una vez que

quede inscrito el instrumento de equidistribucion en el Registro de la Propiedad.
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- CRRACTERISTICAS DEL'SECTOR.

241,

- Superficie:  296.530 m2.

- Densidad residencial maxima: 15 viv/Ha.

- Edificabilidad bruta del sector: 0,30 m*m?2.
- Superficie de terrenos exteriores para enlace con S.G.: SX-Vi 12: 1.406 m2.
- Total superficie del Area de Reparto: 296.530 m2

- Aprovechamiento tipo del A.R.: 0.265759 mZ. eutc / m?. suelo

- N° méaximo de viviendas: 445,

I.12.2.- CARACTERISTICAS DE LAS MANZANAS.

MANZANA uso SUP. (m?) N° MAX. M2 EDIF. NETA
PARCELAS CONSTRUIBLES
M1 Residencial 1.800 9 1.257,75 0,69875
Proteccion
M2 “ 5.100 25 3.493,75 0,685049
M3 # 4.622 19 2.655,25 0,57448
M 4 Residencial 7.911 24 4.566,24 0,57720
Libre
M5 “ 10.191 32 6.088,32 0,597421
M6 “ 10.191 32 6.088,32 0,597421
M7 Residencial 6.000 30 4.192,55 0,6987
Proteccion
M8 “ 6.000 30 4.192,55 0,6987
M9 Residencial 10.718 30 5.707,80 0,532543
Libre
M 10 “ 3.176 7 1.331,82 0,532543
M 11 “ 11.330 29 5.517,54 0,486985
M 12 “ 1.897 3 570,78 0,3009
M 13 “ 6.321 16 3.044,16 0,48159
M 14 “ 7.455 20 3.805,20 0,510423
M 15 “ 2.533 6 1.141,56 0,450675
M16 “ 8.512 24 4.566,24 0,536447
M17 “ 8.528 24 4.566,24 0,535441
M18 " 7.402 20 3.805,20 0,514077
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TOTAL 143.152 445 78.958,17 0,551567
RESIDENCIAL
M23 Comercial 20.389 1 10.000 0,490461
TOTAL SECTOR 163.541 88.958,17 0,54395
TOTAL SUPERFICIE AREAS RESIDENCIALES: 143.134 m? (48,30%).
Desglose:

- Superficie de suelo destinada a viviendas unifamiliares en régimen libre: 119.630 m? (40,34%).
- Superficie de suelo destinada a viviendas sujetas a régimen de proteccién: 23.504 m? (7,93%).
TOTAL SUPERFICIE AREA COMERCIAL: 20.389 m? (6,88%).

I.12.3.- ZONAS DOTACIONALES PUBLICAS.

DOTACION TIPO SUPERFICIE %
(m?)

DOTACIONES DE CARACTER GENERAL | ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 13.344 4,50
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 4.448 1,50
TOTAL S.G. 17.792 6,00

DOTACIONES DE CARACTER LOCAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 30.538 10,30
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 9.073 3,06
TOTAL DOTACIONES LOCALES

g . 39.611 13,34

(sin aparcamientos)
PLAZAS DE APARCAMIENTO DE 603
DOMINIO PUBLICO €
PLAZAS DE APRACMIENTO PARA 15 (

MINUSVALIDOS
TOTAL DOTACIONES
(sin aparcamientos)

57.403 19,36 &)

I.12.4- RED VIARIA Y APARCAMIENTOS.
- Red viaria rodada incluidos aparcamientos ~ 73.634 m2 (24,84 %)

- Red de itinerarios peatonales 931 m2 ( 0,31 %)

TOTAL SUPERFICIE VIARIO Y APARCAMIENTOS  74.565 m2 (25,15 %)
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PARAMETRO L.0.U.G. R.P.U. P.S.
SUPERFICIE MINIMA AMBITO 20.000 m2 - 296.530 m2
S.G. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 13.343,85 m2 - 13.344 m2
S. ESPACIOS LIBRES DE CARACTER LOCAL 29.653,00 m2 - 30.538 m2
TOTAL ESPACIOS LIBRES 42.996,85 m2 29.653,00 m2 43.882,00 m2
S.G. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 4.447,95 m2 - 4.448 m2
S. EQUIPAMIENTOS PUBLICOS DE CARACTER LOCAL 8.895,90 m2 - 9.073 m2
TOTAL EQUIPAMIENTOS 13.343,85 m2 10.005 m2 13.521 m2
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 445 - 445
SUP. MINIMA EDIFICABLE EN VIVIENDAS DE PROTECCION 156.791,80 m2 - 15.791,85 m2
N° MINIMO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO 1.779 890 1.915
oo “ _EN DOMINIO PUBLICO 445 445 603
oo “ PARA MINUSVALIDOS - 12 15
DOTACION COMERCIAL - 445 m2c 10.000 m2¢
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continuacion el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y supresion de barreras segtn lo

dispuesto en la Ley 8/1997 y el propio reglamento.

o achaflanado con un desnivel maximo de 2 cm.

BASE CONDICION PROYECTO
1.1. RED VIARIA 1.1.1. ITINERARIOS | Ancho minimo libre de obstaculos = 1,80 m Vias 12m: 1,90m
PEATONALES Vias 16m : 2,80m
Vias 24m : 3,00m

Pendiente maxima longitudinal =10% <10%

Pendiente maxima transversal = 2% 1%

1.1.3. VADOS Ancho minimo libre de obstaculos = 0,90 m. >0,90 m.
PEATONALES

Pendiente maxima = 12% 12%

Resalto entre vado y calzada con canto achaflanado o redondeado y <=2cm.

altura maxima de 2 cm.

Pavimento de textura diferenciada y ancho minimo de 1 m. Si
1.1.5.PASOS Ancho minimo =1,80 m 4,00m
PEATONALES

Desnivel entre itinerario peatonal y calzada de transito de vehiculos se Si

salvara mediante vado adaptado.
1.1.6.ISLAS El ancho minimo de la isla sera el de un itinerario adaptado Si

La longitud minima en sentido del cruce sera de 1,50 m. 1,60 m.

El nivel de la isla sera el del paso de peatones con bordillo redondeado <=2cm.

1.2. ELEMENTOS
DE )
URBANIZACION

1.2.1. PAVIMENTOS

Seran duros, antideslizantes y sin resaltes

En parques y jardines si los pavimentos son de tierra tendran
compacidad que resista el paso de sillas de ruedas.

Los cambios de pavimentos estaran enrasados, permitiéndose un
desnivel de canto achaflanado y redondeado y una altura max. de 2 cm

1.2.2.BORDILLOS

De cantos redondeados o achaflanados

Altura maxima = 14 cm

Rebajar bordillos al nivel del pavimento en pasos peatonales de
acuerdo con |o establecido en los vados.

1.2.3.ESCALERAS

Preferiblemente tramos rectos. En caso de ser alguno curvo; huella de
40 cm a la cara interior de la escalera con dimensién minima de 30 cm.

Ancho minimo = 1,20 m

Peldaiios Altura maxima tabica = 17 cm

Dimension huella ; 2t+h=62-64 cm

Tramo max. sin rellano salvara un desn. 2,00 m

Dimensién minima del rellano sera de 1,20 m

A DEFINIR EN EL
PROYECTO DE
URBANIZACION

1.3.
APARCAMIENTOS

A.- DIMENSIONES Dimension minima de 1 plaza 3,50 x 5,00 3,50 x 5,00
sefaladas con el simbolo internacional de accesibilidad. Si

D.- RESERVA De 201 a 1.000 plazas de capacidad total; una plaza adaptada por

MINIMA DE PLAZAS | cada 100 plazas o fraccion: 603 plazas / 100 = 6,03 plazas 15 plazas

ADAPTADAS
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Art.1. Generalidades.

1. Las presentes ordenanzas tienen por objeto establecer la Reglamentacién de usos de
los terrenos y la edificacion publica y privada, todo ello de acuerdo con las especificaciones
contenidas en la Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de ordenacién urbanistica y proteccion del

medio rural de Galicia y el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Art. 2.- Naturaleza, ambito y vigencia.

El presente Plan Parcial desarrolla el S-R3 definido por el PGOM en revision del Concello
de Carballo

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion obligatoria para la redaccién de Estudios
de Detalle, Proyectos de Urbanizacién y de Edificacion, de Reparcelacion y de Parcelacién, tanto
privadas como de caracter publico que se pretendan realizar dentro del @ambito del Plan Parcial.

Se aplicaran igualmente para la concesion de licencias las condiciones establecidas en la

Ley 8/1997 y el D. 35/2000, sobre accesibilidad y supresion de barreras.

Art. 3.- Relacion con el P.X.O.M. de planeamiento del Ayuntamiento de Carballo
En todos los puntos no desarrollados en el presente Plan Parcial , se estara a lo dispuesto

en la normativa de la revision del PGOM de Carballo.

Art. 4.— Alcance normativo de los documentos

1. El alcance normativo del Plan Parcial deriva del contenido normativo de los documentos
que lo integran: ordenanzas reguladoras, estudio econdémico, plan de etapas y planos de
ordenacion que tendran caracter obligatorio.

2. La cartografia a escala que constituye la base grafica sobre la que se ha dibujado la
planimetria tendra el caracter de cartografia municipal oficial y su uso sera obligatorio para reflejar
el emplazamiento y determinaciones de cualquier actuaciéon de planeamiento o de cualquier
peticién de licencia urbanistica. EI Ayuntamiento podra crear la correspondiente ordenanza para

la expedicion de copias reproducibles de la cartografia oficial.

Art. 5.- Modificaciones
1. La modificaciéon de cualquiera de los elementos del Plan se ajustara a lo dispuesto en el
articulo 94 de la LOUG.

2. Si la modificacion tendiera a incrementar el aprovechamiento, se requerira el correlativo
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Para la ejecucion del Plan Parcial se redactaran obligatoriamente el correspondiente

proyecto de urbanizacion, equidistribucion y estudios de detalle, de acuerdo con lo establecido en

las presentes ordenanzas y en la legislacion sectorial vigente.

Art. 7. Proyectos de urbanizacion.

1. El proyecto de urbanizacién es el proyecto de obras que tiene por finalidad ejecutar los
servicios y las dotaciones establecidas en el presente Plan Parcial.

2. En ningln caso podra modificar las previsiones de este Plan Parcial, sin perjuicio de

que pueda efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucién material de las obras.

Art. 8. Estudios de Detalle.

1. En desarrollo del presente Plan Parcial, podran redactarse estudios de detalle para
manzanas o unidades urbanas equivalentes completas con los siguientes objetivos:
- Completar o reajustar las alineaciones y las rasantes.

- Ordenar los voliumenes edificables.
- Concretar las condiciones estéticas y de composicion de la edificacién complementarias del
planeamiento.

2. Sus limitaciones seran las contempladas en el articulo 73°.2. de la Ley 9/2002.

Art. 9.- Sistemas de actuacion

Se fija como sistema de actuaciéon el de compensacion. Este sistema solo podra ser
sustituido por alguno de los otros contemplados en la Ley 9/2002, en los supuestos establecidos
en la misma. Cualquier cambio de sistema de actuacion debera acompaiiarse del andlisis de su

repercusion en el estudio econémico-financiero.

Art. 10. Definiciones.

A los efectos de esta ordenanza, cuantas veces se empleen los términos que a
continuacioén se indican, tendran el significado que taxativamente se expresa en los apartado
siguientes.

Poligonos.

Se configuran como los ambitos territoriales que comportan la ejecucién integral del
planeamiento y seran delimitados por el plan que contenga la ordenacion detallada, de forma que
permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, urbanizacion y de justa distribucion

de cargas y beneficios en la totalidad de la superficie.
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Una “fase” es la ejecucion parcial de una etapa por alteracion, m‘]ustmcada de Ios=,L¢_,,_

previstos temporales y espaciales de aquella, siempre que se mantenga la coherencia con el plan

de Parcial.

Parcela.
1. Se entiende por parcela toda fraccion de la superficie de suelo, delimitada en una
Unica extensién con el fin de facilitar la ejecucion de la urbanizacion y de la edificacion,
conferir autonomia a la edificacion por unidades de construccion y servir de referencia
a la intensidad de edificacion y al niimero de viviendas y asegurar la unidad minima de

edificacion.

2. Parcela edificable o neta: Es la parte de parcela definida anteriormente, calificada por la
ordenacién comprendida en una Unica extensién delimitada por alineaciones y linderos y que
queda incluida dentro de la delimitacion de alguna de las zonas de ordenanza.

3. Parcela minima edificable: Es la que representa la superficie minima que ha de tener la
parcela para que se pueda autorizar en ella la edificacion. Las parcelas minimas seran

indivisibles.

Manzana.
Es el conjunto de parcelas que sin solucién de continuidad quedan comprendidas entre

& vias, espacios libres publicos determinados por el plan , y/o limites de los terrenos del Plan.

Linderos.
1. Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas y separan unas de otras.
2. Con respecto a su posicién los linderos se clasifican en:

-lindero frontal: el que delimita la parcela con la via publica de acceso.

-lindero posterior: el que separa la parcela por su parte opuesta a la frontal.

-linderos laterales: los restantes linderos, distintos del frontal y el posterior.

& Rasantes.
1. Es la linea que determina la inclinacion de un terreno o pavimento respecto del plano
horizontal.
2. Se distinguen dos tipos de rasantes:

€ - Rasante de calzadas y aceras: es el perfil longitudinal del viario, seguin el Plan de Parcial vy el
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- Rasante de terreno: es la que corresponde al perfil del terreno natural (cuando no haya
experimentado ninguna transformacion) o artificial (después de obras de explanacién, desmonte o

relleno que supongan una alteracion de la rasante natural).

Retranqueos de la edificacion.

1. De fachada: Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre linea de edificacion y
alineacion exterior.
2. A linderos: Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la linea de edificacion y

los limites de parcela con las colindantes.

Medicion de Retranqueo.

El valor del retranqueo, sea frontal, lateral o posterior, se medira perpendicularmente al

lindero de referencia, en todos los puntos del mismo.

Alineacion exterior.

Esla linea establecida por la ordenacién que separa las superficies destinadas a viales o

espacios libres de uso publico de las parcelas edificables.

Alineacion interior o linea de fachada o de edificacion.

Es la que delimita la superficie de ocupacion de las parcelas tras el retranqueo de la via

publica y de los demas linderos.
Medianeria.
Es el lienzo de edificacién que es comin a una construccion contigua, estd en contacto

con ella, o en edificaciones adosadas, separa una parcela de la colindante que pudiera edificarse.

Supefficie ocupada.

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda la construccion, incluso los subterraneos y los vuelos.
Para el computo de la superficie ocupada no se tendran en cuenta los aleros de cubierta

siempre y cuando no excedan de 1 m., desde el plano de fachada.

Coeficiente de ocupacion.

Es el porcentaje que representa la superficie ocupada con relacién a la superficie de

parcela edificable.
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Es la superficie total construida, suma de todas las pla e egran la edificacion, que

( m?/m?) que tenga asignada la totalidad de la parcela.

Superficie edificada por planta.

Es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las plantas de la edificacion.

Altura requladora méaxima.

1. Es la maxima distancia vertical admitida desde la rasante de la acera o del terreno
hasta la cara inferior del ultimo forjado, o del que forma la cubierta. Se fijard en metros y n° de
plantas.

2. La altura reguladora maxima se fija en cada ordenanza.

Altura de planta.

Es la comprendida en cada planta entre las caras superiores de los forjados.

@ Altura libre de planta.

1. Es la distancia medida desde la superficie del pavimento acabado hasta la cara inferior
del techo de la planta correspondiente.

2. Se fija la altura mimima libre en 2,50 mts.

Criterios para la medicion de alturas.

1. La altura maxima que se define para cada ordenanza concreta, se tomaré en la vertical
del punto medio de la linea de fachada desde la rasante del elemento de la via en contacto con el
edificio (acera o calzada) hasta la cara inferior del Ultimo forjado, medida en cada punto del
( terreno. En caso de calles con pendiente se permitira una diferencia de altura de hasta 1,50 mts
& con respecto a la que resulta en el eje de la fachada. A partir de este limite debera escalonarse la
edificacién, de modo que en ninglin caso llegue a superarse la altura maxima que resulte de
aplicar la ordenanza correspondiente.

) 2. En el caso de edificios cuya altura venga referenciada a la rasante de la via que se
W constituyan en solares que den frente a dos calles o mas calles con rasantes distintas, habra de
aplicarse la altura maxima que resulta en cada una de ellas, llevandola hasta la mitad del fondo
edificable, siempre que la distancia entre ambos frentes sea mayor o igual a 16 metros.

3. Cuando la distancia entre alineaciones sea inferior a 16 metros, se podra tomar la

) rasante de la calle mas alta.
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Volumen edificable.

Es la suma de los volimenes edificables correspondientes a cada planta, obtenidos al

multiplicar las superficies construidas por las alturas de cada planta.

Edificabilidad media.

Es el cociente que resulta de dividir la superficie total construible prevista en el Plan de

Parcial , por la superficie total del sector delimitado.

Edificacion aislada.

Se trata del edificio exento, situado en parcela independiente con obligacién de

retranqueos a todos los linderos.

Edificacion pareada.

Es la que constituyen dos edificios independientes, adosados entre si por uno de sus

testeros.

Edificacion adosada o en linea.

Es la situada en parcelas independientes por edificios adosados formando fila con otras

edificaciones.

Espacios libres interiores a la parcela.

Son aquellos espacios de uso privado comprendidos entre la linea de edificacién y los
limites de la parcela.
Pieza habitable.

Se entiende por pieza habitable aquélla que se dedica a una permanencia continuada de
las personas y, por tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos,

trasteros, depésitos y aparcamientos.

Edificio exclusivo.

Es aquél en que todos sus locales desarrollan actividades del mismo uso.
CAPITULO 2.- CALIFICACION DEL SUELO
Art. 11. Calificacion del suelo del Plan Parcial.

El Plan Parcial establece una ordenacién pormenorizada del suelo incluido dentro de su

ambito distinguiendo:
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O - Sistema General de equipamiento comunitario.
@ - Dotaciones de caracter local:
-Sistema de espacios libres.
Z - Sistema de equipamientos publicos.
o - Red viaria.
( - Vias peatonales.
@ - Aparcamientos.
; . - Areas de servicios técnicos de caracter publico
r - Suelo de uso lucrativo residencial.
( - Suelo edificable para vivienda unifamiliar en régimen libre, aislada, pareada o
(D adosada (en linea).
@ - Suelo edificable para vivienda unifamiliar sujeta a algin régimen de proteccion
: ) publica, pareada o adosada.
€2
) Art. 12. Sistemas y zonas.
& Dentro del ambito se distinguen los siguientes sistemas y zonas.
\";f - Sistemas generales:
: : - De espacios libres y zonas verdes de dominio y uso publico.
@ - De equipamiento comunitario de titularidad publica.
o - Dotaciones urbanisticas de caracter local:
( - De espacios libres publicos.
® - De equipamientos publicos.
© - Red viaria.
@ - Vias peatonales. o
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CAPITULO 3.- LICENCIAS Y PARCELACIONES.

Art. 13. Parcelaciones urbanisticas.

1. Se considera parcelacion urbanistica, la division de terrenos en dos o mas lotes o
porciones a fin de su urbanizacion o edificacién, ya sea en forma simultanea o sucesiva,
acomodandose a las determinaciones al respecto establecidas en este Plan Parcial.

2. Toda agrupacién o segregacion de las parcelas citadas anteriormente debera cumplir
las condiciones siguientes:

- Tener el frente minimo a la via publica que se establezca en la ordenanza zonal
correspondiente.

- Respetar la estructura urbanistica que fija el Plan Parcial.

- Hacer posible las acometidas de todos los servicios urbanisticos para las parcelas resultantes.

- Establecer parcelas con una superficie mayor o igual a la minima que se fije en la ordenanza

zonal.

Art. 14. Plano parcelario

En algunos planos de ordenaciéon del presente Plan, se incluye una propuesta de
parcelacién no vinculante a excepcion del establecimiento del nimero méaximo de parcelas por
manzana: En ningln caso se podra superar en cada manzana el nimero de parcelas y/o

viviendas de la propuesta incluida en el presente Plan Parcial.

Art. 15. Agrupacion de parcelas
1. Se permiten agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.

2. Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones de estas ordenanzas.

Art. 16. Segregacion de parcelas.
1. Para dividir parcelas se debera solicitar la preceptiva licencia, presentando el
correspondiente proyecto de parcelacion. Las parcelas resultantes deberan cumplir con las

condiciones de parcelacion que se indican en la ordenanza zonal correspondiente.

Art. 17. Proyectos de edificacion.
Seran redactados por técnico competente segln la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de
Ordenacioén de la Edificacion. Su contenido se ajustara a la Normativa vigente y a las ordenanzas

municipales.
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1. Estaran sujetos a Licencia municipal, todos los actos previstos enelart. 194%de-la-Ley
9/2002 de ordenacion urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia y los que se establecen
en el PGOM.

2. Para su tramitacion, se seguiran las normas establecidas en el capitulo 3 del titulo 1°
del PGOM y en la Ley 9/2002

CAPITULO 4.- NORMAS DE URBANIZACION.

Art. 19. Generalidades.
1. La ejecucion de las obras de urbanizacion, infraestructuras y servicios generales, se
realizaran de acuerdo con las determinaciones que se establecen en la ordenanza municipal para

la redaccién de proyectos de urbanizacion y en la normativa sectorial de aplicacién.

Art. 20. Proyectos de urbanizacion.
1. Como desarrollo del Plan Parcial se redactaran los proyectos de urbanizacion que

desarrollan sus determinaciones, de acuerdo con las presentes ordenanzas.

2. Los proyectos deberan estar redactados por Técnico Competente y visados por el
Colegio Oficial correspondiente, y estaran formados como minimo por: Memoria Técnica
descriptiva; Calculos; Planos de situacion, proyecto y detalle; Mediciones, cuadros de precios y
presupuesto; y Estudio de Seguridad e Salud (o en su defecto Estudio Basico de Seguridad y

Salud), pliegos de prescripciones técnicas.

Se aportara un plan de control de obra, con expresion del nimero de ensayos a realizar
por cada uno de los materiales a emplear que deban ser analizados/ensayados, que servira de

base, tras su aprobacion, para la recepcion das obras.

3. Plazo de ejecuciéon de las obras y/o de las fases. La ejecucion de las obras de un
proyecto podra subdividirse en fases, cada una de las fases de proyecto debera ser auténoma, de
tal manera que las parcelas que queden afectadas tengan todos los servicios urbanisticos
necesarios para su funcionalidad a la vez que las conexiones exteriores a los sistemas generales.

Esta division por fases debera ser justificada y su aprobacion sera potestativa del Ayuntamiento.

Art. 21. Red viaria.

1. La red viaria se adaptara a lo contemplado en los planos correspondientes del presente
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2. Los materiales de calzada y bordillos que se contemplan en este plan, son indicativos y

podran ser modificados justificadamente en el proyecto de urbanizacién a la vista de las

caracteristicas definitivas que presente el subsuelo y de acuerdo con las ordenanzas municipales.

3. Preferentemente se utilizaran pavimentos de materiales asfélticos, para trafico rodado y
baldosas hidraulicas o baldosas pétreas para aceras y calles peatonales. En cualquier caso se
tendra en cuenta los tipos de pavimentos existentes en las inmediaciones y se propondran de

similares caracteristicas a ellos siempre que cumplan las calidades antes resefiadas.
Art. 22. Propuesta de ordenacion de trafico.

En funcién de criterios de capacidad de los viales de nueva planta, asi como del trafico
existente colindante se incluird una propuesta de regulacion del trafico en los proyectos, incluida la

sefializacion (vertical y horizontal) y la semaforizacion si fuese necesaria.

Las canalizaciones de la red de semaforos tendran las mismas caracteristicas que la red

de alumbrado publico que se describira a lo largo de la presente ordenanza.

Art. 23. Red de saneamiento.

1. Esta red se realizara conforme a las condiciones siguientes:

La red de saneamiento se proyectara siempre mediante un sistema separativo, que recogera en
una red las aguas pluviales y en otra la de alcantarillado, atin cuando su conexién a los sistemas

generales de la red de saneamiento se realice de forma unitaria y/o provisional.

Las canalizaciones a utilizar en el saneamiento (tanto en pluviales como en fecales), seran

Unica y exclusivamente de P.V.C. con junta elastica.

En ambos casos (pluviales y fecales) los pozos de registro seran estancos, realizandose
con hormigén de forma que quede asegurada la estanqueidad del pozo y de las juntas mediante el

revestimiento de las mismas con un material impermeable.
Todas las conducciones se ejecutaran por zonas de dominio publico, y preferentemente:
e Pluviales: por la calzada.
o Fecales: por las aceras.

Se construiran pozos de registro de ancho interior minimo 1,00 m, cada cincuenta (50)
metros, y en cada cambio de direccion y/o rasante. Cuando se estime que las velocidades

superaran los 2 m/s se realizaran pozos de resalto.
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generatriz superior del tubo. "

Los sumideros, se colocaran, cuando sean necesarios, -sincuenta (50) metros comt

maximo y con una superficie maxima de afeccion de cuatrocientos (400) metros cuadrados;

debiéndose justificar la capacidad de absorcién de las aguas pluviales que les puedan verter.

Se tendra en cuenta que la velocidad minima admisible del efluente sera de 0'5 m/sg para
evitar sedimento, y la velocidad maxima admisible serd de 3 m/sg, para evitar la erosion en las

tuberias.

Siempre que sea necesario instalar tuberias a profundidades menores de 1,00 m,
medidas en la generatriz superior del tubo, se deberan realizar los correspondientes calculos
mecanicos de la misma, estableciéndose canalizaciones adecuadas a los esfuerzos mecanicos a
soportar o protegiéndose con hormigén, con las condiciones minimas establecidas en el apartado

anterior.

Art. 24. Red de distribucién de agua.

Esta red se realizara conforme a las condiciones siguientes:

El sistema de distribucion de aguas que se utilizaran como norma general sera el mallado.
Tan solo se admitiran ramales ramificados cuando la longitud de estos sea inferior a 50 m, no

suministre a mas de tres usuarios y no sea posible su mallado.

Los caudales a considerar en el calculo de la red seran los derivados de considerar un

consumo de agua de 250 I/habitante/dia con un nimero de 4 habitantes/vivienda.

Ademas de la hipdtesis de consumos normales se tendra en cuenta las diferentes

hipétesis necesarias para que se garantice el sistema contra incendios.
Se preveran bocas de riego a una distancia no superior a 50 m. para la limpieza viaria.

En general las tuberias a emplear en la red de abastecimiento para diametros nominales >
100 mm seran de fundicion ductil y a excepcion de cuando por motivos de presién sea necesario
utilizar mayor timbraje, el normal sera de capaz de soportar una presiéon de 20 kg/cm? Para
diametros nominales inferiores a 100 mm se admitird también la utilizacion de tuberias de
polietileno de alta densidad o PVC, con preferencia para la primera de ellas, aunque sélo para
presiones inferiores a 16 Kg/cm? para presiones mayores se utilizaran elementos reductores o

tuberia de fundicién ductil.

Los diametros nominales interiores que podran utilizarse en la red de distribuciéon seran

de: 63, 80, 100, 150, 200, 250 milimetros. No admitiéndose diametros inferiores a 63 mm mas que
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En los cruces bajo calzada se utilizaran tuberias de fundicion debidamente protegidos

realizandose las mismas pruebas y conjuntamente con los del resto de la conduccién montada.

Las acometidas se realizaran con polietileno de alta densidad de 16 Atms de presion de

trabajo.

Los componentes del sistema contra incendios cumpliran en general lo dispuesto al
respecto en el Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra incendios, aprobado por Real

Decreto 1942/1993 de 5 de Noviembre, asi como la legislacién vigente de aplicacion.

Los proyectos de Urbanizacion deberan contener las infraestructuras necesarias para el
abastecimiento de hidrantes contra incendios. En general este sistema sera el mismo de la red de

distribucién de aguas
Art. 25. Red de alumbrado publico.

La red de energia eléctrica de alumbrado publico se disefiara de acuerdo a las
disposiciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y de las MI.BT. que le sean de

aplicacion.

Las caracteristicas de los componentes de alumbrado publico seran las definidas en el
Reglamento Electronico para Baja Tension y las Instrucciones Complementarias MILBT, en
especial la MI.BT.009

El control de calidad de los elementos se realizara mediante la comprobacion de la

homologacion de las mismas por el Ministerio de Industria.

Las luminarias viales que se instalen deberan incorporar los equipos auxiliares de
encendido (reactancias, condensador y posibles arrancadores); dispondran de un reflector de alto
grado de eficacia, el difusor sera Unicamente de vidrio y el compartimiento optico estara

herméticamente cerrado.

En Parques y jardines se admitiran otro tipo de difusores, estando totalmente prohibidos
las luminarias que envien luz directamente hacia el cielo, tipo globo, faroles clasicos sin tapa
superior o similares. Los materiales empleados seran deberan soportar actos que impidan el
deterioro en sus elementos y sin que se desprenda la luminaria, o parte de ella, de sus soportes,

como norma general la altura de montaje no sera inferior a cuatro (4) metros.

Cuando se proyecten e instalen columnas/baculos, deberan responder a tipos
homologados por el Ministerio de Industria, siendo los materiales preferidos los de chapa de acero

galvanizado y fundicién de aluminio.
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El tendido de conductores se realizara mediante cangfi

publicos, no permitiéndose las canalizaciones subterraneas ni

privada.

El tendido no podra discurrir bajo el pavimento destinado al trafico rodado mas que en los

imprescindibles puntos de cruce de calzada.

Los equipos de media deberan ubicarse en la via publica; si ello no fuera posible o
aconsejable se situaran en lugar accesible tanto al personal de la Cia Suministradora de energia

como al de este Excmo. Ayuntamiento, pero nunca en el interior de una propiedad privada.

Los Centros de Mando se ubicaran preferentemente junto a las equipos de medida.

Art. 26. Red de energia eléctrica.

La red de energia eléctrica se proyectara de acuerdo al Reglamento de Baja Tensién,
Reglamento de Lineas de Alta Tensién, Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de
Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacién, Reglamento de
Verificaciones Eléctricas y Real Decreto de Acometidas y cuantas disposiciones vigentes en la

materia le sean de aplicacién.

A los efectos del calculo del consumo eléctrico, se considerara la carga por vivienda y
locales prevista en el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, y disposiciones
complementarias. Cuando no pueda preverse la tipologia de viviendas y consecuentemente su
grado de electrificacion este se consideraran de electrificacién basica y se utilizara un coeficiente

de simultaneidad 1.

Los casos especiales de consumo de equipamientos se justificaran debidamente, no
obstante como prevision se consideraran las siguientes cargas (simultaneidad 1) para cada uno de

ellos, salvo cuando se justifiquen.
- Equipamiento (escolar, sanitario, dotacional, etc..): 0,05 Kw/m?
- Equipamiento deportivo. 0,02 Kw/m?
- Zonas verdes: 0,002 Kw/m?
- Sistema viario: 0,003 Kw/m?

La red eléctrica se estructurara a partir de los Centros de Transformacion de media
tensiéon (< 20KV), los cuales se conectaran a la red de la Cia Distribuidora y se cerraran en anillo

como garantia de suministro.

Los Centros de Transformacion se ejecutaran en edificio, bien sea prefabricado o en el
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Los tendidos de lineas en media (< 20KV) o baja tensién aéreos, seran obigatoriamente
subterraneos y aquellos que ya existan dentro del ambito deberan ser transformados en

subterraneos.

Tanto la red de media como la de baja tensién se ejecutara en instalacion enterrada bajo
canalizacion eléctrica de PVC de doble pared de didametro 160 mm para los conductores de fuerza
y canalizacién de PVC de doble pared de 125 mm de didmetro para los conductores de

comunicacion.
Los tubos discurriran bajo la acera.

Como norma general se colocaran arquetas del tipo normalizado por la Compaiiia

distribuidora :
¢ Cada100 m,
¢ en los cambios de direccion superiores a 90°, y

¢ entodos los cruces de calzada en ambos extremos.

Art. 27. Red de telecomunicaciones

Los proyectos de urbanizacion deberan incluir la red de canalizaciones que sea necesaria
realizar para dotar de los servicios de telecomunicaciones a todas las parcelas. Este sera
obligatoriamente en modo subterraneo, asi mismo se suprimiran todos los tendidos aéreos

existentes y se transfomaran en subterraneos.

La previsién de la infraestructura de telefonia se realizara seglin la norma vigente y de
acuerdo con la direccion provincial de Telefonica Espafia, S.A.. Asi mismo también se tendra en
cuenta el nuevo Reglamento de Infraestructuras comunes de Telecomunicaciones lo que nos
lleva, ademas de la previsién de teléfono, a efectuar una prevision para las nuevas tecnologias, es

decir, Red Digital de Servicios Integrados (RDSI) y Televisién por Cable.

Como norma general se colocaran arquetas del tipo normalizado por la Compaiiia

distribuidora :
¢ Cada 100 m,

¢ en los cambios de direccion superiores a 90°, excepto cuando se empleen piezas

especiales, tales como codos y curvas, y
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Art. 28. Red de gas.

Todas las urbanizaciones se dotaran de la infraestructura nececesaria para la instalaci
de gas canalizado, debiendo incluir en el proyecto de urbanizacion, la separata correspondiente a
este tipo de instalaciones, que deberan ser subterraneas, proyectadas de acuerdo a la normativa

que le sea de aplicacion.

Esta infraestructura se conectara a la actual red existente en la villa, debiendo ser esta

conexién realizada esta por la empresa concesionaria del suministro.

Las caracteristicas de los componentes de las canalizaciones de gas cumpliran el
Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos segun la Orden de 26 de Octubre
de 1983 por la que se madifica la Orden del Ministerio de Industria de 18 de Noviembre de 1974
que aprueba el Reglamento de Redes y Acometidas gaseosas y el Reglamento sobre

almacenamiento de GLP, en depésito (Orden 29-01-96) del Ministerio de Industria y Energia.

Art. 29. Aparcamientos de superficie.
Los proyectos de urbanizacién preveran las plazas de aparcamiento para uso de
minusvalidos, conforme a lo dispuesto en el D. 35/2.000, para lo cual deberan especificar las

correspondiente sefalizacion.

Art. 30. Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias y servicios ptublicos.

1.- Darios a las vias o servicios municipales

Todo propietario que ejecute una obra, de cualquier naturaleza, sera responsable ante el
Ayuntamiento de los dafios que con su ejecucion pueda ocasionar en las vias publicas o servicios

municipales

2.- Obras que afecten a servicios publicos

las obras que se ejecutan afectan a servicios de caracter general o publico, los
propietarios lo comunicaran por escrito a las empresas correspondientes o entidades
administrativas, con 8 dias de antelacién al comienzo de las mismas, en cuyo plazo dichas
empresas o entidades deberan tomar las medidas oportunas en evitacion de dafios propios o a

terceros, de los que seran responsables desde la finalizacion del plazo anteriormente mencionado.
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3.- Acopio de escombros y materiales

Los escombros y acopios de materiales, no pod

n la via publica, ni apoyados

en las vallas o muros de cierre.

4.- Andamios y material auxiliar

Todos los andamios auxiliares de la construccién, deberan ejecutarse bajo direccién
facultativa competente y se les dotard de las precauciones necesarias para evitar que los
materiales y herramientas de trabajo puedan caer a la calle, en la que se colocaran las sefales de
precaucién que en cada caso sean convenientes.

En toda clase de construccion, asi como en el uso de maquinaria auxiliar de la misma, se
guardaran las precauciones de seguridad en el trabajo exigidas por las leyes vigentes en cada

momento sobre la material.

5.- Vallado de obras

a) En toda obra de nueva planta o derribo y en las de reforma o conservacion que afecten
a las fachadas, habra de colocarse una valla de proteccion de dos metros de altura, como minimo,
de materiales que ofrezcan seguridad, situada a la distancia maxima de dos metros de la
alineacion oficial. En todo caso, debera quedar remitida del bordillo, al menos 0,90 metros, para
permitir el paso de peatones.

b) Cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejable la aplicacion de dichas
normas, el técnico municipal fijara las caracteristicas de la valla pudiendo ordenar su desaparicion
total en el momento en que termine los trabajos indispensables en planta baja, continuando las
obras en las plantas superiores, previa la colocacion de un andamio de proteccion que permita el
transito por la acera y ofrezca las debidas seguridades para la circulacién en la via publica.

c¢) Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas o en su montaje, un
peligro para los viandantes, se exigira, durante las horas de trabajo, la colocacién en la calle de
una cuerda o palenque con un operario que advierta el peligro. Cuando el transito la aconsejen,
podra limitarse el trabajo a determinadas horas.

d) En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocara en la alineacion
oficial. No sera obligatoria cuando este construido el cerramiento definitivo.

e) La instalacion de vallas se entiende siempre con caracter provisional, en tanto dure la
obra por ello desde el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo las obras, o estén
interrumpidas, debera suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito.

f).- En todo caso se debera estar a lo dispuesto en el articulo 25 del Decreto 35/2.000, de

28 de enero, y la base 1.4.3 del Cédigo de Accesibilidad incluido en su Anexo 1.
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SECCION 12.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION. \

Art. 31. Accesos a parcelas.

1. El promotor de las obras queda obligado a proteger la zona de servicios durante las
obras con una losa de hormigdn, o elementos similares de suficiente resistencia, que garanticen
la continuidad y seguridad de los servicios afectados.

2. Asi mismo quedara obligado a reparar los desperfectos debidos a la construccion de

accesos.

Art. 32. Niveles de edificaciéon y rampas.
Cuando por el desnivel del terreno sea necesario establecer rampas de acceso en el
interior de la parcela, la pendiente debera ser compatible con el uso al que se destine y en todo

caso debera ser aprobado el proyecto correspondiente por el Concello.

Art. 33. Taludes y obras de drenaje superficial.

1. El promotor de las obras de cada parcela debera proteger debidamente durante la
ejecucion de las mismas, la parte de taludes incluidos si existieran, asi como las distintas obras
de drenajes superficiales existentes.

2. Cualquier actuacién sobre la parcela debera garantizar un funcionamiento similar al
planteado por el proyecto de urbanizacién que desarrolle el Plan Parcial, para el drenaje de las
aguas pluviales, asi como la posibilidad de mantenimiento adecuado de la zona de taludes
correspondiente.

Todos los gastos que ello origine correran a su cuenta.

Art. 34. Disposiciones generales que deben cumplir los edificios.

1. Las edificaciones deberan cumplir con la legislacion vigente en materia de seguridad,
salubridad, habitabilidad y accesibilidad.

2. En especial se aplicaran las determinaciones que se establecen en la normativa del
PGOM.

SECCION 22.- NORMAS GENERALES DE VOLUMEN.

Art. 35. Aprovechamiento asignado al suelo.

1.- Edificabilidad: Se designa con este nombre la medida de la edificacion permitida en un
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calificado por cada ordenanza. -

2.- Superficie de techo edificable: Es la suma de todas las superficies cubiertas
correspondientes a las plantas del edificio que computen edificabilidad. A tales efectos en el
espacio bajo cubierta solo se considerard aquella que tenga una altura libre igual o superior a
1,50 m.

Art. 36. Sobre la forma de materializar el aprovechamiento.
1.- Tipologias edificatorias permitidas: En cada ordenanza particular se define la tipologia

edificatoria que sera la Gnica admitida.

2.- Plantas de un edificio y altura entre plantas: N° de plantas: son las delimitadas para

cada ordenanza incluyendo la planta baja.

3.- Sétanos y semisétanos: Son las plantas situadas por debajo de la planta baja, bajo la
rasante de la via o del terreno natural en cada caso.

a).- Solo mereceran la condicién de soétanos las plantas que sobresalgan como maximo
1,00 m. desde la rasante, medida en cualquier punto del perimetro del edificio, excluyendo la zona
de acceso. En caso contrario mereceran la consideracion de planta semisétano.

b).- En los sé6tanos no se permitira el uso de vivienda.

c).- La altura minima libre del sétano sera de 2,20 m.

d).- Las plantas que merezcan la consideracion de soétano, no computaran edificabilidad
tnicamente cuando sean destinadas a garaje — aparcamiento o a instalaciones (calefaccion,
electricidad o analogas). En los semisétanos, se computara en cualquier caso, la proyeccion de la

parte que sobresalga mas de 1,00 m. desde la rasante del terreno.

4.- Construcciones permitidas sobre la altura reguladora maxima:

a).- Por encima de la ARM quedan autorizadas Unicamente la construccion de cubiertas
con la geometria que se fije en la ordenanza correspondiente, asi como las chimeneas y
elementos de ventilacion.

b).- Ademas de lo anterior sélo se permitiran las antenas de recepcion de sefial de TV y
radio con la proporciéon minima para que todos los usuarios del edificio accedan correctamente a
los servicios de telecomunicacién.

c).- Se prohiben expresamente otros elementos volumétricos que sobresalgan del plano

de cubierta o terraza de remate del edificio, tales como buhardillas 0 mansardas, casetones de
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ascensores, casetas y antenas de telefonia mévil, grandes in aire acondicionado y

otros que desrvirtlien y afeen el aspecto del edificio. e

5.- Edificaciones auxiliares:
Son aquellas edificaciones exteriores al volumen edificado de uso principal y que albergan
usos complementarios. Su superficie computara edificabilidad conjuntamente con la del edificio

principal. La reglamentacion de sus condiciones se contiene en cada ordenanza particular.

6.- Cubiertas:

a).- Se entiende por cubierta de la edificaciéon los elementos constructivos que cierran el
volumen edificado por encima de la cara superior del ultimo forjado.

b).- Deberan estar formadas por planos continuos sin quiebros.

c).- El resto de las condiciones morfologicas se establecen en cada ordenanza particular.

d).- Aprovechamiento bajo cubierta: Se permite el uso de vivienda y otros compatibles con
este, siempre que se mantengan las condiciones volumétricas que se fijen en cada caso en la

ordenanza de aplicacion.
SECCION 32.- NORMAS GENERALES DE USO.

Art. 37. Uso principal o global.
Es el que se sefiala en el Plano de zonificacién y la ordenanza zonal correspondiente y

que no excluye otros que estén permitidos.

Art. 38. Usos permitidos.
Son los que se consideran adecuados, ademas del principal, en las ordenanzas zonales

correspondientes.

Art. 39. Usos prohibidos.
Son los que no se consideran adecuados y son excluidos en cada caso por las

ordenanzas zonales.

Art. 40. Clasificacion de usos.

Es de aplicacién lo contemplado en la normativa del PGOM.

Art. 41. Uso vivienda.

Es de aplicacién lo contemplado en la normativa del PGOM.
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Art. 42, Uso instalaciones de suministro de c

vehiculos.

Es de aplicacién lo contemplado en la normativa del PGOM.

Art. 43. Uso industria.

Es de aplicacién lo contemplado en e la normativa del PGOM.

Art. 44. Uso equipamiento residencial y hotelero.

Es de aplicacién lo contemplado en e la normativa del PGOM.

Art. 45. Uso comercial.

Es de aplicacion lo contemplado en la normativa del PGOM.

Art. 46. Uso administrativo y de oficinas.

Es de aplicacién lo contemplado en la normativa del PGOM.
Art. 47. Uso espectaculos publicos, actividades recreativas y establecimientos ptiblicos
regulados en el R.G.P.E.P.A.R.

Es de aplicacién lo contemplado en la normativa del PGOM.

Art. 48. Uso garaje - aparcamiento.

Es de aplicacion lo contemplado en la normativa del PGOM.

Art. 49. Uso equipamientos: socio cultural, docente, religioso, sanitario, asistencial...

Es de aplicacion lo contemplado en la normativa del PGOM.

Art. 50. Espacios libres.

Es de aplicacion lo contemplado en la normativa del PGOM.

Art. 51. Sistemas generales de comunicacion y otras infraestructuras.

Es de aplicacién lo contemplado en la normativa del PGOM.
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NORMAS GENERALES DE ESTETICA.

Art. 52. Condiciones de las edificaciones

1.- Fachadas: los colores y acabados seran acordes con el paisaje rural y con las

construcciones tradicionales del entorno. En tal sentido, se emplearad como acabado la piedra u

otros materiales tradicionales propios de la zona o el mortero de cemento pintado en colores
claros o terrosos, prohibiéndose expresamente los colores primarios

2- Cubiertas: Seran de planos continuos sin quiebros en sus faldones. Como materiales de
acabado se utilizara la teja y/o pizarra. Se prohibe expresamente la utilizacién de planchas de
fibrocemento como material de acabado

4.- Cierres:
a).-
b).-

- lluminacion y ventilacion del espacio bajo cubierta: Se realizara por los testeros y por
mansardas o buhardillas

ventanas inclinadas situadas en el plano de las vertientes de las cubiertas. Quedan prohibidas las

Deberan situarse en la alineacion oficial establecida en los planos de ordenacion

En todo el sector los cierres de parcela que den frente a viales, zonas verdes o

parcelas de equipamientos se realizardn obligatoriamente de acuerdo a los siguientes

vegetales

parametros: constaran de un cerramiento opaco ejecutado en fabrica de piedra con una altura de
1,00 m., sobre el que se dispondra un elemento de reja, verja, celosia metalica o forja con un 80%

de huecos y con una altura maxima de 1,00 m., se podra trasdosar interiormente con elementos

viarias tendra sera como minimo de 3,00 m

En los cierres de las parcelas en esquina debera ejecutarse un chaflan de acuerdo con las
considerado como la linea perpendicular a la bisectriz del angulo que forman las alineaciones
c).- i

alineaciones establecidas en los planos de ordenacion. En todo caso la longitud del chaflan

d).-

Los cierres interiores de las parcelas, entre colindantes, se ejecutaran a base de

celosias de hormigdn u otros materiales similares

mallas metélicas o elementos vegetales, (setos, tullas etc.) con una altura maxima de 2,00 m
Se prohiben expresamente los cierres de fabrica de bloques de hormigén, ladrillos

5.- El proyecto de edificacion junto con el de ordenacién volumétrica, cuidara y definira

convenientemente el disefio, composicion y color de los paramentos exteriores y cerramientos

73



XUNTA DE GALICIA QIONALMENTE

iti de da Conselleira
do definitivamente por Qr :
ﬁ\gr&t:jic?Ambiente e Ordenacién do Territorlo

dedata = l| FEB 2818

i %
A xefa do servizo de Planificacion { PLAN PARCIAL S-R3
2\Urbanistica Il __ !

APROBADO PROVISIO!
POLO PLENO

En sesion de data,

18 NOV 2015

O SECRETARIO

8 { o
N |
Lucia Linares Yafez o ki

6.- Por razones 'ju.éiifiéadas y previa autoriz {untamiento podran_em

———

otros materiales distintos a los establecidos en los parrafos anteriores, excepto los expresamente

prohibidos, siempre que se garantice su adecuacién al entorno.
CAPITULO 6.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA. ORDENANZAS ZONALES.

SECCION 12.- ORDENANZA DEL SISTEMA DE COMUNICACIONES. RED VIARIA. ViAS
PEATONALES

Art. 53. Ambito de aplicacion.
Es el sefialado en el plano de calificacion O-2, como RED VIARIA y VIAS PEATONALES.

Art. 54. Condiciones de uso.
En calzadas uso libre de transito rodado, en aceras uso exclusivo transito peatonal y en

zonas de aparcamiento, uso de estacionamiento de vehiculos.

Art. 55. Condiciones de volumen y edificacion.

1. Condiciones de edificacion: se caracterizan por no ser edificables, no incluyendo como
tal concepto las construcciones propias del mobiliario urbano, tales como, bancos, fuentes,
cabinas,...

2. Condiciones de volumen: no se admite ningln volumen.

SECCION 22.- ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES PUBLICAS.

Art. 56. Ambito de aplicacion.

Es el sefialado en el plano de calificacion O-1 como SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS
LIBRES Y ZONAS VERDES DE DOMINIO Y USO PUBLICO (SGEL) y SISTEMA DE ESPACIOS
LIBRES PUBLICOS (SLEL).

Art. 57. Condiciones de uso.

Son las establecidas en la normativa del PGOM =
Art. 58. Condiciones de parcelacion.

1. La superficie minima de parcela es la que aparece en los planos de ordenacion.

2. Se pueden agrupar las dos parcelas que tienen este destino.
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Son las establecidas en la normativa del PGOM
SECCION 32.- ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

Art. 60. Ambito de aplicacién.

El sefnalado en el plano de calificacion O-1, como SISTEMA GENERAL DE
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO DE TITULARIDAD PUBLICA (SGEC) y SISTEMA DE
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS (SLEP).

Art. 61: Condiciones de uso y de volumen :

1. Uso principal o global. Sera en cada caso el inherente al fin o destino del equipamiento
comunitario que decida el Ayuntamiento, entre los que podemos sefialar: equipamiento residencial
de caracter docente o asistencial, sociocultural, docente, religioso, sanitario, asistencial y
deportivo.

2. Usos compatibles; son los complementarios al uso principal, entre los que podemos
contemplar: uso vivienda limitado a la residencia del encargado del mantenimiento y vigilancia,

garaje-aparcamiento....

Art. 62. Condiciones de tipologia.

Edificacion aislada.

Art. 63. Condiciones de parcelacion.
1. Se pueden agrupar las dos parcelas que tienen este destino.

2. A los efectos de parcelacion se establece una parcela minima de 1.000 m2

Art. 64. Condiciones de posicién:
1. Retranqueo minimo de fachada a alineaciones: 5,00 metros.

2. Retranqueo minimo a linderos laterales y posterior: 5,00 metros

Art. 65. Condiciones de volumen y edificacion.
1. Ocupacioén maxima: 60%.
2. Edificabilidad: 1m?/m?.
3. Altura maxima y n° de plantas: 7,00 metros equivalente a dos plantas.
4. Cubiertas: Estaran formadas por faldones rectos con una altura maxima de cumbrera
de 3,60 metros medidos a partir de la linea de cornisa. Se permite la utilizaciéon del

espacio bajo cubierta, computando su superficie a partir de 1,50 m
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6. Para los parametros no regulados en esta ordenanza partlcular o en las normas
generales de este plan, se estara a lo dispuesto en la normativa del PGOM
SECCION 42.- ORDENANZA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR DE REGIMEN LIBRE.

Art. 66. Ambito de aplicacion.

1. El sefialado en el plano de calificacion O-1 como VIVIENDA UNIFAMILIAR DE
REGIMEN LIBRE.

2. Corresponde a las manzanas M.4, M.5, M.6 y M.9 a la M.22.

3. Para aquellos condicionantes o pardmetros no contemplados en la presente ordenanza,
regira lo dispuesto en las ordenanzas del PGOM en el Art. 357.0rdenanza zonal 1. Zona

residencial extensiva — Vivenda familiar en Carballo

Art. 67. Condiciones de tipologia.

1. Se establece para cada una de las manzanas enumeradas en el articulo anterior la
posibilidad de construccion de viviendas aisladas, pareadas o adosadas (en linea), hasta un
maximo de 6 unidades.

2. Para la ejecucion de viviendas pareadas o adosadas se establece la necesidad de

redactar un proyecto conjunto.

Art. 68. Condiciones de uso.

1. El uso principal o global es el de vivienda unifamiliar (categoria 12 del PGOM).

2. Usos permitidos: Residencial comunitario en la especialidad de turismo rural y
agroturismo (hoteles balneario, de naturaleza y rusticos que se contemplan en el D. 267/1999 de
30 de septiembre o norma de rango equivalente o superior que la sustituya, garaje-aparcamiento
en categorias 12 y 22 industrial en categoria 12, administrativo y de oficinas en categoria 22,
comercial en categoria 3?, establecimientos publicos categoria 42 y otros equipamientos, siempre
que tipolégicamente se adapten a lo contemplado en las condiciones de la edificacion.

3. Usos prohibidos: Todos los demas
Art. 69: Condiciones de parcelacion.

1. La parcela minima a efectos de segregacién en las manzanas incluidas en esta
ordenanza sera de 300 m2

2. En cualquier caso se debera respetar el n° maximo de parcelas que figura en el

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS MANZANAS del punto I.12.2. de la memoria.

3. Sobre cada parcela solo se podra construir una vivienda.
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Art. 70. Condiciones de posmlon s

2. Retranqueo minimo a linderos laterales y posterior: 2,0
Art. 71: Condiciones de volumen y edificacion.

1. Coeficiente maximo de ocupacion: 60%:

2. Edificabilidad maxima: Es la establecida para cada manzana en el cuadro que se
incluye en el apartado I.12.2. de la memoria del presente Plan de Sectorizacion

3. Cuando se realice un proyecto unitario para una manzana, se podran aplicar las
condiciones de ocupacion y edificabilidad para la totalidad distribuyéndola libremente entre las
distintas parcelas, sin que se pueda superar en ningiin caso el n° maximo de viviendas y/o
parcelas que figura en el CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS MANZANAS del punto
I.12.2. de la memoria.

4, Altura maxima y n° de plantas. 7,00 m equivalentes a dos plantas sobre rasante,
medidos en el centro de todas las fachadas desde la rasante natural del terreno al arranque
inferior de la vertiente de la cubierta.

5. Frente minimo de fachada: 6,00 metros.

6. Fondo maximo edificable: 14,00 metros

7. Soétanos y semisétanos:

7.1. Se permite la construccion de sotanos, dentro de la ocupacién y/o fondos
maximos permitidos, que no computaran edificabilidad siempre no sobrepasen mas
de 1m. la rasante de maximo nivel del terreno, para iluminar y ventilar y se destine a
garaje o a albergar instalaciones.
7.2. Semisotanos; solo se admiten dentro de la ocupaciéon y/o fondos maximos
permitidos computando edificabilidad en las condiciones establecidas en el articulo
36.3 de las presentes ordenanzas.

8. Cubiertas y aprovechamiento bajo cubierta:
8.1. Las cubiertas estaran formadas por faldones rectos con una pendiente maxima
de 30°.
La altura maxima de cumbrera sera de 3,60 m medidos desde la cara superior del
forjado que constituye el techo de la Gltima planta ala cota interior de la cumbrera.
8.2. En los espacios bajo cubierta computara a efectos de edificabilidad toda la
superficie que disponga de una altura superior a 1,50 m.

9. Aparcamientos: se establece la obligatoriedad de dotar de dos plazas de aparcamiento

por vivienda en el interior de la parcela.
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Se permitira la construccién de una Unica edificacion auxiliar por vivienda, cuya superficie

Art. 72: Edificaciones auxiliares

computara en la edificabilidad asignada, dentro de la ocupacién maxima permitida, siempre de
planta baja y con una altura maxima de 3,50 m.
Las condiciones de retranqueos, estética, acabados etc., seran las mismas que las

sefialadas para las viviendas.

SECCION 52.- ORDENANZA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR SOMETIDA A ALGUN REGIMEN DE
PROTECCION PUBLICA.

Art. 73. Ambito de aplicacion.

1. El sefialado en el plano de calificacion O-1 como VIVIENDA UNIFAMILIAR SOMETIDA
A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

2. Corresponde a las manzanas M.1, M.2, M.3, M.7 y M.8.

3. Para aquellos condicionantes o parametros no contemplados en la presente ordenanza,
regird lo dispuesto en el capitulo 4.a) del Titulo1® y en los capitulos: 2: “Ordenanzas de la

edificacion”y 3: “Zona residencial extensiva. Vivienda unifamiliar’ del Titulo 6° del PGOM.

Art. 74. Condiciones de tipologia.

1. Se establecen las siguientes tipologias para cada una de las manzanas enumeradas en

el articulo anterior:

- M1, M2, M.7 y M.8: Se admite exclusivamente, la construccion de viviendas
adosadas (en linea) hasta el total de unidades que figura en el CUADRO DE
CARACTERISTICAS DE LAS MANZANAS del punto I.12.2. de la memoria.

- En la manzana M.3: se admite la tipologia de vivienda pareada o adosada en las
condiciones sefialadas para esta ultima en el parrafo anterior.

2. En cualquier caso se establece la necesidad de redactar un proyecto conjunto.

Art. 75. Condiciones de uso.
1. El uso principal o global es el de vivienda unifamiliar
2. Usos permitidos: Garaje-aparcamiento en categorias Ay B

3. Usos prohibidos: Todos los demas
Art. 76: Condiciones de parcelacion.

1. La parcela minima a efectos de segregacién en las manzanas incluidas en esta

ordenanza sera de 200 m2.
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2. En cualquier caso se debera respetar el n® maxi

s o,

3. Sobre cada parcela sélo se podra construir una vivienda.

Art. 77. Condiciones de posicion.
1. Retranqueo minimo de fachada a alineaciones: 5,00 metros.
2. Retranqueo minimo a linderos laterales y posterior en edificaciones pareadas (M.3):

2,00 metros en el lado no adosado.

Art. 78: Condiciones de volumen y edificacion.

1. Coeficiente maximo de ocupacion: 50%:

2. Edificabilidad maxima: Es la establecida para cada manzana en el cuadro que se

incluye en el apartado I.12.2. de la memoria del presente Plan Parcial.

3. Cuando se realice un proyecto unitario para una manzana, se podran aplicar las
condiciones de ocupacion y edificabilidad para la totalidad distribuyéndola libremente entre las
distintas parcelas, sin que se pueda superar en ningln caso el n° maximo de viviendas y/o
parcelas que figura en el CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LAS MANZANAS del punto
I.12.2. de la memoria.

4. Altura maxima y n° de plantas. 7,00 m equivalentes a dos plantas sobre rasante,
medidos en el centro de todas las fachadas desde la rasante natural del terreno al arranque
inferior de la vertiente de la cubierta.

5. Frente minimo de fachada: 6,00 metros.

6. Fondo maximo edificable: 14,00 metros

7. Soétanos y semisotanos:

7.1. Se permite la construccion de sotanos, dentro de la ocupacion y/o fondos
maximos permitidos, que no computaran edificabilidad siempre no sobrepasen mas
de 1m. la rasante de maximo nivel del terreno, para iluminar y ventilar y se destine a
garaje o a albergar instalaciones.

7.2. Semisotanos; solo se admiten dentro de la ocupacion y/o fondos maximos
permitidos computando edificabilidad en las condiciones establecidas en el articulo

36.3 de las presentes ordenanzas.

8. Cubiertas y aprovechamiento bajo cubierta:

79



(APROBADO PROVISIONALHIFHTE|

P"™" XUNTA DE GALICIA POLO PLENO
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira - kb
de Medio Amblente e Ordenacién do Territorio En sesidn de data,

dedata = l; FE‘Q 22}5 - 1 B NDV 2[”‘)

A xefa do servizode Planificacién PLAN DE PARCIAL S-R3, CARBALL g
%\Urbanistica 121

f /Q SECRETARIO

W» 1))
s Yafie . . - P I S T
8.1, Las cubiertas estaran formadas por faldones rectos con una pendiente maxima

de 30°.

La altura maxima de cumbrera sera de 3,60 m medidos desde la cara superior del

forjado que constituye el techo de la ultima planta ala cota interior de la cumbrera.
8.2. En los espacios bajo cubierta computard a efectos de edificabilidad toda la
superficie que disponga de una altura superior a 1,50 m.

9. Aparcamientos: se establece la obligatoriedad de dotar de una plaza de aparcamiento

por vivienda en el interior de la parcela.

Art. 79: Edificaciones auxiliares

No se permiten.

SECCION 62.- ORDENANZA DE LA ZONA COMERCIAL.

Art. 80. Ambito de aplicacion.

1. El sefalado en el plano de calificacién O-1 como DOTACION COMERCIAL (D.C.),
manzana M.23.

2. Para aquellos condicionantes o parametros no contemplados en la presente ordenanza,

regira lo dispuesto en la normativa del PGOM.

Art. 81. Condiciones de tipologia.

Edificacion aislada.

Art. 82. Condiciones de uso.

1. Uso principal o global: Comercial en la categoria C: Mercados de abastos y edificios
comerciales de uso exclusivo.

2. Usos permitidos: Garaje-aparcamiento en categoria B, administrativo y de oficinas en
categoria C, instalaciones para suministro de carburantes y/o combustibles liquidos a vehiculos,
establecimientos publicos en todas sus categorias y otros equipamientos siempre que
tipologicamente se adapten a lo contemplado en las condiciones de la edificacion.

3. Usos prohibidos: Todos los demas
Art. 83: Condiciones de parcelacion.

1. La superficie minima de parcela a efectos de segregacion en la manzana incluida en

esta ordenanza (M-23), sera de 1.500 m2.
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Art. 84. Condiciones de posmlon

Art. 85: Condiciones de volumen y edificacion.

1. Ocupacion maxima: 50 %

2. Edificabilidad maxima: 0,490461 m?#m2 segun figura en el CUADRO DE
CARACTERISTICAS DE LAS MANZANAS del punto I.12.2. de la memoria.

3. Altura maxima y n°® de plantas. 9,00 m equivalentes a dos plantas sobre rasante,
medidos en el centro de todas las fachadas desde la rasante natural del terreno al arranque
inferior de la vertiente de la cubierta.

4. Soétanos y semisétanos:

4.1. Se permite la construccion de soétanos, dentro de la ocupacion maxima permitida,
que no computaran edificabilidad siempre no sobrepasen mas de 1m. la rasante de
maximo nivel del terreno, para iluminar y ventilar y se destine a garaje, y/o locales de
instalaciones y servicio.
4.2. Semisétanos; sélo se admiten dentro de la ocupacién y/o fondos maximos
permitidos computando edificabilidad en las condiciones establecidas en el articulo
36.3 de las presentes ordenanzas.

5. Cubiertas y aprovechamiento bajo cubierta:
Las cubiertas estaran formadas por faldones rectos con una pendiente max. de 30°.

6. Aparcamientos: se establece la obligatoriedad de dotar de 4 plazas de aparcamiento

por cada 100 m2 construidos, en el interior de la propia parcela.

Art. 86: Edificaciones auxiliares

No se permiten

SECCION 72.- ORDENANZA DE LAS ZONAS DESTINADAS A SERVICIOS TECNICOS DE
CARACTER PUBLICO.

Art. 87. Ambito de aplicacion.
El sefialado en el plano de calificacién O-1 como ZONAS ST.1Y ST.2.

Art. 88. Condiciones de uso.

1. Uso principal o global: Equipos de infraestructuras, (centros de transformacion, equipos

de telecomunicaciones, etc.).
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Art. 89: Condiciones de parcelacion.
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1. La superficie minima de parcela es la que aparece en los planos de ordenacion.

Art. 90: Condiciones de volumen y edificacion.

1. Coeficiente méximo de ocupacion bajo rasante: 100%:

2. Coeficiente maximo de ocupacién sobre rasante: 50%:

3. Altura maxima y n° de plantas. 3,00 m equivalentes a una planta.

4. Las parcelas destinadas a este uso deberan disponer de un cerramiento perimetral con

elementos vegetales con una altura minima de 2,00 m. o en su caso al menos igual al de la

instalacion que alberguen.
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Tal y como se ha detallado en el apartado 1.10.3 de la memoria del presente Plan
Sectorial, el sector que abarca la totalidad del ambito del presente P.S. constituye UN UNICO
POLIGONO y se establece como sistema de actuacion el de COMPENSACION para su gestion.

Segln se detalla en el plano de ordenacién O-14, se establecen tres etapas para la
ejecucion de las obras de urbanizacién a titulo indicativo, que podran ser variadas por la
administracién promotora de este Plan Parcial. Su contenido, duracién y evaluacién econdémica es

la siguiente:

ETAPA 1.
- Objetivo: Se ejecutaran las conexiones con los sistemas generales viario y de infraestructuras
asi como los viales principales y la urbanizacién de las zonas verdes.
- Actuaciones:
1.- Urbanizacién de las vias principales que hemos denominado viales 1, 2 y 3 en los planos de
ordenacion, asi como las conexiones fuera del ambito:

- Tramos del viario para la conexién con el Poligono Industrial de Bértoa.

- Conexion del vial 1 con el vial “B” en el vértice sur del sector.
2.- Urbanizacion de los viales 4 y 6, de acceso a las zonas verdes y equipamientos del sector.
3.- Conexiones exteriores con la red de abastecimiento de agua, alcantarillado, pluviales y red
eléctrica de media tension en los puntos sefalados en los planos incluyendo los dos centros de
transformacion.

4.- Urbanizacion de zonas verdes y vias peatonales.

- Plazo maximo de ejecucion de las obras de urbanizacion: 3 afios a partir de la aprobacion
definitiva del PROYECTO DE URBANIZACION correspondiente.

- Plazo maximo de ejecucion de las obras de edificacion: 3 afios a partir de finalizacion de las
obras de urbanizacion.

- Evaluaciéon econémica (P.E.M.) 3.200.627,92 € (60,884%).

ETAPA 2.

- Objetivo: Urbanizacién de las vias 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16

- Comprende las siguientes actuaciones:

- Urbanizacion de dichas vias incluyendo la pavimentacién y servicios urbanisticos previstos
(abastecimiento de agua potable, red de pluviales, saneamiento de aguas residuales, energia

eléctrica y alumbrado publico, telecomunicaciones y gas).
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Lucla LbPPazé thaximo de-éj.ecucién de las obras de urbanizacion: 1 afio a partir de la finalizacién de
la etapa anterior.
- Plazo maximo de ejecucion de las obras de edificacion: 3 afos a partir de finalizacién de las
obras de urbanizacion.
- Evaluacién econémica (P.E.M.) 1.480.562,00 € (28,164%).

ETAPA 3.

- Objetivo: Urbanizacién de las vias 5, 7y 8
- Comprende las siguientes actuaciones:
- Urbanizacién de dichas vias incluyendo la pavimentacion y servicios urbanisticos previstos
(abastecimiento de agua potable, red de pluviales, saneamiento de aguas residuales, energia
eléctrica y alumbrado publico, telecomunicaciones y gas).

- Plazo maximo de ejecucion de las obras de urbanizacion: 1 aiio a partir de la finalizacion de
la etapa anterior.

- Plazo maximo de ejecucion de las obras de edificacion: 3 afios a partir de finalizacion de las
obras de urbanizacion.

- Evaluacion econémica (P.E.M.) 575.756,00 € (10,952%).
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(
( A continuacion se hace una estimacion del coste de las obras de urbanizacion,
( estableciendo el total y la division segtn las diferentes ETAPAS en que se divide la ejecucion de
la obra urbanizadora.
(
‘,' ETAPA 1:
(
( CAPITULO 1°: CONEXIONES EXTERIORES CON LOS SISTEMAS GENERALES.
{ .
1.1: CONEXIONES VIARIAS EXTERIORES: Se considera en este apartado la evaluacion
econdmica del coste de obtencién de las superficies de viario necesarias para la conexion con la
infraestructura viaria existente en el exterior del sector, que como ya hemos dicho se trata de los
tramos del viario que se prolonga hasta el Poligono industrial, (1.406 m2 ), y el tramo del vial “B”,
que conecta con el vial 1 en el extremo sur del sector, (936 m2), ello supone la necesidad de
( ocupar una superficie total de 3.442 m2 de suelo fuera del ambito:
& 2.342 m2 x 8.81 €/m2 = 20.652 €.
(
- 1.2: CONEXIONES EXTERIORES CON LOS SERVICIOS URBANISTICOS:
Se trata de las conexiones con las redes de servicios existentes en el entorno de la
Gk actuacién y que se detallan e la memoria y en el plano de informacion 1.6.2.
1.2.1.- ABASTECIMIENTO DE AGUA:
® 715 m.l. de tuberia de fundicion ductil de 150 mm., de diametro (FD 150), incluida p.p., de
@ piezas especiales de anclaje y material granular de asiento, conexién y excavacion,
( totalmente instalada:
@ 715 m x 16 €/m = 11.440 €.
(
(
( 1.2.2.- SANEMIENTO DE AGUAS RESIDUALES:
( 784 m.l. de canalizacion de PVC de diametro 315 mm en zanja de 0,72 m. de ancho sobre
w cama de 10 cm y relleno caon arena de rio apisonada, totalmente instalada:
‘ 784 m x 24 €/m = 18.816 €.
[( - 18 unidades de pozo de registro circular de aros de hormigén prefabricado de 1 m. de
\ diametro y altura variable:
( 18 x 220 € = 3.960 €.
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totalmente instalada:

- 19 unidades de pozo de registro circular de aros de hormigoén prefabricado de 1 m. de

diametro y altura variable:
19 x220 € =4.180 €.

1.2.4.- RED DE ENERGIA ELECTRICA:

- 2400 ml., de red enterrada de M.T.,

dieléctrico seco, instalada y conexionada:
2.400 ml x 29,45 €/m2 = 70.680 €.

realizada con cables RHZ1 3, con aislamiento

- 10 unidades de arqueta de registro para cruces de calzada en redes de MT.

10 x 86,56 € = 856,60 €.

- 2.400 m.| de canalizacién para red de MT en acera con dos tubos de PVC de D=160 mm y

uno de D =125 mm, i. Cama de arena, excavacion y rellenado de zanja:

2.400 ml x 11,73 €/m = 28.152 €

- 6 unidades de apoyo de hormigén 630/13 i. Paso aéreo — subterraneo:

6x1.014 €=6.084 €

- 2 unidades de Centro de seccionamiento y transformacion para 630 KVA, i. Caseta de

hormigén prefabricada monobloque, terminales,
conexionado:

2x28.078 € = 56.156 €

CAPITULO 2°: URBANIZACION DE LOS VIALES 1, 2, 3, 4

accesorios,

transporte, montaje y

TOTAL CAPITULO 1: 239.792 €.

Y 6.

Se incluyen en la presente estimacion los tramos de conexién exteriores al sector de los

viales 1, y 2 contemplados en el capitulo 1.

En el ANEXO B del presente se incluyen unas hojas con la descomposicién por unidades

de obras de ejecucion de los trazados viarios en funcién de

su ancho, de lo que resulta un precio

contrastado por metro cuadrado de viario en funcién del ancho de la via, teniendo en cuenta que

en la presente fase tenemos:
- m2 de viario de 24 m de ancho = 17.092 m2
- m2 de viario de 16 m de ancho = 13.683 m2
- m2 de viario de 12 m de ancho = 13.495 m2
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- 13.683 m2 x 58,00 €/m2 = 793.614,00 €.
- 13.495 m2 x 68,00 €/m2 = 917.660,00 €. o ——

Lo que supone un total de:
TOTAL CAPITULO 2: 2.557.518,92 €.

CAPITULO 3° URBANIZACION DE LAS ZONAS VERDES.

44.813 m2 de acondicionamiento de las zonas verdes, incluyendo pavimentacién de
sendas peatonales, ajardinamiento , tratamiento de taludes, drenaje, riego y mobiliario:
44.813 m2 x 9 €/m2 = 403.317,00 €.
TOTAL CAPITULO 3: 403.317,00 €.

TOTAL ETAPA 1: 3.200.627,92 €.
ETAPA 2:
CAPITULO 1°: URBANIZACION DE LOS VIALES 9, 10, 11,12, 13, 14,15 Y 16.

En el ANEXO B del presente se incluyen unas hojas con la descomposicion por unidades
de obras de ejecucion de los trazados viarios en funcién de su ancho, de lo que resulta un precio
contrastado por metro cuadrado de viario en funcién del ancho de la via, teniendo en cuenta que
en la presente fase tenemos:

- m2 de viario de 24 m de ancho = 0 m2

- m2 de viario de 16 m de ancho = 1.027 m2

- m2 de viario de 12 m de ancho = 20.897 m2

A la vista de los precios por m2 que se expresan en las tablas del anexo B:
- 1.027 m2 x 58,00 €/m2 = 59.566,00 €.
- 20.897 m2 x 68,00 €/m2 = 1.420.996,00 €.

Lo que supone un total de:
TOTAL CAPITULO 1: 1.480.562,00 €.

TOTAL ETAPA 2: 1.480.562,00 €.
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CAPITULO 1°: URBANIZACION DE LOS VIALES 5, 7 y

En el ANEXO B del presente se incluyen unas hojas con la descomposicién por unidades
de obras de ejecucion de los trazados viarios en funcion de su ancho, de lo que resulta un precio
contrastado por metro cuadrado de viario en funcién del ancho de la via, teniendo en cuenta que
en la presente fase tenemos:

- m2 de viario de 24 m de ancho = 0 m2

- m2 de viario de 16 m de ancho = 0 m2

- m2 de viario de 12 m de ancho = 8.467 m2

A la vista de los precios por m2 que se expresan en las tablas del anexo B:
- 8.467 m2 x 68,00 €/m2 = 575.756 €.

Lo que supone un total de:

TOTAL CAPITULO 1: 575.756,00 €.

TOTAL ETAPA 3: 575.756,00 €.

ESTIMACION TOTAL (P.E.M.): ETAPAS 1,2 Y 3 = 5.256.945,92 €.

A Coruha, septiembre del 2.015

Alvaro Fernandez Carballada
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ANEXO A : RELACION DE PROPIETAR
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WUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por Grde da Cpngeileira
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

dedata - 4 FEB. 2010

Vll.-.. ._;,ﬂl
POLO PLEND

En sesion de data,
18 NOV 2015

O SECRE

CONCELLO DE CARBALLO lezcarballada ssociades
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL equipo redactor

-
.

concello de  ORDENACION DETALLADA SECTOR S-R3
1 CAR’BQLLO ' alvaro fernandez carballada
)

arquitecto




PARCELAS DESTINADAS A VIVIENDAS SLWETAS

PARCELAS DESTINADAS A VIVIENDAS EN
REGIMEN LIBRE

CUADRO COMPARADO
PARAMETRO LOUG RPU P.S.
SUPERFICIE MiNIMA 20.000 m? 296.530 m?
S.G.E.L. =
SISTEMA GENERAL x 2
DE ESPACIOS LIBRES e Ly
Y ZONAS VERDES
S.L.E.L.
e et i - SISTEMA DE ESPACIOS : :
: A : LIBRES Y ZONAS VERDES 29.653 m 30.538 m
- S.G.E.L. . S.L.E.P DE CARACTER LOCAL
£ | - L1 - i
13.344 m? S el R TOTAL ESPACIOS LIBRES A 5
. i TR ToTALESBACIOS 42.996,85m* | 29.653 m? 43.882 m
R T ngGT-EifA
GENERAL DE E :
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 4.447,95m 4.448 m
i AR S.L.E.L. 3 DE TITULARIDAD PUBLICA
S R S.L.E.P.
® et AN S e UIPARMENTCS 8.895,90 m? 9.073 m*
it CARACTER LOCAL
s
AN TOTAL EQUIPAMIENTOS 13.343,85 m? 10.005 m? 13.521 m?
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 15viviHa = 445 445
AP AE
7 VIVIENDAS DE PROTECCION " 5
7 i (m? EDIFICABLES MINIMOS) 15.791,80 m 15.791,85 m
=g el N MINIMO D PLAZAS 10 ass a4s 603
i o B N° MINIMO DE P
~ S.L.E.L.1 777777 EN DOMINIO PUBLICO (15 MINUSVALIDOS)
21.300 m* A PLAZAS APARCAMIENTO P $60 fiBHE -
] N° MINIMO DE PLAZAS 5 :
D.C. 445 m* cons 10.000 m* cons
DOTACION COMERCIAL 2 2 g
AT SUPERFICIES
; S.GEL 13.344 m?
‘_,.109 mz ESPAC'OS S.L.E.L. 1 21 .300 m?
LIBRES Y SLEL.2 3.104 m? 43.882 m?
ZONAS VERDES SILEL 3 4.080 m?
SLEL 4 2.054 m?
; Ec 4.448 m?
EQUIPAMIENTOS : $’-G‘; - 13.521 m?
9.073 m*
j M1 (g Parcelas) 1.800 m?
::-_'a;-_ M2 (25 Parcelas) 5.100 m?
. . : M3 (19 Parcalas) 4.622 m*
i '//%/}/: . M4 (24 Parcelas) 7.911 m?
//’/////’ M5 (32 Parcelas) 10.191 m?
) XUNTA DE GALICIA
A, Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira G182 Papale) FON O
de Medio Amblente e Ordenacion do Territoric M7 (30 Parcsias) 6.000 m?
aaiin - ‘1 FFH Zma M8 (30 Parcelas) 6.000 m?
o B M9 (30 Parcelas) 10.718 m?
A xefa do servizo de Planificacion |
\Urbanistica i§l M10 (7 Parcelas) 3.176 m*
\(/}J M11 (29 Parcelas) 11.330 m*
NG RESIDENCIAL 143,152 m?
Luciaéﬁéraﬂ P e M12 (3 Parcelas) 1.897 m
M13 (16 Parcelas) 6.321 m?
M14 (20 Parcelas) 7.455 m?
M15 (6 Parcelas) 2533 m?*
M16 (24 Parcelas) 8.512 m*
e MA17 (24 Parcelas) 8.528 m*
APROBADO FRCVISIONALMENTE M18 (20 Parcstas) 7.402 m?
POLG PLENQ M19 (3 Parcelas) 2270m
En sesion de data M20 (20 Parcelas) 6.699 m?
4.6 . M21 (20 Parcelas) 6.258 m*
1 8 NOV 2[] 15 M22 (22 Parcelas) 8.238 m?
SERVICIOS STA 504 m?
TECNICOS DE 1.021 m?
CARACTER PUBLICO | §T.2 417 m?
PEATONAL 931 m?
VIARIO : 74.565 m?
RODADO 73.634 m?
€ ] TOTAL AMBITO 296.530 m?
PROTEGIDO 23.522 m? 7,93%
RESIDENCIAL LIBRE 119630 m* |  40,34%
TOTAL 143134 m? | 4827%
CONCELLO DE CARBALLO carballada asociad
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL equipo redactor

tecluraurbanismoe

ZONIFICACION. USOS PORMENORIZADOS. RESERVAS DE SUELO
PARA SISTEMAS GENERALES Y DOTACIONES DE CARACTER LOCAL

[:l AALGUN REGIMEN DE PROTEGGION PUBLICA concello de  ORDENACION DETALLADA SECTOR S-R3
CAR’BALLO alvaro fernandez carballada
7 PARCELAS DESTINADAS A VIVIENDAS SUJETAS ) arquitecto
W N ALGUR REGIMEN BE PROTECCION FUBLICA ek S
: 4 {ASIGNADAS AL AYUNTAMIENTO) 3 O 01
1/2.000 piana e &
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APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO

En sesion de data,

18 NOV 2015

COMNCELLO DE CARBALLO
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

-
®

concello de  ORDENACION DETALLADA SECTOR S-R3

l=z carballada
equipo redactor

CARBALI.O alvaro fernandez carballada
“N i ) arquitecto
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VIA 13 XUNTA DE GALICIA
VIA 4 107,00 107,00 Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
tm’,oo 1.7% |VIA 5 <1% IVIA 2 <1% 1\5&;;01 : de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio
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VIAL 1 POLO PLENO
En sesion de data,
VIA 1 VIA 2 VIA 11
‘106,00 ‘106,00 106,00 18 NOV 2015
<1% <1%
! O SECREAARIO
3'00 ""—3.00 Al
6,00 2.20 106 106 106
ACERA CALZADA }APARCAMIENT VIA 16 A
— <
BARBACANA EscaLA 1:100
J.:.l:_l_;_lN_:_l:_[:]:I:[:I:I:J:l:[:l:llt]:l:{[i’ I:[:E:I
ES2v3 VIALES 4 a 15 e e e e A
T y N e S T T T
e e e et e
= P P e | o s I e et ) I i ottt it i i
/ﬂg e T} T e T T : carballada -
i T 12,00 e aip0— - =" T \noRbitosned . el
2,80—]- 10,40 ! 2,80 i 1,90 8,20 1,90~ ANCHO PASO PEATONES concello de  ORDENACION DETALLADA SECTOR S-R3 /

2,20 6,00 2,20—— 2,20 6,00 e R i CAR’B‘QLLO > alvaro fernandez carballada
| : CALZADA = }A S ACERA APARCAMIENT4 -1,00—}——2,00——}-1,00-f b = § arqu;::‘;u
i ’ T s e oo TR ‘TRAI:S[)LC'ON indicadas SO . : : : ; Plana no 0-03
|§ ANCHO PASO pEATONES Curhanismo RED VIARIA: PERFILES LONGITUDIANALES Y TRANSVERSALES




XUNTA DE GALICIA
Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

geckets. = %RGB, 201
j:\l;‘;,'ﬁmtf%_ A xefa do servizode Planificaclén %

£y 3 Urban[s:ii%
3 N }A

Lucia Linares Yanez

P

APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO

En sesidn de data,

18 NOV 2015,

O SECHETARIO

CONCELLO DE CARBALLO carballada aso
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
Il

el equipo redactor
.
concello de  ORDENACION DETALLADA SECTOR S-R3
CA.RBALLO ) alvaro fernandez carballada
1N
7

arquitecto
Escala: et 02015
[ indicadas Plana o 0-04
| C ANALISIS CIRCULACIONES.
o r jitectur urbanismo
|




SECCION DE DE LAS DISTANCIAS MiNIMAS DEL CONJUNTO DE INFRAESTRUCTURAS

TELEFONICA

20110 PV.C.
ARQUETA FECALES.

“ * W~Q~ ALUMBRADO PUBLICO
@80 PV.C / PTE. 2%
i = \ f o T
UNION_FENOSA. '

26160+18125 PV.C.

&\“\\3

e 7 %
i = i - -

k]
.
—— 4 - b H 4
\ ——zi_._._____\_ . <F; j 3 A 3 4‘ / @
_______ e —AUMIDERD . oS el g
s e L
 PLUMAES = S ' e
>=0315 PV.C. Shal Pt D L g s
N 3 ; * \ \ja s P
e et e e o o T e S B L / Wy ‘\:'I_:_ :' Y
5 / B . LT | AGUA
B TR ey R e o\ >=063 F.D.
3063 PM.C. e

STA0 PEAD. FECALES\
>=p315 PNV.C.

4
4
p
i .
:
/ |

o o —— S— e
= MTI_A-__I_T’T_:J__I_'._I_ .___|.':.“.'.'__J'.'."_[_:lf-jﬁ_ﬁr:rl_f:lll_'l_[_]_|
S e e e e e s e e e S B B /

_'_'J:T.'"I_""7'.IL'.'II'D:T:IZF:]:E':;’_I_,' ™ el

)
|
L)
|
|
N
|
B o
. "—‘—u—(
T i
- _l:
B
|
B
)
) )
)
\

XUNTA DE GALICIA

Aprobado definitivamente por Orde da Conselleira
de Medio Ambiente e Ordenarion do Territorlo

dedata = l| FEB 2[}16
':‘L\;.r;ﬁﬁm"% A xefa do servizo de Planificacidn “1
Z\Urbanistica 11 .

Lucia Linares Yarez

IPROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO
En sesion de data,
18 NOV 2015

0 SECFTT RIO

ACOMETIDA DE AGUA CON GOLLARIN Y TUBERIA PE 40 mm

LEYENDA

T RED EXISTENTE

—_— FD. & 150
B FD. @& 100

T PE. @ 90

——— FD. @ 100 {CONEXION ALTERNATIVA)

CONCELLO DE CARBALLO fernandezcarballada ssociade
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL - equipo redactor

ORDENACION DETALLADA SECTOR S-R3

concello de
CAR’BQLLO
)

fo

PARCELACION NO VINGULANTE | amyfctursurbanlemmo

alvaro fernandez carballada
arquitecto

W,
(e e
(12000 : pese Y. 0-05
. ESQUEMA DE LA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
ABASTECIMIENTO, RIEGO E HIDRANTES. TRAZADQ ¥ CARACTERISTICAS
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TUBERIA OVOIDE DE 900 n

POLO PLEND

En sesion de data,

18 NOV 201

|

A RED EXISTENTE (REGO DA BALSA)

|

| IR, T

DETALLE ACOMETIDA DIRECTAMENTE A LA RED

SE SITUARA UNA ARQUETA EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO A LA QUE SE
COMECTARA LA RED INTERIOR DE LA VIVIENDA.

DESDE ESTA ARQUETA SE CONECTARA DIRECTAMENTE LA RED GENERAL
MEDIANTE UNA TUBERIA DE PVC SN4 DE @ 200 mm, O BIEN A UN POZO DE
REGISTRO Sl SE DA EL CASO DE QUE ESTE PROXIMO A LAS ACOMETIDAS.

LA CONEXION DIRECTA A LA RED SE REALIZARA MEDIANTE PIEZAS ESPECIFICAS
PARA ESTE USO, DEBIENDO ASEGURAR EL PERFECTO SELLADO DE LAS MISMAS.

PVC 315mm LEYENDA

e RED SANEAMIENTO FECALES @ 315mm

— O POZOS DE REGISTRO

—p— DIRECCION PENDIENTE

PUNTO DE ENTRONQUE ALTERNATIVO A SISTEMA GENERAL

_— P — CONEXION ALTERNATIVA

CONCELLO DE CARBALLO fernandezcarballada ciados
PLLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL /) equipo redactor

concello de  ORDENACION DETALLADA SECTOR S-R3 (/,f_/ IE,

.
CARBALLO A /’ alvaro fernandez carballada
“™N L= arquitecto
S / 3 S

1121]]0 |||||| i i SRS N —— 4. Jaron O‘- 06

ESQUEMA DE LA RED DE ALCANTARILLADO.

PUNTO DE ENTRONQUE A SISTEMA GENERAL PARCELACION NO VINCULANTE araecturaurbanismo TRAZADO Y CARACTERISTICAS
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Lucia Linaras Yafez

A PUNTO DE DESAGUE (REGO DA BALSA)

POLO PLENC

En sesion de data,

18 NOV 2015
| ECRETARIO
LEYENDA gl

PUNTO DE ENTRONQUE
A SISTEMA GENERAL

— POZOS DE REGISTRO

— DIRECCION PENDIENTE

—_— - — CONEXION ALTERNATIVA

PUNTO DE ENTRONQUE A SISTEMA GENERAL "
()

PARCELAGION NO VINCULANTE

CONCELLO DE CARBALLO fernandezcarballada asociado
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL equipo redactor
® (
concello de ORDENACION DETALLADA SECTOR S-R3 Lt

C\AR’BALLO J> alvare fernandez carballada

| ) _/_ N arquitecto
o i e,

1/2.000 L . . Planoné 0-07

ESQUEMA DE LA RED DE PLUVIALES.
TRAZADO ¥ CARACTERISTICAS




APROBADO PROVISIONALIENTE
POLO PLENO

En sesién de data.

18,N0V 2015

SECRETARIO

ik R

= GALICIA RS0 A ST s P
XU NTA‘;E pGor Orde da Conselleira DETALLE INSTALACION Y CONEXION EQUIPO DE MEDIDA B.T. < 15 KV
Aprobado defini e e Ordenacion do Tern
de Medio Ambien
LEYENDA
Heed k

cpey il
dedata - I{ JI"‘IE:L:"L ALY :
|

e Planificacion | | LiNEA M.T.- RHZ1 - (12/20 KV) -6 TUBOS 160 mm + 1 T 125 mm
1

4 CENTRO DE TRANSFORMACION 400 KVA
2l 5

ko

Lucia Uinares Yaiez . i YW

g il B . e s s e e B

A xefa do servizo d
\Urbanistiea il

LiNEA B.T. - RV (0,6/MKV) - 2 TUBOS 160 mm + 1 T 125 mm

APOYO HORMIGON 13/630 CON PASO AEREO SUBTERRANEO

o
Elﬁ i EQUIPO MEDIDA B.T. < 15 KW EN LIMITE PARCELAS ADOSADAS

EN LOS CENTROS DE TRANSFORMACION SE INSTALARAN CUADROS DE BAJA
TENSION EQUIPADOS CON CUATRO SALIDAS PROTEGIDAS POR CARTUCHOS
FUSIBLES DE ALTO PODER DE RUPTURA CALIBRADOS EN FUNCION DE LA
LiNEA DE BAJA TENSION A PROTEGER

EL DISENO DE LA RED DE MEDIA TENSION, SE PLANTEA DESDE LA NECESIDAD
DE CONVERTIR EN SUBTERRANEAS LAS LINEAS AEREAS DE M.T. (20 KV)

DENOMINADAS CON LA MATRICULAS DE UNION FENOSA CBL 703, CBL 704,
CBL 711.

DE ESTE MODO SE INTERCALARAN EN LA LINEA CBL 711, LOS CENTROS DE
TRANSFORMACION CORRESPONDIENTES A LA ZONA DE EQUIPAMIENTOS Y A
LA PARCELA CT2, MIENTRAS QUE EN LA LINEA CBL 703 SE INTERCALARA EL
CENTRO DE TRANSFORMACION CORRESPONDIENTE A LA PARCELA CT1, Y POR
ULTIMO A LA LINEA CBL 704 SE LE ASIGNARA EL FUTURO CENTRO DE
TRANSFORMAGION DE LA ZONA COMERCIAL, CONSIGUIENDO DE ESTE MODO Y
REPARTO DE LAS CARGAS EN LAS LINEAS DE MEDIA TENSION.

CONCELLO DE CARBALLO fermandez carballada iado
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL ~ equipo redactor

o
"

concello de  ORDENACION DETALLADA SECTOR S-R3

CARBALLO alvaro fernandez carballada
’\\ A arquitecto
[ Eseata: 0 T : " 2015

1}
e . s OR0F
i C ESQUEMA DE LA RED DE ENERGIA ELECTRICA. M.T. y B.T.

PARCELACION NO VINCULANTE| - -utbarismo o e
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Lucia Linares Yafiez

APROBADO PROVISIONALMENTE.
POLO PLENO

En sesion de data,

18 NOY 2015

) SECRETARIO

LUMINARIA PHILIPS SGP 682 150 W H.M. EN COLUMNA 9M

| LUMINARIA PHILIPS SGP 681 150 W H.M. EN COLUMMNA 8 M

LUMINARIA PHILIPS IRIDIUM SGS 453 150 W V.S.A.P. COLUMNA 8 M

CENTRO DE MEDIDA, MANDO Y PROTECCION

LiNEA ALUMBRADO - RV {0,6/[1KV) minimo 6 mm2 - 1 TUBO 110 mm

RED SEMAFOROS 1 TUBO 110 mm

JUNTO A CADA COLUMNA SE INSTALARA UNA ARQUETA DE
DIMENSIONES INTERIORES DE 0,4X0,4 m, EN LA QUE SE INSTALARA
UNA PICA DE PUESTA A TIERRA CONECTADA AL BACULO.

LOS BACULOS SERAN DE ACERO GALVANIZADO EN CALIENTE Y
PINTADOS EN COLOR A DETERMINAR, CON UN SALIENTE DE 1,5 M.

LAS VIiAS DE 24 Y 16 m QUE PERTENECEN A LOS SISTEMAS
GENERALES SE HAN DISENADO UTILIZANDO LUMINARIAS EQUIPADAS
PARA LAMPARAS DE HALOGENUROS METALICOS DE 150 W, MIENTRAS
QUE EL RESTO DE LAS CALLES SE HAN UTILIZADO LUMINARIAS
EQUIPADAS PARA LAMPARAS DE VAPOR DE SODIO DE ALTA PRESION
DE 150 W QUE SE CONECTARAN A UN REDUCTOR DE FLUJO QUE IRA
UBICADO EN LOS CENTROS DE MANDO Y PROTECCION,

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL equipo redactor
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